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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Sicklaon 124:2, Gamla
Varmdovagen || pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det ér inte dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om
planbesked och har dirfér inte for avsikt att inleda planarbete f6r fastigheten Sickladn
124:2.

Raid markering motsvarar den byggnad som planbeskedet omfattar.

Sammanfattning

Planenheten mottog den 18 december 2019 en begiran om planbesked for fastigheten
Sicklabn 124:2. Fastighetsigaren 6nskar ombilda befintliga lokalytor pa bottenplan till
bostider. Planenheten bedomer att férslaget inte dr limpligt att prova i en planprocess.
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Kommunens bedémning ar att aktuell markanvindning i gillande detaljplan fortsatt ar
limplig for platsen. Behovet av lokaler f6r handel och kontor i omradet kvarstar och
bed6ms bidra till virden pa platsen. Bostider 1 bottenplan bedéms inte limpligt pa platsen
med hinsyn till det centrala liget vid ett huvudstrak.

Arendet

Bakgrund

Fastighet Sicklaon 124:2 idr belagen lings med Gamla Virmdoévigen i Finntorp-Talliden och
angrinsar till Finntorps centrum. Omrédet har en varierad bebyggelsestruktur och
domineras av bostadsanvindning med lokaler f6r verksamheter och handel 1
bottenvaningen, frimst inom Finntorps centrum. Fastigheten omfattar cirka 12 000
kvadratmeter inom vilket flerbostadshus ar beligna. Flerbostadshusen har varierade volymer
med héjder mellan 2 och 10 véaningsplan. Den del av fastigheten som planbeskedet omfattar
utgors av en byggnadsdel 1 2 vaningsplan. Det 6vre vaningsplanet kragar ut 6ver
bottenvaningen och bildar en arkad mot Gamla Virmdovigen. Flerbostadshuset byggdes
1981, ursprungligen som ett servicehus.

I kommunens 6versiktsplan fran 2018 ligger aktuellt omrade inom markanvindning tat
stadsbebyggelse.

Aktuell fastighet omfattas av Spl 305, forslag till dndring av stadsplan for del av Finntorp,
som upprattades 1980. Stadsplanen reglerar markanvindningen till allmant andamal f6r
berord byggnad i syfte att uppritta ett servicehus. Aktuell byggnad omfattas dven av
detaljplan 2606, indring av stadsplan f6r omrade i Finntorp, kv Biet. Detaljplanen syftar till
att andra markanvindningen for att tillita bostadsindamal pa forsta vaningsplanet samt
handel och kontor pa bottenplan. Detaljplanen vann laga kraft 2001 och
genomforandetiden har gatt ut. Aktuell byggnad omfattas dven av en planindring, Dp 479,
andring genom tillagg till stadsplan 305 f6r del av Sickladn 124:2 som upprittades 2009.
Planindringen syftar till att vaningsplan 2 och 3 ska kunna anvindas f6r bostadsindamal,
sedan tidigare anvindning for servicehus har upphért. Genomforandetiden for samtliga
planer har gatt ut.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 18 december 2019 en begiran om planbesked f6r rubricerad
fastighet. S6kanden dr fastighetsidgaren Skandia bostider AB. S6kanden Onskar att ombilda
befintliga lokalytor pa bottenplan till bostidder. Pa bottenplan finns idag driftlokal f6r
fastighetsskotsel, en butikslokal samt en kontorslokal. S6kanden foéreslar att dessa ytor
ombildas f6r bostadsindamal.



3(4)

it
i milw iy
HIII.I!IIIHI]II | !

I JEEED
HH"HH,

T O O

L_Hi @l DD.II_ 2

e cc e rccrcr e mn e e=== N | SKALA 1:100
OMRADE S0M BYGGLOVSANSOKAN AVSER |;.,:;',.m_'"| LI I

Sokandes forslag, fasad mot sider

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande dr aktuell. Aktuell byggnad ligger inom ett lokalt centrum med lokaler f6r handel
och kontor i bottenvaningar mot centrala strak och platsbildningar. Markanvindningen ér
fullt jimf6érbar med liknande omraden av samma karaktir.

Limplighetsbedéomning

Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som 1 sin tur méjliggor att
ytterligare byggnader med liknande férutsittningar inom niromradet skulle kunna omvandla
lokaler i bottenvaningen till bostider. Detta skulle leda till en férindring av det lokala
centrumets karaktir och skapa en mer homogen markanvindning med simre
forutsittningar for service- och handelsutbud. Lokaler f6r handel och kontor berikar
niringslivet och skapar arbetstillfillen. Viastra Sicklaon 4r under utveckling och 1
kombination med en utbyggd tunnelbana bedéms efterfrigan av denna typ av lokaler
kvarsta eller Oka.

Planenheten bedémer vidare att tillskapandet av bostider i enlighet med s6kandes férslag ar
mindre limpligt med hansyn till platsens forutsittningar. Férslagna bostider ligger lings
med ett huvudstrak genom omradet med busstrafik och en busshallplats dr beligen direkt

framfor byggnaden. Forslagna bostider riskerar dirmed att fa problem med insyn och
buller.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planenheten bedomer ett blandat utbud av bostider och lokaler f6r handel vara positivt ur
ett brottsférebyggande perspektiv.
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Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits fOr att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planidndring dr limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planlidggning f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Enligt riktlinjerna ar
planligening inte limplig 1 de fall dir det finns en detaljplan som fortfarande anses modern,
det vill siga de avvagningar som gjorts i detaljplanen fortfarande ar aktuella. Planenheten
bedoémer att férslaget inte dr limpligt att prova 1 en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Beslut om negativt planbesked bedéms inte ge nagra uppenbara konsekvenser f6r barn.
Planldgening f6r bostider 1 enlighet med s6kandes férslag kan ge negativa konsekvenser for
barn ifraga om tillskapandet av mindre limpliga bostdder med risk f6r buller och bristfilliga
ljusférhallanden.

Susanne Werlinder Jonas Eriksson Tove Mark
Planchef Ansvarig planarkitekt Planarkitekt
Planenheten Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens skrivelse
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