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Sammanfattning

Ett detaljplaneprogram f6r Orminge centrum antogs hosten 2015. Detaljplanen
Ormingehus ingar i detaljplaneprogrammets forsta detaljplaneetapp. Detaljplanens
overgripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter, férskolor samt en attraktiv
och levande milj6. Planomradet omfattar norra delen av Orminge centrum som ar lokalt
centrum i1 Boo.

Planférslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel, samt
utvecklade gaturum och offentliga platser. Utover detta medger planforslaget att de
befintliga byggnaderna Roéda lingan och storre delen av Ormingehus bevaras.

Under granskningen har 13 yttranden inkommit fran remissinstanser, varav 9 hade
synpunkter pa forslaget. Darutéver har flera yttranden fran boende utanfér planomradet
inkommit. Ldnsstyrelsen hade inget att erinra. De mest forekommande synpunkterna 1
Ovrigt beror paverkan pa omradets kulturhistoriska intressen, grona inslag 1 omradet, torgets
utformning samt paverkan pa befintliga bostidder i niromradet.

Efter granskningen har en yta for transformatorstation tillkommit utefter Kanholmsvagen
och den del av det tidigare planomradet didr Myrans heldagsskola ligger ingar inte lingre 1
detaljplanen. I 6vrigt har mindre justeringar och administrativa dndringar gjorts. Se
redovisning av dndringar sist 1 detta dokument.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Detaljplanens 6vergripande syfte dr att mojliggéra nya bostider, verksamheter, férskolor
samt en attraktiv och levande milj6. Detaljplanen ska skapa forutsittningar for nya bostider
1 flerbostadshus 1 kollektivtrafiknira lige med lokaler i bottenvaningarna utmed
Kanholmsvagen och Ed6évigen. Detaljplanen mojliggor f6r bebyggelse 1 4-7 vaningar samt
ett nytt landmarke i form av ett hoghus 1 16 vaningar. Detaljplanen ska vidare mojliggora
tor fler torskoleplatser samt gora det mojligt att rora sig genom Orminge centrum tryggt
och sikert.

Planforslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostider, lokaler f6r handel, samt
utvecklade gaturum och offentliga platser. Planforslaget medger totalt cirka 320
tillkommande bostader, cirka 4200 kvadratmeter tillkommande bruttoarea handel och 12
nya sarskilda bostader enligt LSS. Utéver detta medger planférslaget att de befintliga
byggnaderna Réda lingan och stoérre delen av Ormingehus bevaras. Befintlig
torskoleverksamhet inom Ormingehus kan dirmed fortsitta sin verksamhet samt ytterligare
forskoleplatser kan inrymmas. Foéreslagen bebyggelse utgors av en varierad bebyggelse som
till sin struktur utgar fran befintlig bebyggelse i omradet och kompletteras med tva tydliga
kvarter lings med Kanholmsvigen och Ed6évigen. Trafikatgirder féreslas inom
planomradet for att forbattra framkomligheten for alla trafikslag. Gator planeras och
gestaltas fOr att bidra till en trygg och tillganglig milj6 f6r gdende och cyklister.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnamnden den 12 december 2018. Granskningstiden varade mellan den 19
december 2018 och 28 januari 2019, sammanlagt 6 veckor. Under granskningen har 13
yttranden inkommit fran remissinstanser, varav 9 hade synpunkter pa forslaget. Darutover
har flera yttranden fran boende utanfér planomradet inkommit.

Samrad om planférslaget holls under februari och mars 2018. En samradsredogorelse har
upprattats den 23 november 2018. I samradsredogorelsen sammanfattas och beméts
inkomna samradssynpunkter.

Efter genomfort samrad delades planforslaget i tva delar, som drivits vidare som tva
separata detaljplaner. De omraden som omfattar sumpskogsomrade ingar efter delningen i
detaljplan Sarvtrdsk, dir domslut om vattenverksamhet avses invintas innan planforslaget
stalls ut for granskning. Detaljplan Sarvtrask omfattar kvarter norra Sarvtrisk samt
sumpskogsomradet vid Sarvtrask.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Naturvardsverket (avstar frin att yttra sig)
— Soédertorns brandférsvarstorbund

— Vattenfall Eldistribution AB
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Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget

Boo Energi

Boo Milj6- och Naturvinner

Enheten for fastighetsférvaltning
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
Nacka Miljovardsrad

Nacka Vatten och Avfall AB

Natur- och trafikndmnden

Stockholm Exergi

Trafikverket

Dirutover har synpunkter inkommit fran:

Boende utanfér planomradet

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran kommunala nimnder

1.

Natur- och trafikndmnden limnar f6ljande yttrande:

Natur

I samradsyttrande for Ormingeplanen/Satvtrisk skrev natur- och trafiknimnden att
de foreslagna kompensationsatgirderna i naturomradet dr bra men troligen inte
kommer att ricka till f6r att uppna malet om att arternas bevarandestatus inte ska
paverkas. Natur- och trafikndmnden skrev ocksa att en ny inventering av
fladdermoss och mindre hackspett bor ske sa fort som mojligt. Planenheten har valt
att bemo6ta nimndens yttrande i samradsredogorelsen (trots att naturmarken kring
Sarvtrisk inte lingre ingar 1 planomridet) och skriver att de anser att
skyddsatgirderna ar tillrackliga och att det har skett en inventering av fladderméss
sommaren 2018. Ingen inventering av minde hackspett ir planerad.

Natur- och trafiknimnden anser att den inventering som skett av fladdermdss ar bra
men vill fortsatt att det dven utfors en overgripande inventering av mindre hackspett
under varen for att sikerstalla att det underlaget finns nir detaljplanearbete f6r
Sarvtrisk aterupptas. Dessa underlag ir viktiga i kommunens framtida forvaltning av
naturomradena for att sakerstilla att de arter som skyddas av artskyddsférordningen
kan fortleva i omradet. Natur- och trafiknaimnden vill ocksa framhalla vikten av att
de delar som kommer inga i Sarvtraskplanen utreds vidare. Detta giller framfo6r allt
utredningar kring artskydd, kontinuerlig ekologisk funktion och bevarandestatus.

I granskningshandlingarna framgar det dven att en del trad kommer skyddas inom
planomridet och att gatutridd planeras in. Natur- och trafiknimnden staller sig
positivt till att trid som sparas inom planomradet n-markeras och dirigenom
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omfattas av skyddsbestimmelser. Det ar viktigt att de gatutrid som foreslas 1
planhandlingarna placeras sa att de understodjer de spridningsfunktioner som
beskrivs 1 planbeskrivningen. For att gynna spridningsfunktioner och arter knutna
till triden 4r det dven viktigt att inhemska tridarter viljs.

Grinytefaktor

I samradsyttrandet foreslog natur- och trafiknimnden att metodiken for
gronytefaktor ska anvindas i planomradet. I samradsredogorelsen framgir att
gronytefaktorn inte kommer att tillimpas och istillet finns en planbestimmelse om
att 50 % av bostadsgardarnas yta ska planteras samt att reglering i exploateringsavtal
ska sikerstilla krav pa att takterrasser och utemiljoer ska vara vegetationsklidda.

Natur- och trafikndmnden stiller sig positiv till att det kommer stillas krav pa att
minst 50% av totala ytan av girdar ska planteras. Det ér dven positivt att det 1
samband med anvisning av kommunal mark och 1 exploateringsavtal ska stillas krav
pa att takterrasser och utemiljer ska vara vegetationskladda. Natur- och
trafikndmnden vill anda understryka att gronytefaktorn dr en del 1 arbetet med att bli
en miljosmart kommun. Genom att arbeta med gronytefaktorn kan kommunen pa
ett aktivt sitt beakta gréna virden och ekosystemtjinster i detaljplanearbetet. Natur-
och trafiknamnden vill dirfor fortsatt framhalla att metodiken f6r gronytefaktor bor
tillimpas.

Torgets utformning

I samradsyttrandet skrev natur- och trafikndimnden att det finns oro over att torget
kan upplevas om ogistvianligt da det kommer ligga 1 slagskugga delar av dagen.
Planenheten instimmer 1 denna bedomning men hinvisar till att torget dnda kan fa
ett stort virde f6r omradet om det programmeras med attraktiva aktiviteter och
funktioner. Detta ska bland annat ske (utifran text 1 gestaltningsprogrammet) med
boendeinflytande. Natur- och trafiknimnden stiller sig positiva till att platsen
utformas 1 samrad med de boende si att de blir delaktiga 1 sin framtida
gemensamma utemiljo. Namnden anser samtidigt att det dr viktigt att platsen ocksa
utformas efter de malgrupper som troligen kommer att flytta in i omradet.
Nimnden ar fortfarande oroad Over att torget, som kommer vara den centrala
samlingspunkten i omradet, kommer att ligga 1 slagskugga fran bade befintlig
bebyggelse och kommande hégre byggnader och att de attraktiva aktiviteterna och
funktionerna inte kommer ricka till. I samradet skrev natur- och trafiknimnden
aven att det riskerar att bli morkt pa bostadsgirdarna. Planenheten har motiverat det
med skydd for buller och att kvartersstaden mojliggor detaljplanens syfte om ett
levande och attraktivt centrum. Det s6dra kvarteret har utokats nagot i storlek for
att ge gard med ndgot bittre solférhallanden.

Skdtsel torget

Efter samradet har handlingen ”Gestaltningsprogram f6r Orminge centrum”
tillkommit. I den féreslas en somlés Overgang mellan allmén platsmark och mark
som tillhor fastigheten Orminge 46:1. Risken med att ansvaret for skotseln av ett
torg delas mellan tva fastighetsigare, ir att medborgarna kan uppleva att det finns
skillnader i ambitionsniva f6r skétseln av olika ytor och sannolikt ocksa kommer att
tro att kommunen ar ansvarig f6r underhallet av hela torget. For att sikerstilla en
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hallbar och langsiktig skotsel av omradet behover detta regleras med avtal eller
planbestimmelse.

Tillganglighet

I samradet papekade natur- och trafiknimnden att det ar dalig tillginglighet till
torget vilket har resulterat i en dndring av detaljplanen. Natur- och trafiknimnden
stiller sig positiv till att tillgangligheten har atgirdats genom att trappan fran
Edovigen har kompletterats med en tillganglig ramp.

Konstruktionsbyggnader

I planhandlingarna framgir att tva allmidnna trappor foreslas underbyggas av
parkeringsgarage och en ”6verenskommelse om drift och underhall ska tas fram
mellan kommunen och fastighetsigaren”. For att sakerstilla tydliga
ansvarsforhallande 6ver tid anser nimnden att 6verenskommelsen bor vara ett
servitut. Namnden stiller sig ocksa fragande till att gangbron 6ver Edovigen ska bli
allmin plats och 6verga 1 kommunens 4go da bron leder till en privatigd byggnad.
Om kommunen ska dga och skota en sadan bro bor ansvarsférhallandena vid
brofistet regleras da bron sannolikt birs upp av byggnaden. Dessutom bor en
tillstandsbedomning géras sa att kommunen har klart for sig vilka kostnader det
framtida underhallet av bron kommer medfora.

Planenhetens kommentar.

Natur

Planenheten noterar natur- och trafiknimndens synpunkt vad giller 6vergripande
inventering av mindre hackspett. Ytterligare inventeringar av ekologisk kontinuitet och
faglar utférdes under 2019 som undetrlag f6r detaljplan Sarvtrisk. Dock ska det noteras att
de dtgirder som gors i denna detaljplan inte bedoms paverka befintliga virden mer dn
marginellt.

Vad giller natur- och trafiknimndens synpunkt om detaljplan Sarvtrisk och utredningar
som omfattar artskydd, kontinuerlig ekologisk funktion och bevarande, sa hinvisar
planenheten till separat detaljplaneprocess.

Grinytefaktor

Planenheten noterar natur- och trafikndmndens synpunkt vad giller att 50 % av
bostadsgardarnas yta ska planteras. Som tidigare nimnts i samradsredogorelsen kommer det
att stillas krav pa att minst hilften av gard, takterrass eller utemiljé ska vara
vegetationsklddd i samband med anvisning av kommunal mark. Enligt bestimmelser pa
plankarta ska 50 % av bostadsgardarnas yta planteras och delvis méjliggora for plantering av
trid. Garden ska vidare utformas med vixtbaddar f6r dagvattenhantering.

Kommunens gronytefaktor tillimpas inte utanfor Nacka stad enligt tidigare beslut av
kommunstyrelsen. Tillimpandet av gronytefaktor anges inte heller i tidigare beslut och
dokument inom detta projekt, exempelvis 1 start-PM, projektdirektiv eller
markanvisningsinbjudningar och gronytafaktor avses darfor inte att skrivas in i kommande
exploateringsavtal.
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Torgets utformning

Planenheten noterar natur- och trafiknimndens synpunkt vad giller torgets utformning
samt att omradet utformas i samrad med de boende. Vad giller natur- och trafiknimndens
fortsatta oro for att torget eventuellt upplevs som ogistvinligt da det kommer ligga 1
slagskugga delar av dagen instimmer planenheten i att torget kommer att ligga i slagskugea
under host och vir pa f6r- och eftermiddagar, pa grund av hojden pa omgivande byggnader.
Planenheten bedémer dock dnda att platsen har ett stort virde for omradet som lekplats
och allmin yta for utevistelse f6r boende i omradet, samt f6r de intilliggande f6rskolorna
och skolorna, om den programmeras med attraktiva aktiviteter och funktioner. Dirutover
har torget en viktig funktion som gangstrak mellan Ormingeskolan och centrum. Det ar av
vikt att torget utformas utifrain de boendes behov, samt andra som kommer ha sin vardag 1
omradet. Medborgardialog kan vara ett bra sitt att finga upp de funktioner som efterfragas
av olika malgrupper i omradet.

Planenheten gor vidare avvigningen att slutna kvarter och féreslagna byggnadshéjder med
relativt skuggiga innergardar som konsekvens dr motiverat for att moéjliggora detaljplanens
syfte om ett levande och attraktivt centrum, sett till den bullerproblematik som finns i
omradet. Foreslagen planstruktur dr en férutsattning for att tillskapa en god boendemiljé
tor tillkommande bostider.

Skotsel torget

Planenheten noterar natur- och trafiknimndens synpunkt vad giller skétsel av torget. Det
stimmer att ansvaret for skotseln av den yta som upplevs som torg delas mellan
kommunen, som ér ansvarig for skotseln den allminna platsen, och en privat
fastighetsagare, som ér ansvarig for de delar som blir kvartersmark, men iordningstalls som
torg. Kommunen kan inte styra hur den privata fastighetsidgaren valjer att forvalta sin del av
ytan varken genom planbestimmelser eller avtal.

Tillganglighet
Planenheten noterar natur- och trafiknimndens synpunkt vad giller tillginglighet.

Konstruktionsbyggnader

Vad giller natur- och trafiknimndens synpunkt om de allmanna trapporna som foreslas
underbyggas av parkeringsgarage sia kommer kommunen dga dessa trappor, samt forvalta
dem medan parkeringsgaraget kommer dgas och foérvaltas privat. Foreslagen 16sning dr en
3D-fastighetsbildning.

Giangbron 6ver Ed6vigen kommer bli privat, sa kommunen kommer inte dga eller skéta
bron.

2. Enheten for fastighetsforvaltning har fragor gillande en illustration i
planbeskrivningen. Under kap. 6 "Konsekvenser for fastighetsigare och berérda pa
s. 54 1 planbeskrivningen finns en illustration 6ver mark som ska dndras fran
kvartersmark till allmén platsmark och tvartom. Rodstreckat omrade pa den
illustrationen ar redan allman platsmark enligt gillande stadsplan och enheten for
fastighetsforvaltning undrar darfér om illustrationen ar korrekt.
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Planenhetens kommentar. Planenheten noterar enheten for fastighetsférvaltnings
synpunkt om illustrationen som visar overforingen mellan kvartersmark och allmin
platsmark. Denna illustration har justerats till antagandeskedet sa det framgar tydligt vilka
fastighetsrittsliga konsekvenser som giller f6r planomradet.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

3. Lansstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan f6r granskning enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Linsstyrelsen har inget att erinra mot
planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Planenhetens kommentar Noterat.

4. Trafikverket har i samradsskedet yttrat sig over foreliggande detaljplan.
Synpunkterna kvarstar och Trafikverket vill girna fortsitta dialogen med Nacka
kommun om den regionala kopplingen mot vig 222 samt den Atgirdsvalstudie
(AVS) som arbetats med under flertalet ar.

Eftersom detaljplanen innehaller byggnader 6ver 20 meter ska Luftfartsverket
(LFV) samt Swedavia kontaktas. Swedavia ir dgare av riksintresseflygplatserna
Bromma och Arlanda och ska i egenskap av detta underrittats om pagaende
detaljplanearbete.

Planenhetens kommentar. Under samradsskedet yttrade sig Trafikverket om att det i
planhandlingarna inte ndimns nagot om hur omradet kopplas och trafikférsorjs fran det
regionala vignitet. Nacka kommun har tillsammans med Trafikverket arbetat med en AVS
for trafikplatserna vid Boo. Trafikverket efterfragar att det till ndsta skede vavs in ett
resonemang i detaljplanen som omhindertar fragestillningarna rérande vilken kapacitet
som finns 1 befintlig trafikplats och vad detaljplanen ger for ytterligare paverkan pa nimnda
trafikplats.

Kommunen bemoétte yttrandet 1 samradsredogorelsen med att skriva att kommunen,
tillsammans med Trafikverket, arbetat med en AVS for trafikplats Boo. Under viren 2018
genomfoérde kommunen en uppdaterad trafikanalys for omradet, vilket dven innefattade
planerad befolkningsutveckling i Orminge. Trafikanalysen visade att en trafikplats Boo
avlastar Orminge trafikplats och innebdr lattnader i befintligt gatunit.

Planenheten tolkar Trafikverkets yttrande som att de efterlyser ett bredare resonemang
kring vad den samlade exploateringen innebir pa vagnitet, inte bara den enskilda
detaljplanen. Kommunen har tidigare redovisat genom en uppdaterad trafikanalys den totala
belastningen pa det lokala vignitet samt pa trafikplats Orminge. Trafikanalysen visar att
belastningen 6kar pa trafikplats Orminge om inte trafikplats Boo byggs ut med minst
vistgidende ramper, en sa kallad halv trafikplats. Nacka kommuns intention ér att
trafikplatsen ska byggas och vid fardigstallande av trafikplats Boo kommer belastningen pa
trafikplats Orminge att minska. Luftfartsverket och Swedavia Bromma och Arlanda har
underrittats.
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5. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har haft ett antal redaktionella
synpunkter pa planbeskrivningen. Dessa giller rittelser i markigoférhallanden,
tortydliganden och rittelse i avsnittet “konsekvenser fOr fastighetsidgare och
berérda”, rittelse under avsnittet “konsekvenser for fastighetsiagare och berérda —
inlésen av allmin platsmark™ samt fortydligande under avsnittet “konsekvenser for
fastighetsagare och berdrda — grinsjustering av foreslagen kvartersmark™.

Lantmaterimyndigheten framforde dven en synpunkt pa
fastighetskonsekvenstabellen och fértydligande av vilka som ska sta for eventuella
torrattningskostnader.

Planenhetens kommentar. Planenheten har beaktat Lantmiterimyndighetens synpunkter
och har justerat planbeskrivning. Principerna for fastighetsbildning 1 3D har justerats 1
planbeskrivningen. Eftersom exakta utformningen av garage, trappor, torg med mera inte dr
tirdigprojekterade sa infors inte exakt héjd som bestimmelse 1 plankartan.

6. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra 1 rubricerat drende.
Planenhetens kommentar. Noterat.

7. Sodertérns brandférsvarsforbund har inget att erinra.
Planenhetens kommentar. Noterat.

8. Naturvardsverket avstar att yttra sig i rubricerat drende
Planenhetens kommentar. Noterat.

9. Stockholm Exergi framforde synpunkter pa ledningsdragningar och
driftstérningar, samt buller och héjden pa féreslagen bebyggelse. Inom planomradet
finns befintliga virmeledningar, och for att planera eventuella ledningsomlidggningar
och nya ledningsdragningen samt sikra befintlig drift med sa fa driftstorningar som
mojligt dr det bra med tidig information och samradsméten. Stockholm Exergi vill
framféra synpunkter pa den bullerutredning som tagits fram, dir de menar att buller
inte ska matas vid bostadsfasad. Boverkets riktlinjer anger ett skyddsavstand till
fastbriansleeldande energianligeningar motsvarande 100 meter. Da féreslagen
bebyggelse ligger placerad pa avsevirt kortare avstind sa kan bostadsfasaden inte bli
ny mitpunkt for buller fran anlidggningen. Stockholm Exergi hade dven synpunkter
pa hojden pa foreslagen bebyggelse, och att denna inte far verstiga héjden pa
skorstenen vid anlidggningen. Det maste finnas en héjdskillnad mellan skorstenens
utslippspunkt och narliggande bebyggelse. Rokplymen fran skorstenen kommer
annars att skapa ett stort obehag f6r manniskor som bor eller vistas i samma hojd.

Planenhetens kommentar. Ett genomforandeavtal mellan Stockholm Exergi och Nacka
kommun har ingatts f6r Orminge centrum. Befintliga och nya ledningar pa kommunal mark
samordnas i kommunens ledningssamordning, dir Stockholm Exergis ledningar ingar.
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Ledningsarbeten pa privat kvartersmark och som f6ljd av exploatering av kvartersmark sker
enligt 6verenskommelse mellan Stockholms Exergi och berord fastighetsagare.

Angiende Stockholm Exergis synpunkt gillande buller, sa dr anledningen till att buller
beriknats vid fasad att planenheten vill veta om bullret Gverstiger nivaerna 1 riktlinjerna for
verksamhetsbuller vid bostader. Syftet ar att se om det gar att bygga bostider pa foreslagen
plats, och vilka atgirder som behéver utféras om det visar sig finnas buller pa platsen.
Saledes dr det inte en berikning som sker enligt miljétillstandet f6r panncentralen (dér
nivierna ska klaras vid befintliga bostadsfasader).

Foreslagen bebyggelse haller sig underordnad skorstenen. Enligt framtagen
luftkvalitetsutredning bedoms paverkan fran panncentralen vara godtagbar bade ur ett
hilsoperspektiv och med tanke pa oldgenheter fran rokgasen.

10. Nacka vatten och avfall AB hade inga synpunkter kring vatten och avlopp. Nacka
vatten och avfall framférde synpunkter pa avfallshanteringen i detaljplanen. I
planforslaget anges att mat- och restavfall ska samlas in fastighetsnira genom
bottentémmande kirl mellan byggnaden och Betsévigen. For 6vriga kvarter ska
detta avfall himtas i speciella miljorum 1 bottenvaningarna av byggnaderna. Nacka
vatten och avfall anser att planen bor dndras sa att ytor dven avsitts for insamling av
forpackningsavfall och tidningar i anslutning till de planerade platserna f6r mat- och
restavfall. Detta eftersom regeringen 2018 beslutade att férpackningar och tidningar
ska samlas in fastighetsnira (eller kvartersnira). Enligt beslutet ska servicen hojas
stegvis fran 60 procent 2021 till att vara fullt utbyget 2025. Det dr producenterna av
torpackningar och tidningarna som har ansvaret for denna insamling.

Planenhetens kommentar. Planenheten bedémer att det inte dr limpligt att komplettera
planhandlingarna med att forpackningsavfall samt tidningar ska kunna himtas vid utsatta
platser da kommunen eller Nacka Vatten och Avfall inte rader 6ver insamling av dessa
fraktioner. Fragan regleras inte i detaljplan. Ytterligare kirl pa kvartersmark kan kriva att
byggnaderna behover skjutas in med dven minskade gardar som f6ljd. Planenheten bedomer
att det inte dr lampligt. Dimensionering av miljérum inom kvarteren regleras inte 1
detaljplanen. Planenheten avsitter inte yta for insamling av férpackningsavfall och tidningar
1 anslutning till de planerade platserna f6r mat- och restavfall.

11. Nacka Miljévardsrad inkom i samradsskedet med ganska omfattande synpunkter
och reflektioner kring det davarande férslaget. Sedan dess har ett kvarter lyfts ur
torslaget, men i huvudsak kvarstir utformningen enligt tidigare forslag, som
kompletterats med ett mer utforligt bakgrundsmaterial. Enligt Nacka Miljovardsrad
kommenterar planenheten de synpunkter som Nacka Miljovards rad limnat och
limnar svar som visar att kommunen antingen tagit till sig synpunkten eller redogor
tor vilka strategier som redan finns for att hantera de problemsituationer Nacka
Milj6vardsrad forutser.

Kvarteret Sodra Sarvtrisk byggs pa mark som tidigare visat sig svart att bebygga da
grundvattennivan ar valdigt hog. Enligt uppgift blev den nuvarande

infartsparkeringen mindre dn planerat, da problematiken med grundvattennivan var
storre dn vintat. Planenheten menar i samradsredogorelsen att underlagen gillande
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geotekniska forutsittningar samt hydrogeologi och grundliggning framfér slutsatsen
att det dr lampligt att bebygga denna mark. Nacka Miljovardsrad menar att
utredningarna snarare visar tydligt pa de omfattande arrangemang som krivs for att
det ska gé att bebygga marken. I den marktekniska utredningen redovisas till
exempel tva mitpunkter, RA66 och RA77, som ligger 1 anslutning till denna
markyta. Bigge visar pa att grundvattnet endast ligger 1-3 dm under ytan och Nacka
Miljovardsrad ser det darfér som mycket viktigt att det i ett eventuellt byggskede
sikerstills att de metoder som rekommenderas i utredningen av hydrologi och
grundliggning anvinds. Det maste dven finnas en plan f6r uppfoljning av resultatet
och en atgirdsplan 1 det fall resultatet inte ar tillfyllest.

Nacka Miljévardsrads frimsta invindning vad giller Roda Lingan dr den mycket
kraftiga héjning av huskroppen som ar foreslagen. Relativt dagens bebyggelse skulle
forindringen ge ett negativt resultat med en total dominans for byggnaden 1 hela
omradet. Forindringen maste emellertid visas i ett framtida scenario, da den
kringligeande bebyggelsen ir pa plats. Underlaget bor darfér kompletteras med en
sammansatt projektion, dir samtliga delar i planen ar pa plats, for att det tydligt ska
framga hur Roda Lingan kommer att gestalta sig i det sammanhanget. Nacka
Miljovardsrad menar att det ar forst da gar det att gora en rimlig bedomning.

Nacka Miljévardsrad konstaterar att flera instanser, bland annat natur- och
trafikndmnden samt lansstyrelsen, delar radets oro for att artrikedomen runt
Sarvtrisk hotas av planen. Uppfattningen ar att den typ av omraden som berérs av
planen helst ska limnas ordrda for att kunna leva vidare. Med detta i dtanke bor
framforallt kvarteret Sarvtrask Norra, som lyfts ur planen, ej genomféras och
Sarvtrisk S6dra kan ifragasittas. Nacka Miljovardsrad limnar som forslag att istillet
behilla parkeringsytan och minska ner antalet p-platser framfér Centrumhuset.

Nacka Miljévardsrad invinde mot att torgets utformning inte var genomtiankt och
att effektmalen med planen riskerar att inte uppnas med liggande forslag. En
detaljerad vision for hur torget ska utformas har nu tagits fram och det ser lovande
ut. Kvarstar gér dock problemet med att stora delar av torget kommer att ligga 1
skugga av den planerade nya och hogre omgivande bebyggelsen. Detta gor tyvirr
inte en vistelse pa torget mer attraktiv. Nacka Miljovardsrad fragar om
malsittningen med torget 4r rimlig eller om ett omtag ska goras. Ett delvis bilfritt
torg framfor centrumhuset ar, tror Nacka Miljévardsrad, fortfarande nagot som
skulle ge battre utvixling pa trivsel, attraktivitet och sakerhet.

Nacka Miljévardsrad menar att en fortsatt stor brist i sammanhanget 4r att
Centrumhuset med dess parkering inte dr en del av planarbetet. De pekar dven pa
att det i materialet férekommer illustrationer dir Centrumhuset ser helt annorlunda
ut. Det vore av vikt om det till underlagsmaterialet fanns nagonting om hur agaren
av centrumfastigheten avser att utveckla byggnaden och om det finns ndgra
gemensamma initiativ eller visioner som kommer att genomfdras inom projekttiden.

Nacka Miljovardsrad stiller sig ytterst tveksamma till de tva till tre mycket hoga
byggnader som illustreras i olika delar av underlaget. Nacka Miljovardsrad fragar sig
om det finns det nagon samordning mellan dem sa att det blir en fungerande helhet
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eller kommer de att uppforas av olika byggherrar med olika visuella uttryck. De
ifragasitter aven behovet av landmairken pa platsen. Nacka Miljovardsrad fragar sig
hur styrningen fran kommunen sikerstalls sa det blir en fungerande helhet.

Nacka Miljévardsrad invinder mot de klimatférindringar som den nya bebyggelsen
medfor. I underlaget finns tydliga studier som visar att antalet soltimmar minskar
kraftigt i omradet pa grund av de nya husen. Fran ett minsta virde pa cirka 2000
soltimmar per ér blir det 1 princip en halvering 1 hela Orminge centrum-omradet.
Det finns ocksa en studie som visar vilka aktiviteter som ér lampliga inom olika
omraden, kopplat till soltimmar, varav resultatet endast visar med planerad utokning
av bebyggelse. Nacka Miljovardsrad menar att det hade varit intressant med nagra
olika alternativ, till exempel olika h6jd pa en del hus kombinerat med befintlig
bebyggelse. Resultatet visar att gatorna blir soldrinkta och gangpassagerna och
andra ytor blir 1 basta fall limpliga for vixtlighet. Tyvirr dr ytorna dir manga
soltimmar och torg eller annan bilfri zon sammanfaller inte si manga. Nacka
Milj6vardsrad fragar sig vilka slutsatser som planenheten drar av dessa studier?

Generellt i planunderlaget saknas studier av konsekvens och paverkan pa befintlig
bebyggelse. Nacka Miljévardsrad menar att detta dr av minst lika stor vikt eftersom
de boende i befintliga byggnader édr de som tilldelas den storsta forindringen. De
som flyttar in i nya hus kan inte géra nagon jimforelse fore/efter. Ett exempel dr
bullerpaverkan pa de befintliga radhus i Ostra Orminge som vetter mot
Mensittravagen, pa bagge sidor om Bjérkholmsvigen. Planenheten menar att det
gjorts studier som visar att ljudnivin endast 6kar 1dB, men Nacka Miljévardsrad har
inte kunnat hitta igen kallan till den siffran. Den rapport som tagits fram omfattar
inte befintlig bebyggelse. Konstateras kan att de nya husen kommer att vara uppat 7
vaningar hoga, ligga cirka 15 meter in fran vigen och dirmed utgor fasaderna en
utmarkt reflektor for allt vigljud, vilket dd kommer att studsa tillbaka mot husen i
Ostra Orminge med ganska kort tidsférdréjning och mycket liten dimpning fran
trid eller avstind. Denna paverkan maste utredas tydligare och redovisas separat.
Planenheten kan ocksa styra fasadernas utformning sa att de inte blir lika
reflekterande, vilket skulle f6rbattra situationen.

Slutligen sa menar Nacka Miljovardsrad att underlaget ir lite forvirrande vad det
giller hur busstationen ska utformas och vilka lokalgator som ska forlingas etcetera.
I trafikutredningen f6r Orminge C sa forekommer bade en forlingning av Utévagen
direkt mot Kanholmsvigen, alternativt en forbindelsevig mellan Kanholmsvagen
och Mensattravagen nirmare Toyota. Det finns ocksa olika alternativ vad det galler
bussterminalen, antingen en inbyged sidan pa nuvarande infartsparkering vid
Toyota, eller en forlingning av nuvarande terminal med fler hallplatsligen. Denna
fraga ingar av allt att doma inte i Projekt Ormingehus, men det 4r dnda en
nyckelfraga 1 sammanhanget. En bussterminal bor placeras sa att trafiken till och
fran kan ske med minimal paverkan fran Gvrig trafik, det vill siga separata
tillfartsvagar och prioritering i trafikflodet. Det ska vara enkelt som giende att sikert
ta sig dit och darifran och ga till affiarerna, pendlarparkeringen eller hem.
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Planenhetens kommentar.

Under granskningsskedet togs en kompletterande utredning fram, som sag 6ver de
hydrogeologiska och grundliggningsmaissiga férhallandena for kvarter Sédra Sarvtrisk, for
att forsikra sig om att kvarteret skulle kunna uppféras utan att grundvattennivan paverkas.
Utifran det underlag som tagits fram, dr den sammantagna bedémningen att marken inom
planomradet ar lamplig att bebygga.

Planenheten bedémer Roda lingan som en sarskilt virdefull byggnad. Planforslaget
reviderades infoér granskningen sa att Roda lingan férsags med skydds- och
varsamhetsbestimmelser. Planenheten ser dock det som positivt att tillféra byggnaden
kvaliteter utifran ett socialt perspektiv, genom en ny édrsring. Av den anledningen finns ett
kommunalt intresse av att tillskapa pabyggnaden samt det yttre héljet med balkonger. En
pabyggnad tillskapar dessutom ytterligare bostader. For att uppné detaljplanens syfte och
mojligedra fler bostider gor planenheten avvigningen att en hojdforskjutning jamfoért med
Orminges kulturhistoriskt intressanta bebyggelse dr motiverad. Planenheten har gjort
bedémningen att den exploateringsgrad som féreslas i planhandlingarna kring Orminge
centrum ar lampliga och att inga fler illustrationer ska tas fram.

Vad giller Nacka Miljévardsrads synpunkt rérande kvarteret Norra Sarvtrisk, sa hinvisar
planenheten till separat detaljplaneprocess (detaljplan Sarvtrisk) da detta kvarter lyfts ut fran
denna detaljplan. Planenheten goér bedémningen, utifrin de utredningar som tagits fram och
med hinvisning till linsstyrelsens yttrande under granskningsskedet, att kvarter Sodra
Sarvtrisk fortsatt ska vara en del av denna detaljplan.

Gallande Nacka Miljovardsrads synpunkter som ror torget mellan Réda lingan och
Ormingehus sd instimmer planenheten i att torget kommer ligga i slagskugga under host
och vir pa for- och eftermiddagar pa grund av héjden fran omgivande byggnader.
Planenheten bedémer dock dnda att platsen har ett stort virde for omradet som allmin yta
for utevistelse f6r boende i omriadet om den programmeras med attraktiva aktiviteter och
funktioner. Som nimnts sa omfattar inte foreslaget planomrade Centrumhuset samt
tillh6rande markparkering.

Planenheten har i det pagaende planarbete utrett den nya stadsmiljonskonsekvensen 1 ett
framtida scenario och anser att den utveckling som foreslas blir lamplig f6r Orminge
centrum.

Vad giller Nacka Miljovirdsrads synpunkter om konsekvens och paverkan pa befintlig
bebyggelse hanvisas till den bullerutredning som tagits fram. Bullerutredningen har kommit
fram till att bullernivaerna med de reflexer som kan uppsta inte kommer att 6ka mer an 1
dB, vilket 4r en knapp horbar férindring. Inga dtgirder f6r denna buller6kning kommer
gbras inom projektets ramar. Om det finns bullerstérningar fran trafik som ar f6r héga ér
det kommunen som vighallare som ska utreda vilka atgirder som ar rimliga att utfora.
Utifran denna bullerutredning bedémer darfér planenheten att planforslaget inte innebér
nagon pataglig forsimring for befintliga bostider.

Angidende bussterminal hdnvisas till de projekt som ber6r den sydligare delen av Orminge
centrum.
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12. Boo Energi anser att elnatsstationen 1 garaget beh6ver omfattande ombyggnation
for att klara kommande belastningsokningar vid utbyggnad av bostider och annan
verksamhet i Orminge Centrum. Aven kommande schakt fér kablar underlittas om
en ny placeringen utomhus kan skapas. Den gamla stationen kan vara kvar, om den
eventuellt skulle beh6vas.

Planenhetens kommentar:

Planhandlingarna kompletteras med yta for transformatorstation ovan mark till en hogsta
totalh6jd av 3,0 meter i plankartan samt utformningsbestimmelse. Berérd markagare har
informerats och limnat godkannande. Boo energi har aven inkommit med underlag kring
magnetfilt och menar att paverkan dr mycket lig pa ndgra meters avstand.

13. Boo Milj6- och Naturvinner anser att inga avgorande andringar har gjorts 1
planen sedan samradet da deras synpunkter 6verensstimmer med deras samradssvar
2018-07-02. Storsta skillnaden ér att omradet med kvarter Norra Sarvtrisk och
Sarvtrisks sumpskog ér utbrutna ur detaljplanen och kommer att behandlas senare i
en separat detaljplan. Boo Milj6- och Naturvianner synpunkter kvarstir gillande
detta delomrade; att inte bygga kvarter Norra Sarvtrisk och dagvattenparken, att
bevara sumpskogen, att gora en helhetsplan f6r hela naturmarksomradet Sarvtrisk
och utreda eventuellt biotopskydd. For aktuell detaljplan kvarstar f6ljande
synpunkter:

— Planen bor hanteras med utékat planférfarande.

— Orminges karaktir och identitet f6rvanskas.

— En naturvirdesinventering f6r hela Ormingeomridet bor goras.

— Bevara R6da lingan i befintlig héjd och fasad.

— Friytor pa skola och férskolor ligger langt under Boverkets rekommendationer.

—  De kumulativa effekterna i denna och 6vriga planer i programomradet f6r
Orminge centrum gillande naturvirden, buller och luftféroreningar ir inte
redovisade.

— Svaghet i planen att beslut saknas om en eventuell tunnelbana.

— Exploateringen ér f6r hog.

Boo Milj6- och Naturvinner anser att den foreslagna detaljplanen behover
omarbetas, sa att framfor allt sumpskogen i sédra Sarvtrisk bevaras, att Réda lingan
bevaras och att byggnadshojderna generellt sinks. Nytt planforslag maste foregas av
ett beslut om eventuell tunnelbana till Orminge.

Val av planforfarande

Boo Milj6- och Naturvinner anser fortsatt att planen ska hanteras med utékat
forfarande och anser inte att kommunens argument fér standardforfarande ar
overtygande. Planen ber6r ett stort omrade 1 ett valbesokt centrum med en for
allminheten mycket viktig kollektivtrafiknod. Dessutom ir det en i férhallande till
platsen idag massiv bebyggelse som foreslds och karaktiren pa omradet dndras i
grunden. Boo Milj6- och Naturvinner menar att planen har ett betydande
allminintresse och ar av stor betydelse och borde hanteras med ett utokat
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planférfarande. Hade en férdjupad 6versiktsplan med miljokonsekvensbeskrivning
gjorts, vilket de helst sett, sa hade alternativférslag utarbetats.

Orminges karaktdr och identitet forvanskas

I planforslaget anges att ”For att uppna detaljplanens syfte och méjliggora fler
bostader pa platsen gor planenheten avvigningen att en hojdférskjutning mot
Orminges kulturhistoriskt intressanta bebyggelse dr motiverad. Planenheten gor
dven avvigningen att det dr lampat att gé ifrdn planstrukturen inom vistra Orminge
och foresld ett annat typ av planeringsideal i centrum.”.

Boo Milj6- och Naturvinner anser att kommunen inte liter Orminges karaktir och
identitet styra exploateringen. De menar att argument saknas for den valda héga
exploateringsgraden och ifragasitter om det ar en eventuell framtida tunnelbanas
influensomrade som ar avgorande for antalet bostider 1 centrum eller om det dr
affirs- och centruminnehavares siffror som utgér underlag. De menar att det hade
varit intressant att fa veta hur planforfattarna kommit fram till den foreslagna
exploateringen. Efter samradet har inga sinkningar av byggnadshéjder eller
férindringar av kvarteren gjorts. Roda lingan har fatt skydds- och
varsamhetsbestimmelser men foreslds samtidigt byggas pa.

Den alltfor hoga exploateringen innebir ocksa kraftigt minskad solinstralning pa
markytan. ”Antalet solljustimmar mellan byggnader kommer att reduceras med upp
till 75%. Byggnadshojderna gor att storre delen av innergardarna kommer ligga i
slagskugea under stor del av aret. Tillgang till solljus och maojlighet att vilja mellan
sol och skugga, vilket dr viktigt f6r en god boendemiljo, tillgodoses inte enligt
planférslaget.”

Spridningskorridorer och samband i Orminges naturomraden

Boo Milj6- och naturvinner framfor att lansstyrelserna 2015 fick 1 uppdrag av
regeringen att ta fram handlingsplaner for den grona infrastrukturen.
Handlingsplanen f6r Stockholms lin var pa remiss under varen 2018. I
remissversionen sigs att: "En fungerande gron infrastruktur ir avgérande f6r den
biologiska mangfalden, ekosystemtjinsterna och ekosystemens motstandskraft
exempelvis vid klimatférindringar.” Vidare framgér dar att: "En fungerande gron
infrastruktur dr en férutsittning for vissa ekosystemtjanster som pollinering eller
vattenrening.” Att det utgitt ett regeringsuppdrag om gron infrastruktur visar vilken
dignitet fragan har fatt. Insikten om att den biologiska mangfalden och
ekosystemtjinsterna inte kan klaras utan att naturen hinger thop kommer allt mer. I
handlingsplanen lyfts ocksa den kommunala planeringen som viktig for att klara den
grona infrastrukturen.

Foreningen framfor att SLL Trafikforvaltningen i sitt yttrande skriver: ”Da storre
delen av befintlig naturmark inom planomradet exploateras anses det vara angeldget
att ta fasta pa de regionala forhallningssitten géllande grona svaga samband
beskrivna 1 RUFS 2050, vilka poingterar vikten av att bibehalla sambandens
funktion. Dirfér anses den lokala gronstrukturen pé innergardar och mellan husen
vara av stor vikt att behalla eller utveckla. Detta for att skapa forutsittningar for
arters moijligheter till spridning och hallbar dagvattenhantering. Da flera ytor i
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planen beskrivs befinna sig 11d betonar Trafikférvaltningen dven vikten av
gronstrukturens funktion att sinka temperaturer. Grona innergardar anses ocksa
vara av stor betydelse for att skapa lekytor for barn.”

Boo Milj6- och Naturvinner instimmer i Trafikforvaltningens yttrande angaende
vikten av grona samband och att behalla dess funktion. Boo Milj6- och Naturvinner
skulle girna se att detta skrivs in som ett av syftena med detaljplanen. Att skriva in
bevarande av grona spridningssamband eller bevara vissa naturvirden och/eller
ekosystemtjianster som ett av syftena med en detaljplan dr mojligt att gora. Boverket
har under 2018 tagit fram bra material om hur man kan arbeta med
ekosystemtjinster i detaljplaner: Ekosystemtjanster i den bebyggda miljén —
vigledning och metod.

Planomradet ligger i en del av ett omrade med svagt gront samband 1 Nacka-
Virmdokilen. I planbeskrivningen sigs “Foreslagen bebyggelse paverkar
naturvirdena och arter i omradet och kan ytterligare férsvaga det redan svaga grona
sambandet i Nacka-Virmdokilen. Det dr darfor en forutsittning for planens
genomforande att foreslagna skydds- och kompensationsatgarder genomfors.
Utgangspunkten for foreslagna kompensationsatgiarder ar att de ska innebira att
exploateringen totalt sett inte paverkar bevarandestatusen for de arter som ér
skyddade enligt artskyddsforordningen. Paverkan pa vattenomradets ekologiska och
hydrologiska status bedoms kunna bli totalt sett oférindrad trots den yta som
exploateras.”

Om planen genomfors enligt forslaget ar det viktigt att foreslagna
kompensationsatgirder verkligen genomfors for att i nagon man mildra de negativa
effekterna av planen. Dock vill Boo Milj6- och Naturvinner varna for en 6vertro pa
kompensationsatgirder. Det dr svart och ofta oméjligt att verkligen kompensera for
torlust av naturomraden. I forsta hand ska naturomraden sparas, det giller
framforallt oersattliga naturvirden som gamla skogar med dod ved, gamla ekar eller
sumpskogar. I den nu aktuella planen ser Boo Milj6- och Naturvinner inte att
atgirderna kan kompensera i tillricklig omfattning utan planen bor istillet ritas om
sa att naturmarken kan bevaras.

Boo Milj6- och Naturvinner saknar en heltickande naturvirdesinventering for hela
Ormingeomradet. Nu gbrs inventeringar bit for bit nir nya detaljplaner tas fram.
Detta gor att informationen blir fragmentarisk och man far aldrig ett helhetsgrepp
om naturvirdena och de grona sambanden. Naturvirdesinventeringen borde ligga
till grund for ekosystemtjanstanalyser och spridningsanalyser. Nir dessa analyser
finns kan man boérja planera omraden. Dessa underlag borde alltsa ha funnits redan i
programskedet. Detta for att undvika onédiga konflikter och for att kunna gora ritt
avvagningar 1 ett tidigt skede av planeringen.

Dessa underlag skulle ocksa gora det littare att utreda de olika detaljplanernas
kumulativa effekter. Ofta sigs att en detaljplans paverkan ar liten eller forsumbar
men totaleffekten av méinga planer kan bli stora negativa konsekvenser, inte bara fér
naturmiljén och spridningssamband utan dven f6r andra milj6fragor som buller,
luftféroreningar, paverkan pa dagvatten med mera. I Lansstyrelsens Forslag till
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Gron infrastruktur Regional handlingsplan f6r Stockholms lan sigs att: "De sma
stegens tyranni”, det vill siga kumulativa effekter har, trots krav 1 MKB och SMB-
direktiven, hittills visat sig vara svara att hantera i planering och prévning, eftersom
det ofta saknas underlag som maojligg6r en analys av den samlade historiska och
framtida paverkan pa funktioner och kvalitéer 1 olika landskapsavsnitt.

Boo Milj6- och Naturvinner har sjilva inventerat en stor del av de mindre
gronomradena i Boo for att fa en helhetsbild av naturvirdena och de gréna
sambanden. Boo Milj6- och Naturvinner har dock inte inventerat alla omraden och
Sarvtrask dr ett sidant omrade de inte har med i sin inventering. Diaremot har Boo
Milj6- och Naturvinner inventerat omradet runt vattentornet i Orminge,
Nybackaskogen, och konstaterat att naturvirdet dir dr hogt och att det finns ett
gront samband till Mensittra vatmark och det storre skogsomradet séder om
vatmarken och till Abborrtrisk. I férlingningen finns det grona samband med flera
andra omraden som Boo Milj6- och Naturvinner klassat som hogt naturvirde. Det
ar i detta perspektiv man borde se gronomradena 1 Orminge.

Friytor for forskolegardar och skolgardar

Varken skolan eller férskolorna 1 detaljplanen nar upp till Boverkets
rekommendation pa en sammanhingande skolgird med minimiytan 3000
kvadratmeter och kommunen star fast vid att planera f6r 20 kvadratmeter friyta per
barn. Boverkets rekommendation for skolor dr 30 kvadratmeter friyta per barn och
tor forskolor 40 kvadratmeter friyta per barn. ”Planenheten gor avvigningen att
intresset att tillskapa fler bostider 1 Orminge centrum och det behov av
forskoleplatser detta genererar viger tyngre an att uppfylla rekommendationen pa
storlek pa forskolegirdarna.” Det dr mycket anmirkningsvart att Nacka pressar upp
exploateringen i en ny detaljplan sa hart, att kommunen inte lyckas leva upp bittre
till Boverkets rekommendationer.

Oklara lisningar for kollektivtrafiken

Det ir fortsatt oklarheter kring kollektivtrafiken. For en eventuell tunnelbana till
Orminge centrum finns inga beslut tagna och darfor siger sig kommunen inte ha
studerat tunnelbaneentréer och stationsligen med mera. Samtidigt sigs
“Detaljplanen omaojliggor inte en eventuell framtida tunnelbaneférlingning i tunnel
med stationsuppgangar i Orminge centrum.” Kommunen verkar 4 ena sidan
torbereda sig for att i framtiden kunna motivera en tunnelbana till Orminge
centrum genom den foreslagna héga exploateringen, men verkar 4 andra sidan inte
vilja planera for och reservera markutrymme for stationer och uppgangar.

Planenhetens kommentar. De omriaden som omfattar sumpskogsomrade och foreslaget
kvarter norra Sarvtrisk har efter samrad utgatt ur aktuell detaljplan och avses att hanteras
vidare 1 en separat detaljplan, se vidare Bakgrund, sida 2.

Val av planforfarande

Planheten instimmer med foreningarna att detaljplanen har ett allmint intresse, men
bed6mer att planforslaget inte har ett betydande intresse for allmanheten och diarmed
hanteras detaljplanen med standardférfarande. Planenheten bedémer inte heller att de
minskade ytor med naturmark, som planforslaget innebair, 4r i den omfattning att
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detaljplanen har ett betydande allminintresse eller att genomforandet av detaljplanen kan
antas medfora en betydande miljépaverkan. Planenheten bedémer vidare att planforslaget
inte utgor ett betydande allménintresse pa grund av att planférslaget omfattar del av ett
lokalt centrum. Planenheten anser att detaljplanen ska bedrivas med standardférfarande.

Orminges karaktdr

I syfte att stirka Orminges arkitekturhistoriska identitet, togs ett gestaltningsprogram fram
tor bebyggelsen efter samrad som édven f6ljt med under granskningen och mot antagandet.
Gestaltning av fasader har utretts vidare och 1 detaljplanen foreslas gestaltningsprinciper f6r
bebyggelsen inom planomradet, vilket regleras med planbestimmelse. Bestimmelserna
syftar till att genom Orminges historiska firgpalett koppla samman de nya volymerna med
den historiska bebyggelsens tydliga karaktir. Utover aktiva firgval som ska stirka
Ormingepaletten sa ska byggnadernas nummerskyltar folja det historiska typsnittet. Pa sa
satt kommer den nya bebyggelsen utgéra en ny och tydlig arsring, som dnda férhaller sig till
Orminges befintliga identitet. Planenheten har 1 det pagaende planarbete utrett den nya
stadsmiljonskonsekvensen i ett framtida scenario och anser att den utveckling som foreslds
blir lamplig f6r Orminge centrum.

Spridningskorridorer

Till det yttrande som Boo Milj6- och naturvanner hinvisar till (Trafikférvaltningens
yttrande under samradsskedet) svarade planenheten att utformningen av innergardar inom
kvarter Sodra Sarvtrisk och S6dra Ormingehus regleras pa plankarta med planbestimmelse
bi som reglerar att minst 50 % av gardens yta ska planteras och delvis méjliggéra planering
av trid. Garden ska dven utformas med vixtbidddar f6r dagvattenhantering. Myrankvarteret
utgar ur planforslaget. Lek pa gardar foreslas for kvarteren. Som tillagg till gronska pa
bostadsgardar foreslas nya gatutrid planteras inom allmin platsmark gata samt pa torget
mellan Réda lingan och Orminghus. Vidare féreslas planteringar med buskar och perenner
lings nagra av gatorna och pa torget. Trafikférvaltningen har inte yttrat sig under
granskningen.

Planenheten bedémer att de kompensationsatgirder som féreslas i planbeskrivningen 1
relation till den utveckling som avses i planen ir limplig. Planférslaget har inte féregatts av
en naturvirdesinventering for hela Ormingeomradet. Planenheten bedomer att framtagna
underlag ar tillrickliga f6r att bedoma konsekvenserna av ett genomférande av
planférslaget. En 6vergripande inventering av mindre hackspett och ytterligare
inventeringar av ekologisk kontinuitet och faglar har utférts under 2019 som underlag f6r
detaljplan Sarvtrask.

Friytor

Planenheten har gjort avvigningen att 20 kvadratmeter per barn dr motiverat med hinsyn
till omradets medeltita stadsbebyggelse och planerade forskolors nirhet till ytor med natur-
och parkmark. Planenheten har vigt intresset att tillskapa fler bostider och utveckla
Orminge centrum i enlighet med detaljplanens syfte mot intresset att tillskapa stora
torskolegardar for det tillkommande behovet av forskoleavdelningar. Planenheten gor
avvagningen att intresset att tillskapa fler bostider 1 Orminge centrum och det behov av
forskoleplatser detta genererar viger tyngre an att uppfylla rekommendationen pa storlek pa
torskolegardarna. Avvigningar har dven gjorts mot bevarande av naturmark vid
sumpskogsomradet samt behovet av breddade gang- och cykelvigar genom omradet.
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NACKA
KOMMUN
Kollektivtrafiken

Planenheten noterar Boo Milj6- och Naturvinners synpunkter vad giller oklarheter i
kollektivtrafiken, och hinvisar till det svar som limnades i samradsredogorelsen. Forslag till
utvecklad bussterminal féreslds inom den parallella planprocessen detaljplan Knutpunkten
strax sOder om planomradet. Det finns i dagslaget inget nationellt eller regionalt beslut om
en forlingning av tunnelbana till Orminge centrum. Enligt kommunens inriktning i
oversiktsplanen sa dr en tunnelbana till Orminge limplig pa sikt. Planforslaget bedoms inte
omojliggdra en tunnelbanestation med entréer 1 anslutning till Orminge centrum. Inom
aktuellt planarbete samt planarbete for detaljplan Knutpunkten har tunnelbaneentréer och
stationsligen med mera dock inte studerats, da det inte finns ndgot beslut om tunnelbanan
tor kommunen att forhalla sig till. Vid ett eventuellt beslut i framtiden sa kommer dessa
fragor att beh6va studeras ingaende. Kommunen bedémer det vara av stor vikt att komma
vidare med utveckling av Orminge centrum trots att inget beslut om tunnelbana dnnu ér
fattat.

Inkomna synpunkter fran fastighetsiagare/boende utanfér planomradet

14. Boende inom fastigheten Mensittra 3:16 har 6nskemal om att ett bullerskydd
bor uppforas. Omradet dir de boende 6nskar fa bullerskydd omfattar en striacka pa
cirka 100 meter mellan bergen. Skilet till bullerskydd pa denna stricka ar att undvika
att buller sprids via dalgangen in i omradet. Strickan har utrymme f6r en bullervall
pa platsen, och bullerskyddets utformning behéver inte vara av den sort som kriver
skotsel. De boende 6nskar att bullerskyddet kom upp i ett tidigt skede, si befintligt
bostadsomrade skyddas fran buller under byggtiden. Utéver detta menar de boende
att behovet av bullerskyddet fortfarande bestér efter byggnation, dé trafiken fran
Mensittravagen redan idag 6verskrider grinsvirden for buller. Forslagsvis kan de
massor som transporteras bort frin omradet anvindas till denna bullervall.

Planenhetens kommentar. Efter samradet har det utretts hur planférslaget paverkar
befintlig bebyggelse. Bullerutredningen anger att bullernivaerna med de reflexer som kan
uppsta inte kommer att 0ka mer dn 1 dB, vilket dr en knapp horbar forindring. Inga
atgarder for denna buller6kning kommer utforas inom projektets ramar. Planenheten
vidhaller denna bedémning. Om det finns bullerstérningar fran trafik som ar f6r hoga ér det
kommunen som vighallare som ska utreda vilka atgirder som ér rimliga att utféra. Det
buller som kommer uppstd under byggtiden hanteras inte i planskedet, utan kommer att
hanteras i den kontrollplan som upprittas for buller under byggtiden.

15. Boende inom fastigheten Mensittra 3:38 instimmer i det som Gronskirets
samfillighetsforening har inkommit med vid samradet och anser att ett bullerplank
borde vara att anse som ett minsta krav i férhallande till de planer som finns. De ar
ocksa mycket mana om att atgirder vidtas for att skydda miljon f6r de barn som gar
pa Amadeus férskola da férskolan kommer ligga mycket nira den byggnation som
ska genomforas.
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Planenhetens kommentar. Angiende buller se kommentar till boende inom fastigheten
Mensittra 3:16, punkt 14 ovan. Vid byggnation kan storningar fé6rekomma. Sa stor hinsyn
till pagdende verksamheter som méjligt ska tas vid byggnation.

16. Boende inom fastigheten Mensittra 3:40 6nskar att det inte utvecklas
vaningshus, da detta kommer innebira 6kad skuggning pa deras fastighet om
kvillarna. De boende 6nskar dven att ett bullerplank uppférs, da det férekommer
buller frin Mensattravigen som férsvarar umginge pa balkongen. De boendes hus
ar bland de lagsta i omradet och ligger pa samma niva som Mensittravigen.

Planenhetens kommentar. En solstudie av hur ny bebyggelse paverkar den befintliga
bebyggelsen pa den 6stra sidan om Mensittravigen har tagits fram efter samradet. Studien
visar att skuggning av befintliga radhus inte férekommer. Angiende buller se kommentar till
boende inom fastigheten Mensittra 3:16, punkt 14, ovan.

17. Boende inom fastigheten Mensittra 3:11 anser att planforslaget kommer att
innebira 6kad skuggning pa dagen pa deras fastighet och orsaka mer trafikbuller pa
Mensittravagen nedanfér dem. Pabygenaden av tre viningar pa Roda lingan
innebdr att solnedgangen kommer skymmas f6r de boende. De springningar som
sker vid byggnationen av Nybackakvarteret gor att befintlig bebyggelse skakar. De
boendes uppfattning ir att planer pa bebyggelse kommer ha en negativ inverkan pa
deras boendemilj6, savil med buller, morker och luftféroreningar.

Planenhetens kommentar. En solstudie av hur ny bebyggelse paverkar den befintliga
bebyggelsen pa den 6stra sidan om Mensittravigen har tagits fram efter samradet. Studien
visar att skuggning av befintliga radhus inte férekommer. Angiende buller se kommentar till
boende inom fastigheten Mensittra 3:16, punkt 14, ovan.

18. Boende utanfor planomradet anser att det finns ett stort behov av att Orminge
centrum utformas med stOrsta omsorg fOr att ge invanarna en gronskade,
avstressande milj6 med mjuk, firgrik och varierande arkitektur med sd langt mojligt
stora inslag av trd fOr att bilda en hilsosam kontrast till storstadens miljo. Den
boende anser att porlande vatten fran en fontian ar tydligt avstressande och att detta
bor efterstrivas och prioriteras vid inkép och planering av konst. En mer
avstressande och trivsam miljo kan pa sd sitt dven gynna handel samt motverka
forslumning. Den boende anser att Ormingehusomradet och Orminge centrum
riskerar att, med hittills lagda férslag for centrumomradet, bli en otrivsam och
kompakt milj6. Vildigt mycket stora hus pa liten yta, vildigt lite kvar av gronska och
luft och ljus.

Den boende foreslar att torget far en stor, vacker fontin med trid och
blomplanteringar arrangerat runt den. Uteservering i anslutning till detta foreslds
ocksa. Riklig plantering av trad efterfragas. Den boende foreslar dven att
parkeringsytan framfér Svenska kyrkans hus gors om till en parkyta med grismatta,
trad, blommor och en fontin med anslutande parkbinkar. Platsen kan méjliggora
tor scenupptridanden fran de laga trappstegen mot kyrkans uteplats. Sa tydlig
avgrinsning som mojligt mot nirliggande parkering.
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Den boende foreslar aven att gingytan framfor nuvarande centrumbyggnad breddas
och forses med trid/planteringar samt forses med natursten istillet for asfalt, dock
med tydlig avgrinsning mot parkeringsytan. Den boende anser dven att sanering av
miljén framfér centrumbyggnaden bor géras omgaende f6r att hoja trivsamheten
och intakterna.

Den boende menar att de vackra och nu ganska uppvuxna triden efter kanten av
bilparkeringen i hornet Ed6évigen/Mensittravigen bor bevaras med kanske tre
meters grasyta mellan trottoaren framfor husen och respektive vig. Det ger centrum
ett mindre kompakt intryck och méjliggor till exempel parkbankar och mindre
uteserveringar. Den planerade bebyggelsen bor dirfor flyttas kanske tre meter lingre
frain Ed6vigen/Mensittravigen dn i nuvarande planforslag. En liknande
principlosning bor efterstravas dven for de andra centrumgatorna i syfte att ge mer
gronska och minska kompaktheten av de tunga husen. En tydligt avgrinsad yta av
nuvarande bilparkering 1 syfte att bedriva torghandel bor inforas snarast. Nuvarande
gronomrade mellan Hantverkshuset och en stor bilparkering féreslas i kommunens
planforslag kraftigt minskas. Detta anser den boende vara fel — huvuddelen av
gronomradet bor istallet bevaras. Detta visar den typiska naturen i omradet med
stort inslag av tallar. Gangytorna pa trottoarerna vid bussterminalen maste breddas
tor att skapa en mer trafiksiker I16sning, da den boende anser att nuvarande situation
ar trafikfarlig. Gangtunneln fran centrum under vagen framfér Fortums virmeverk
bor atgirdas sa att en trevligare miljo kan skapas.

Den boende 6nskar att ett namnbyte till Saltsj6 Boo centrum boér 6vervigas, da
Orminge centrum bli missvisande for omradet.

Planenhetens kommentar.

Detaljplanen styr inte den exakta utformningen av torg och andra allminna platser.
Planenheten ser dock att en del av forslagen 1 yttrandet skulle kunna ingé 1 gestaltningen av
de allminna platserna. Namnsittning av gator och platser regleras inte i detaljplanen.
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Justeringar efter granskning
Infor antagande har detaljplanen justerats sa att det sa kallade Myrankvarteret utgar ur

planen.

Redaktionella foljddndringar i planbeskrivning och gestaltningsprogram har utforts.

Underlagsutredningar har inte dndrats till f6ljd av att Myrankvarteret utgar.

Synpunkterna i granskningen och andra férindringar under processens gang har foranlett
foljande mindre justeringar av plankartan:

Yta for transformatorstation (E) har tillkommit utefter Kanholmsvagen.
Gestaltningsbestimmelser f6r ytan har tillkommit.

Byggbar del utékas norrut inom mindre del av kvarter S6dra Ormingehus. Justering
av egenskapsgrins.

Egenskapsgrins justeras 1 meter norrut i kvarter S6dra Sarvtrisk for att forbittra
byggbarheten.

Bestimmelsen (g1) utgar efter samrad med lantmaterimyndigheten.

Yta f6r Ei kompletteras med bo.

Bestimmelse om hogsta nockhéjd justeras sa att ”delar av’” hisschakt och flaktrum
tas bort, eftersom “delar” dr svara att bedoma och vid platta tak kan hela delar fa
sticka upp.

Planbestimmelser gestaltningsprinciper i planbeskrivningen: ”Sockelvaningens
vaningshojd ska vara minst 4,5 meter” fortydligas att det galler mot GATAs.
Justering av bestimmelse av lagfrekvent buller efter samrad med miljéenheten.

Justeringarna édr godkidnda av berérda markagare.

Foljande justeringar har gjorts i planbeskrivningen:

I ovrigt

Justering av text angaende buller pa férskolegard efter komplettering av
bullerutredning.

Komplettering med upplysning kring férorenad mark efter samrad med
milj6enheten.

Komplettering av text angaende nytt omrade for transformatorstation.

har redaktionella dndringar gjorts i planhandlingarna.

Planenheten

Angela Jonasson Monika Stenberg
Bitridande planchef Planarkitekt
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