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Andring av planbeskrivning
ANTAGANDEHANDLING

KOMMUN Dnr MSN 2019/69
Begriansat standardférfarande

Andring av del av detaljplan DP 572 och DP 614, for
Telegrafberget, del av fastigheten Skarpnas 2:3 m. fl., i
Boo, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i december 2019

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 26 juni 2019, § 155.
Planférslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av planbeskrivning

2. Plankarta med planbestimmelser och illustrationer
3. Fastighetsforteckning

4. Granskningsutlatande

Ldge, areal och markagoforhallanden

| Den lilla kartan visar planomridets
lige i kommmunen. Den stirre kartan
visar med 1id linje det omride som
 plandindringen avser.
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Planomradet ligger vid Nackas norra kust, vister om Kummelbergets industriomrade.
Terringen sluttar brant mot norr. Inom omradet finns ett stérre bergrum som nas fran
kajen via en tunnel. Tidigare verksamheter har bland annat varit oljedepa och bensinlager
samt byggnader som anvints som lager, kontor, personalutrymmen, maskinhus, restaurang
med mera.

Planindringen utgér ett mindre omrade inom detaljplanen f6r Telegrafberget i Skarpnis i
6stra Boo. Andringen omfattar del av den underliggande detaljplanen, DP 572.
Planhandlingarna visar dven pa forslag till utformning av stodmur pa lokalgata pa
fastigheten Skarpnis 2:14, vilken ligger utanfor planomradet och regleras i separat avtal
mellan kommunen och exploatéren.

Fastigheten Skarpnis 2:3 ags av Telegrafbergets Fastighets AB (dotterbolag till HSB Bostad
AB) och omfattar 1232 kvm landomrade samt dirutover vattenomrade.

Omkringliggande fastigheter utgdrs av Skarpnds 2:23 som dgs av Telegrafbergets Fastighets
AB (dotterbolag till HSB Bostad AB), Skarpnis 2:22 som ags av HSB bostadsrittsférening
Fyrhusen 1 Nacka och Skarpnias 2:2 som dgs av bostadsrittsforeningen H ALM taket 8
(ALM Equity AB) och allmin platsmark, Skarpnis 2:14, som dgs av Nacka kommun.

Gallande planer och tidigare stdllningstaganden

For omradet galler detaljplan (DP 572), som vann laga kraft den 21 oktober 2015.
Strandskyddet dr upphavt pa kvartersmark enligt beslut av linsstyrelsen den 29 juli 2011. I
gillande detaljplan anges for det omrade som ar aktuellt f6r denna dndring att marken ska
anvindas for bostider, hantverk, kontor, handel, smabatshamn och restaurang.

For en mindre del av aktuellt omradet galler dven en dndring av detaljplan (DP 614), som
vann laga kraft den 19 april 2018, vilken inbegriper mindre justeringar av byggritter,
grinser, bergrum samt upphivande av strandskydd dir kvartersmarken utékats. Bada
detaljplanerna har en pagiende genomférandetid till den 10 oktober 2025.

Fastigheten ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden, Stockholms farled och

inlopp

Denna édndring av detaljplan kommer att gilla tillsammans med underliggande planer. Pa
plankartan som hor till planiandringen redovisas samtliga planbestimmelser, det vill siga
bade kvarstiende bestimmelser enligt DP 572 och DP 615 och dndrade och tillkommande
bestimmelser, som giller f6r de fastigheter som omfattas av planindringen. For beskrivning
av underliggande detaljplaner och tolkning av kvarstiende bestimmelser enligt dessa, se
planbeskrivningar f6r respektive detaljplan.
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Urklipp ur plankartan fran géllande de
med ritt avser att omfattas av andring. Kartan dr inte skalenlig.

Oversiktsplanen

Enligt Nackas 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka, antagen 2018 anges markanvindning
medeltit stadsbebyggelse. Omradet omfattas av riksintresse f6r kulturmiljé kust och
skirgard samt farled.

Strandskydd

Strandskyddet har upphivts f6r delar av omriadet genom beslut den 29 juli 2011 (med
Linsstyrelsens beteckning 511-11-1668) avseende detaljplan DP 572. T Andring av
detaljplan DP 614, har strandskyddet upphivts pa del av omridet och har beteckningen
”a Strandskydd upphivs” pa plankartan. Vid en dndring av detaljplan aterintrider inte
strandskyddet varfér det inte beh6ver hanteras inom denna detaljplan.

Kommunala beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 26 juni 2019, § 155, for
att uppritta forslag till indring av del av detaljplan 572.

Utredningar

Detaljplanen grundas pa tva utredningar:

-Antikvarisk férundersékning (Tyréns AB 2019-10-31)
-PM Parkeringsutredning (COWI 2019-10-31)
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Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Planindringens syfte ér att utdka anvindningen av befintliga byggnader och byggritter i
omradets norra del till att mojliggéra f6r hotellverksamhet samt pabyggnad med en vaning
av ett av de befintliga husen vid kajen. Om byggritt for pabyggnad nyttjas ska den endast ha
anvindning hotellindamal. Det vill sdga att om befintlig byggnad f6rh6js med en vaning
kan bostads-, hantverks-, kontors- och handelsindamail inte bli aktuellt f6r del av
byggnaden. Skirmtak mojliggors f6r en av byggritterna med anvindning ”VKHO” pa
kajen. Darutéver gors en justering avseende befintligt bergrum att dven omfatta
skyddszoner. Detaljplan DP 614, vars syfte delvis var att méjliggora en tredimensionell
fastighetsbildning av bergrummet, har pa plankartan inte redovisat erforderliga skyddszoner.

Tillkommande bestimmelser:

- Anvindningsbestimmelsen ”O” Hotell, vilket m6jligg6r hotell men inte sd kallad
’long-stay-living” och liknande for stadigvarande boende.

- Byggnad med bestimmelsen "BJKH q” har kompletterats med
anvindningsbestimmelsen O, Hotell, samt varsamhetsbestimmelse ”’ki” som anger:
“Byggnadens interior ska hanteras varsamt”. Samt med utformningsbestimmelse
’f,” som anger: ” Pabyggnad far utféras med ett vaningsplan. Pdbyggnadens fasader
skall uppforas av tegel med samma kul6r och kvalitet som befintligt. Nytt fasadparti
skall markeras av en gordelgesims. Pabyggnadens fonster mot nordvist och gavlar
skall inte vara storre an byggnadens minsta fonster, i likhet med fonster plan 3.
Pabyggnadens fonster mot sydost skall inte vara storre dn fonster pa vaning 2.
Utkragande listmurning vid takfot skall efter pabyggnad aterskapas”. Med
gordelgesims menas utskjutande horisontellt listverk. Samt ”f;” som anger: ”
Takfonster monterade 1 tak i takfallet far utforas pa sydostra sidan om taknocken.
Takfénstren skall minimeras vad galler savil antal som storlek”. Samt ’f;” som
anger: "Nockskylt pa befintliga tegelbyggnader skall efter pabyggnadsargirder
atermonteras och bevaras i nuvarande placering. Fundament f6r skorsten pa tak
skall efter pabyggnadsatgiarder atermonteras och bevaras i nuvarande placering”.
Skyltarna far till exempel ha en text som aterspeglar den verksamhet som inryms
och namnet pa omradet. Typsnitt med mera far beslutas i bygglovsskedet. Skyltarnas
utformning ska i huvudsak f6lja illustrationen pa sidan 6. Bestimmelsen om
utnyttjandegrad “en” anger: "Byggnadens tillbyggnadsdel (pa vining 4 enligt
sektion) far inte innehalla bostad eller bostadskomplement”.

- Byggnad med bestimmelse ”JKH q” har kompletterats med
anvindningsbestimmelsen O, Hotell, samt utformningsbestimmelse “f3”.

- En av byggritterna pa kajen med bestimmelse "VKH” har kompletterats med
anvindningsbestimmelsen O, samt har fatt utkad byggritt med
utformningsbestimmelse ”f;”” som anger: "Marken ir avsedd for skiarmtak.
Skdrmvaggar far ej utféras, utrymmet under ska utgora Oppenarea”.

- Bestimmelse om byggnadsteknik hojdniva angivet 1 halvcirkel som anger: Ligsta
tillitna schaktningsniva (i meter relativt nollplanet) f6r schaktning, spolning, palning,
borrning eller andra ingrepp i undergrunden”.

- Bestimmelser om utnyttjandegrad for bergrum “es-e1”” som definierar nivaer f6r
befintligt bergrum.
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Andrade bestimmelser:

- For byggnad med befintliga bestimmelsen "BJKH q” har totalh6jd 1 meter 6ver
nollplanet exklusive tekniska utrymmen, hiss och dylikt, dndrats till h6gsta tillitna
nockhéjd som anger: "Hogsta nockhojd 1 meter Gver nollplanet.
Tillkommandetekniska anlaggningar skall inrymmas under tak exklusive mindre
ventilationsdon och dylikt”. Syftet ér att hindra storre byggnadsvolymer pa tak.

- Hogsta tillatna totalhéjder har anpassats till h6jdsystemet RH2000 (vilket innebir en
héjning med 0,5 meter pa befintliga héjdangivelser).

- Bestimmelsen (VP) som anger: “Parkering och hamnverksamhet 1 bergrum.
Bestimmelsen giller inom skrafferat utrymme pa niva varierande mellan ca +15,2 m
ner till 2,2 m. Ovan giller anvindning B, NATUR och bestimmelser enligt karta.”
Har dndrats till: (VP) som anger: ”Bergrum far innehalla parkering och
hamnverksamhet. Bestimmelsen giller inom skrafferat omrade. Anvindningen
begrinsas i hojdled med lagsta tillitna schaktningsniva angivet 1 halvcirkel. Ovan
giller anvindning LOKALGATA, B, NATUR och bestimmelser enligt karta”.

SKARPNAS SKARPNAS

“LOKALGATAR
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Ovan redovisas z' ritt vilken planbestammelse som andras i och med plandandringen. Pa plankartan
redovisas samtliga planbestammelser som giller for planomridet.

Bebyggelse

Andringen omfattar dels de tvé befintliga kulturhistoriskt sirskilt virdefulla byggnaderna
nere vid kajen, dels byggritter placerade pa befintlig och planerad utbyged kaj enligt DP
572. Dirutover omfattar dndringen en sa kallad skyddszon runt befintligt bergrum.
Befintliga tegelbyggnader som omfattas av planandringen anvinds idag som lager,
konferensverksamhet, kontor med mera.
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Llustration som visar forslag till pa"byad med en vaning av befintlig bygenad. Slntgiltig utformning
Saststalls i bygglovsskedet (Ablgvist & Almquist arkitekter AB).
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Lllustration av takplan (Ablgvist & Almquist arkitekter AB)
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Llustration av sektion (Ahlqvist & Almquist arkitekter AB)
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Gator och trafik

Genomférandet av planiandringen innebir inte ndgon stor férindring av markanvindningen
och dirmed inte nagon storre 6kning av trafikfloden eller féroreningar i dagvattnet.
Planidndringen medfor inte heller nagon 6kad andel hardgjord yta inom fastigheterna.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom kvartersmarken.

Exploatoren planerar ocksé att anordna brygga f6r att mojliggora f6r batférbindelse fran
Stockholm.

Som underlag till planindringen finns en parkeringsutredning (COWI 2019-10-31) samt
tillhérande illustration (Ahlqvist & Almqvist Arkitekter 2019-10-25) som visar att det ar
mojligt att rymma erforderligt antal parkeringsplatser f6r bil och cykel inom fastigheten.
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Lllustration parkering (Ablquist & Almquist Arkitekter AB).

Landskapsbild

Landskapsbilden bedoms inte paverkas av foreslagen dndring av att den édldre
fabriksbyggnaden fir en pabyggnad med en vaning samt takfonster 1 takfall pa sydostra
sidan om taknocken. Aven den mindre byggnaden tillits ha takfénster i takfall pa den
sydostra sidan av taknocken. De atgirder som foreslas for stodmuren till vagen (utanfor
planomradet) kommer verka till f6rdel for riksintresset kust och skargard.

Plantering med i forsta Slingerklattra e klattervaxt Kallmur av spréngsten.  Svensk tall Bergstall
hand svensk tall pa spaljé av varmfarzinkat Kallmur trappas ner och - Pinus - Pinus mugo
- Pinus sylvestrtis eller rostfritt nat fast i mur haller vaxtjord for trad, sylvestris

buskar och kldttervaxter

Lilustration och beskrivning stodnnr.

Kulturmilj6é

Berord byggnad ligger inom riksintresseomrade for kulturmiljon, Stockholms farled och
inlopp (Norra Sicklaén och Norra Saltsjé-Boo-Alvvik-Vaxholm-Oxdjupet-Lindalssundet-
Norra Virmdolandet ( AB 51,58) Nacka, Liding6, Vaxholm och Virmdé kommun)
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Motivering avseende omradets utpekande lyder;

Farledsmiljo utmed inloppet till Stockholn via V axholm, som visar skérgdrdens betydelse for huvndstadens
sjofart, livsmedelsforsorjning och rekreationsliv, som speglar levnadsbetingelserna for innerskdrgardens
befolkening och dess behov av firdstrak till staden alltsedan medeltiden, och som berdttar om Stockholms
utbyggnad och forsvarsanstringningar med tillbirande samhéllsbildningar. Hér kan levnadsforhallandena
for olika sociala skikt utldsas, liksom utvecklingen inom industri, transportteknik, forsvar och arkitektur.
Farledsmilyo, kommunikationsmiljo, kust- och skdrgardsmiljo, fastnings- och skansmiljo- befistningssystens,
mdlitar miljo, smastadsmiljo, industrimiljo, sommarndjesmiljo.

Till riksintressets viktiga vardebarande delar hor industrimiljderna “med fabriksbyggnader, kajer,
lammningar, tekniska strukturer, bostider, kontorshus, servicebyggnader koncentrerade till Nackas Norra
kuststrdcka’.

Ar 1898 etablerade handelsfirman Wahlund och Gronblad ett upplag for fotogen vid
Telegrafbergets fot, ett strategiskt lige intill farleden in till Stockholm. Troligen valdes liget
ocksa utifran att det var eldfarliga oljor som hanterades. Fotogen var vid tiden oljeindustrins
viktigaste produkt och kom att dominerade svensk oljeimport fram till 1920-talet. De
kvarvarande anliggningarna fran omradets industriella epok ar lokaliserade sjonara nedanfor
de bergsbranter som kinnetecknar kustomradet.

Bevarad industrianliggning bedéms utgora ett viktigt uttryck 1 det som riksintresset syftar
till att bevara.

En antikvarisk férundersékning dr framtagen (Tyréns 2019-10-31) som syftar till att
klargora byggnadens antikvariska virden och forutsittningar. En antikvarisk sakkunnig
kommer att krivas vid bygglov for att tillf6rsikra de antikvariska virdena.

Miljékvalitetsnormer

Enligt Ostra Sveriges Luftvardsférbunds berikningar f6r Nacka kommun klaras nu gillande
miljokvalitetsnormer for luft inom planomradet. Ett genomférande av den foreslagna
planindringen bedoms inte paverka luften i sadan utstrickning att miljokvalitetsnormerna
inte kan hallas. Genomférandet av planindringen bedoms inte heller forsvara moéjligheten
att uppna milj6kvalitetsnormerna i Asrikefjardens ytvattenférekomst.

Unders6kning om betydande miljépaverkan

Planomradet ér av begrinsad omfattning och den ut6kade verksamhet som planindringen
m6jliggdr innebir en liten forindring i1 jaimforelse med vad gillande detaljplan medger.
Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planfoérslaget bedoms inte strida
mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror
inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomférande av detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, manniskors halsa, natur- eller kulturvarden.

Dock innebir planférslaget negativ paverkan pa riksintresset for kulturmiljévarden,
Stockholms farled och inlopp.

Kommunens sammantagna bedémning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor
inte goras for detaljplanen.
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Planforfarande

Kommunen bedémer att detaljplaneforslaget dr forenligt med oversiktsplanen och inte ar av
betydande intresse f6r allmanheten eller 1 6vrigt av stor betydelse och inte kan antas
medféra en betydande miljopaverkan. Forslaget hanteras med standardférfarande enligt
plan- och bygglagens regler 5 kap. 6 §.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

KONSEKVENSBESKRIVNING

Kulturmilj6é

Planindringen bedéms medféra negativa konsekvenser for sirskilt virdefull bebyggelse
samt kulturmiljovarden kopplande till riksintresse foérkulturmiljévarden. Bevarade
byggnader utgor ett gott exempel pa traditionella industribyggnader fran férra sekelskiftet,
och speglar den tidiga oljeindustrin med importerat brinsle frain huvudsakligen USA. De
bada byggnadernas exteriorer har till stor del bevarat ursprungligt utseende, utan nagra
omfattande nya tilligg. Pabygenaden kommer innebira att den aldre byggnadens nuvarande
proportioner forindras, vilket innebdr negativ paverkan byggnadens arkitektoniska uttryck.
Pabyggnaden kommer medfora att nuvarande takkonstruktion rivs.

Fasaderna och takfallen som vetter mot sjosidan bedéms som kinsligare for férandringar
och tillagg dn de som vetter mot land. De takfonster som darfor far utféras far endast
placeras mot sydost for att minimera paverkan.

Da den kulturhistoriskt vardefulla byggnaden byges om, innebir det att dess arkitektoniska
uttryck och mojlighet att avspegla den industriella verksamheten pa platsen forsvagas.
Foreslagen planidndring medfor dirfor negativa konsekvenser for riksintresset for
kulturmiljévarden, Stockholms farled och inlopp; byggnadens férmaga att férmedla och
uttrycka den industriella verksamheten utmed norra farleden forsvagas.

Barnkonsekvenser
Andringen féranleder ingen paverkan ur ett barnperspektiv.

Sammanvigd konsekvensbedé6mning

Planandringen bedoms fa negativa konsekvenser for kulturmiljovarden. Dock ar
kommunens sammantagna bedomning att omradets norra del bér mojliggoras for
hotellverksamhet i syfte dr att utéka anvindningen av befintliga byggnader och byggritter. I
Syfte att mildra den negativa paverkan skall ombyggnaden utféras varsamt och med hog
ambitionsniva.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN
Andringens genomforandetid slutar den 21 oktober 2025 (det vill siga i enlighet med
gillande detaljplan, DP 572 och DP 614).

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.
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