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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Fagelstigen, del av fastigheten Liannersta
10:1 mfl., i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att sinda rubricerat férslag till detaljplan f6r
granskning.

Sammanfattning

Planomradet ér beldget i Boo, strax s6der om Orminge centrum, och omfattar cirka 30
bostadsfastigheter. Detaljplanens huvudsakliga syfte ir att forbittra miljon och méjliggora
tor permanentboende genom att bygega ut kommunalt vatten och spillvatten, ta hand om
dagvatten samt rusta upp vigar i omradet. Omradet planliggs enligt kommunens
arbetsmodell for fornyelseplanering.

Detaljplanen méjliggor en fortitning av bostader genom avstyckningar. Tillkommande
bostider vintas i huvudsak utgéras av friliggande villor eller parhus, samt enstaka radhus.
Totalt beraknas cirka 20 nya bostider kunna tillkomma. Virdefull mark och vegetation
inom planomradet kommer att skyddas och dagvatten inom bostadsfastigheter och pa
allmin platsmark kommer att tas omhand.

Inkomna synpunkter fran remissinstanser under samradet ber6r fraimst risker kopplade till
farligt gods och skred, naturvirden samt planférslagets paverkan pa Virmdéleden gillande
dagvatten. Natur- och trafiknimnden har synpunkter pa ansvarsférdelning for drift och
underhall, samt lyfter behovet av en mindre lekplats inom planomradet. Inkomna
synpunkter frin boende 1 omradet berér mojlighet till avstyckning och omfattning av mark
som inte far bebyggas. Efter samrddet har en uppdaterad dagvattenutredning och
riskbedomning tagits fram. Inkomna synpunkter har dven féranlett atgarder for
dagvattenhanteringen, mindre kompletteringar och justeringar av planbestimmelser, samt
fortydliganden 1 planbeskrivningen. En bostadsfastighet har aven utgatt fran detaljplanen.

Konsekvenser av planforslaget ar en minskad belastning av fororeningar 1 grundvatten och
vattendrag. Forbittring av omradets vigar och belysning kan bidra till 6kad tillginglighet,
trygghet och trafiksakerhet. Mojligg6rande av ett 6kat antal permanentboende med fler
minniskor som r6r sig i omradet kan dven 6ka upplevelsen av trygghet och verka
brottsférebyggande.
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En fortitning med fler bostider innebar minskade ytor for lek inom kvartersmark. For
kommunen kommer de ekonomiska konsekvenserna innebara ett underskott som fordelas
pa skatte- och VA-kollektivet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planenheten har f6r avsikt att stilla ut detaljplanen f6r granskning under mars-april 2020.

Arendet

Planomradet 4r beldget i Boo, strax séder om Orminge centrum, och omfattar 34
bostadsfastigheter vars storlek varierar mellan cirka 900-2200 kvadratmeter. I norr och
Oster grinsar planomradet till bostadsbebyggelse och naturmark, i séder mot
industribebyggelse och Virmdoleden (vig 222), samt 1 vaster mot Ormingeleden och ett
obebyggt naturomride dir planldggning for etablering av ett nytt verksamhetsomrade pagar.
Omradet vid Fagelstigen ar ett tidigare fritidshusomrade dir de flesta fastigheterna saknar
anslutning till kommunalt vatten och spillvatten.

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att begrinsa den lokala miljobelastningen och
mojliggdra for permanentboende genom att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta
hand om dagvatten samt rusta upp vigar i omradet. Vidare ir syftet att mojliggora f6r en
successiv fortitning genom avstyckningar, samtidigt som virdefull mark och vegetation
inom omradet bevaras. Omradet planeras enligt kommunens arbetsmodell f6r
fornyelseplanering med ett lingsiktigt hallbart perspektiv, vilket innebar kommunalt
huvudmannaskap for vigar och naturmark.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 20 februari till och med den 5 april 2019. Natur-
och trafiknimndens synpunkter beror ansvarsférdelning £6r drift och underhall, samt
behovet av en mindre lekplats inom planomradet. Lansstyrelsen har synpunkter pa risker
kopplade till farligt gods, 6versvimning och skred inom planomradet. Trafikverket har
synpunkter pa planférslagets paverkan pa Virmdoéleden gillande dagvatten och trafik samt
skydd mot buller. Féreningar har synpunkter pa att planférslaget medger avstyckningar som
anses innebira negativa konsekvenser pa grona virden och utrymme for lek. Inkomna
synpunkter fran boende 1 omradet ber6r fraimst mojlighet till avstyckning och omraden med
skyddsbestimmelse for virdefull mark och vegetation.

Efter samradet har planhandlingarna kompletterats med uppdaterad dagvattenutredning
och riskbedomning. De geotekniska forhallandena inom planomradet har dven fortydligats 1
planbeskrivningen. Naturmark som angransar till Ormingeleden planliggs som "NATUR”
istallet f6r "PARK” med hansyn till risker kopplade till farligt gods. Féreslagen
dagvattenhantering i planforslaget har kompletterats med f6rdréjningsytor inom och
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utanfor planomradet utover dikeslosningar. Styckningsmoiligheter har efter samradet
reviderats fOr tva fastigheter, varav en fastighet utgar fran detaljplanen. Omraden med
skyddsbestimmelse for virdefull mark och vegetation har dven justerats. I 6vrigt har mindre
justeringar gjorts i samtliga planhandlingar.

Utbyggnad av VA-ledningar ska ske s att alla bostadsfastigheter kan anslutas. Vigarna
Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig kommer att rustas upp och 6verforas till
kommunen som blir ny huvudman. Vigarna anpassas till befintlig terring och
hojdsattningen utgar fran de befintliga héjderna sa att nya slanter och annan paverkan
begrinsas. Bredden pa vigbanan halls nere till 4,5 meter. Det planeras inte for nagra
separata gang- och cykelbanor da Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans viag endast har
funktion som entrégator. Tva 6vergangstillen anordnas vid korsningarna
Fagelstigen/Telegramvigen och Skogsglintans vig/Telegramvigen, se illustrationsplan pa
sida 4.

Utbyggnaden av allmidnna vigar finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning enligt
kommunens riktlinjer och parallellt med detaljplanen tas en gatukostnadsutredning fram.
VA-utbyggnaden finansieras med anliggningsavgifter.

Planférslaget mojliggdr en fortsatt omvandling av fritidshusbebyggelse till bostadshus
anpassade for permanentboende. Detaljplanen ger dven byggritter som mojliggor en
fortitning av bostider genom avstyckningar, med fastighetsstorlekar pa ned till 700
kvadratmeter likt angrinsande bostadsomraden. Vissa fastigheter har bedomts olimpliga att
stycka pa grund av otillricklig storlek, branta terringpartier, skyddsvard mark och
vegetation, trafikbuller eller dagvattensituationen. Tillkommande bebyggelse som
planforslaget mojliggdr utgors av friligegande villor eller parhus pa 1-2 vaningar, samt
enstaka radhus. Totalt beridknas cirka 20 nya bostider kunna tillkomma, se illustrationsplan

pa sida 4.

I planomradets norra del, soder om korsningen Fagelstigen/Telegramvigen, finns en
fastighet som utifran dess nirhet till Ormingeleden och hoga bullernivaer endast ar limplig
att bebygga med sammanbyggda bostadshus. Dir tillater detaljplanen radhusbebyggelse pa
1-2 viningar, uppdelat pa som mest fem fastigheter.

Befintlig naturmark och bullervall pa allmin plats planliggs som "NATUR”.
Fordréjningsyta f6r dagvattenhantering féreslas dven inom dessa omraden. Befintlig
vegetation och trid inom allmin platsmark bevaras i sa stor utstrickning som maojligt. 1
planférslaget infors dven bestimmelser bland annat vad giller skydd av virdefull mark och
vegetation samt omhindertagande av dagvatten inom bostadsfastigheter och pa allmin
platsmark.
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Llustrationsplan som visar pa en majlig bebyggelseutveckling. Fastighetsgranser och ny bebyggelse kan dven
utformas och placeras pa andra sdtt inom ramen for detaljplanens bestimmelser.

Utbyggnaden av kommunalt vatten- och spillvattennat innebir positiva konsekvenser f6r
milj6 och vilmiende genom minskad risk for utslipp av féroreningar i grundvattnet och

vattendrag. Nya bostader med nirhet till lokalt centrum 1 Orminge skapar bittre underlag
tor kommunal och kommersiell service, samt ger maoijlighet till bostider med god
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kollektivtrafikforsorjning. Till £6ljd av avstyckningar och uppférandet av nya hus foér
permanentboende kommer omradets karaktir att férandras. Detta kommer dven medféra
en 6kad andel hardgjord yta och en viss 0kad trafiktithet inom planomradet.
Trafikvolymerna bedéms dock bli fortsatt laga.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Forbittring av omradets vigar och belysning kan bidra till att omradet blir tryggare, mer
tillgdngligt och trafiksikert, dven under dygnets morka timmar. Mojliggérande av ett 6kat
antal permanentboende med fler manniskor som ror sig 1 omradet kan dven 6ka
upplevelsen av trygghet och verka brottsférebyggande.

Tidplan

Granskning forsta kvartalet 2020
Antagande i kommunfullmiktige fjarde kvartalet 2020
Laga kraft tidigast* fjarde kvartalet 2020

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Ekonomiska konsekvenser

Totalt uppskattas projektet ha kostnader pa 19 miljoner kronor och intikter/inkomster pa
14,5 miljoner kronor. Projektet gor saledes ett underskott pa cirka 4,5 miljoner kronor som
fordelas pa skattekollektivet med cirka 3 miljoner kronor och VA-kollektivet med cirka 1,5
miljoner kronor. I det fortsatta arbetet med projektet kommer nya kalkyler tas fram efter
hand och budgeten kommer att justeras enligt dessa.

Konsekvenser for barn

Nya 6vergangsstillen och belysning i samband med utbyggnaden av vigar innebar att
trafiksdkerheten forbattras, inte minst for barn. Planforslaget innebir inga férbiéttrade
mojligheter till lek, rekreation och utevistelse. Det bostadsnira behovet av friytor inom
planomradet kommer dven fortsittningsvis i forsta hand tillgodoses pa kvartersmark. En
fortatning med fler bostidder innebar minskade ytor for lek inom kvartersmark. Avstandet
till ndrmaste befintliga lekplats ér cirka 600—800 meter, normalt efterstrivas ett avstand pa
300 meter.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Samradsredogorelse
e Planbeskrivning
e Plankarta
o Bilaga 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning
o Bilaga 2 Illustrationsplan
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Till jansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Angela Jonasson Magnus Bohman
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt Fagelstigen, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Start-PM 2018-08-07 KSSU
V Detaljplan, samrad 2018-12-12 MSN Information om samrad
Vv Detaljplan, samrad 2019-02-14 Planchef Delegationsbeslut
Vv Detaljplan, yttrande, samrad 2019-03-12 KSSU
v Gatukostnadsutredning, samrad 2019-02-18 Expl.chef | Delegationsbeslut
V Gatukostnadsutredning, granskning KS
i Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Gatukostnadsutredning, antagande KS
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
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