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Sammanfattning

Planomradet omfattar omradet kring Fagelstigen i den centrala delen av Boo, strax norr om
Orminge trafikplats, och ber6ér 34 bostadsfastigheter. Omradet ar ett tidigare
fritidshusomrade som med tiden blivit permanentbebott. De flesta fastigheterna saknar
anslutning till kommunalt vatten och spillvatten.

Detaljplanens syfte ar att forbattra miljon och méjliggora f6r permanentboende genom att
bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta hand om dagvatten samt rusta upp vigar i
omradet. Vidare ér syftet att mojliggora f6r en successiv fortitning genom avstyckningar,
samtidigt som vardefull mark och vegetation inom omradet bevaras. Omradet planlaggs
enligt kommunens arbetsmodell for férnyelseplanering, med kommunalt huvudmannaskap
tor vagar och naturmark.

Utbyggnad av VA-ledningar ska ske s att alla bostadsfastigheter kan anslutas. Vigarna
Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig rustas upp med utgangspunkt fran Nacka
kommuns riktlinjer f6r gatustandard. Utbyggnaden av allmédnna vigar finansieras genom
uttag av gatukostnadsersittning enligt kommunens riktlinjer. Parallellt med denna detaljplan
bedrivs en gatukostnadsutredning som visar hur kostnaderna f6r utbyggnaden pa allméin
platsmark kommer att férdelas. VA-utbyggnaden finansieras med anliggningsavgifter.

Planforslaget innebir en fortitning av bostader genom att avstyckningar mojligeors for en
stor del av de befintliga bostadsfastigheterna inom planomradet. Tillkommande bebyggelse
ska anpassas till forutsittningarna pa platsen och vintas efter planforslagets genomférande
utgoras av fraimst friliggande villor eller parhus samt enstaka radhus. Totalt berdknas cirka
20 nya bostader kunna tillkomma. Planférslaget omfattar dven bestimmelser bland annat
vad giller skydd av virdefull mark och vegetation samt omhindertagande av dagvatten
inom bostadsfastigheter och pa allmin platsmark.

Konsekvenser av planférslaget ar bland annat en minskad belastning av féroreningar 1
grundvatten och vattendrag i och med utbyggnaden av kommunalt vatten- och
spillvattennat. Till £6ljd av avstyckningar och uppfoérandet av nya hus for permanentboende
kommer omradets karaktir att férindras. Detta kommer dven medfora en 6kad andel
hardgjord yta och en viss 6kad trafiktithet inom planomradet. Trafikvolymerna bedoms
dock bli fortsatt laga. En fortitning med fler bostdder innebar minskade ytor for lek pa
kvartersmark.

Detaljplanen handliggs med utokat forfarande da detaljplanen innebir stora konsekvenser
tor fastighetsiagare. Enskilda fastighetsigare ska betala anliggningsavgifter f6r VA och en
gatukostnadsersattning for upprustning av vagar. Genomforandet av detaljplanen bedéms
dock generellt medféra 6kade fastighetsvirden f6r de enskilda fastigheterna. For
kommunen kommer de ekonomiska konsekvenserna innebara ett underskott som férdelas
pa skatte- och VA-kollektivet.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens huvudsakliga syfte dr att begrinsa den lokala miljébelastningen och
mojligedra for permanentboende genom att bygga ut kommunalt vatten och spillvatten, ta
hand om dagvatten samt rusta upp vagar 1 omradet. Vidare ar syftet att mojliggora for en
successiv fortitning genom avstyckningar, samtidigt som virdefull mark och vegetation
inom omradet bevaras.

Bakgrund och huvuddrag

Omradet vid Fagelstigen ar ett tidigare fritidshusomrade dir de flesta fastigheterna saknar
anslutning till kommunalt vatten och spillvatten. I takt med Stockholmsregionens tillvixt
har omradet blivit mer permanentbosatt. Nar tidigare fritidshusomraden blir mer
permanentbebodda medfér det ett ansvar f6r kommunen att bland annat se till att paverkan
pa miljon fran enskilda avloppsanlaggningar minskar samt att nédvandig infrastruktur byggs
ut och byggritter ses over.

Att planligga omradet vid Fagelstigen 4r en del 1 kommunens lingsiktiga arbete med sa
kallad fornyelseplanering vilket innebir att kommunalt vatten och avlopp (VA) anliggs 1
ildre fritidshusomraden sa att omradet kan fungera f6r permanentboende. Omradet ska
planeras enligt kommunens arbetsmodell for fornyelseplanering med ett lingsiktigt hallbart
perspektiv, vilket innebar kommunalt huvudmannaskap f6r vigar och naturmark.

Utbyggnad av VA-ledningar ska ske s att alla bostadsfastigheter kan anslutas. Vigarna
Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig kommer att rustas upp och 6verforas till
kommunen som blir ny huvudman. Vigarnas standard behéver forbittras for att uppfylla
de krav som stills i ett omrade for permanentboende gillande barighet, framkomlighet,
trafiksdkerhet och omhindertagande av dagvatten. Det ar dven kostnadseffektivt att
samordna utbyggnaden av vigar med utbyggnaden av vatten och spillvatten. Utbyggnaden
av allmédnna vigar finansieras genom uttag av gatukostnadsersittning enligt kommunens
riktlinjer och parallellt med detaljplanen tas en gatukostnadsutredning fram. VA-
utbyggnaden finansieras med anliggningsavgifter.

Planférslaget mojliggor en fortitning av bostadshus genom att en stor del av
bostadsfastigheterna inom planomradet foreslas kunna delas. Syftet ar att mojliggora en
successiv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske i den takt som fastighetsigare 6nskar.
Tillkommande bebyggelse som planforslaget moéjliggor utgors av friliggande villor eller
parhus pa 1-2 vaningar, samt enstaka radhus. Totalt beriknas cirka 20 nya bostidder kunna
tillkomma. I planférslaget inférs bestimmelser bland annat vad giller skydd av virdefull
mark och vegetation samt omhindertagande av dagvatten inom bostadsfastigheter och pa
allmin platsmark.
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Planhandlingar och underlag

Kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott antog start-PM den 7 augusti 2018.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplanckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning
e Tastighetskonsekvensbeskrivning (Bilaga 1)
e [llustrationsplan (Bilaga 2)

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Kvartersdialoger med fastighetsigare (mars 2013)
e Riskbedomning (Briab 2014-09-25, reviderad 2019-06-17)
e Miljoredovisning (2019-02-15, reviderad 2020-02-10)
e Preliminir projektering (Structor Mark 2014-09-30)
e Detaljprojektering gator och VA (Structor Mark 2019-11-11)
e Markteknisk undersékningsrapport Geoteknik (Structor Geoteknik 2019-11-11)
e Trafikbullerutredning (Structor Akustik 2014-02-13, reviderad 2018-07-006)

e Dagvattenutredning (Structor Mark 2015-04-13, reviderad 2016-05-31, 2018-08-27
och 2019-10-15)

e Tridkartering (Ecocom 2018-11-12)

Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattar cirka 6 hektar och ar beldget i norra Linnersta i den centrala delen av
Boo, strax norr om Orminge trafikplats. I norr och Gster grinsar planomradet till
bostadsbebyggelse och naturmark som ar planlagd, i séder mot industribebyggelse och
Virmdoleden (vig 222) samt i vister mot Ormingeleden och ett obebyggt omride med
naturmark.

Planomridet omfattar 34 bostadsfastigheter som dgs av privata fastighetsigare. Vigar och
gronytor dgs av Nacka kommun. Huvudmannaskapet for vigarna Fagelstigen, Sparvstigen
och Skogsglintans vig ar idag enskilt, med en vigférening som ansvarar for drift och
underhall.

I planomradet ingar de bostadsfastigheter vid Fagelstigen, Bragevigen och Telegramvagen
som dnnu inte omfattas av nagon gillande detaljplan. Utover dessa innefattar detaljplanen
aven fastigheten Lannersta 24:4 som tidigare ansokt om planbesked gillande 6nskemal om
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avstyckning, samt fastigheten Linnersta 25:1, som enligt gillande detaljplan har visat sig
vara planstridig.

Bostadsfastigheter lingsmed Telegramvigen och Bragevigen har befintlig VA-anslutning.

Kartan visar ett fhygfoto dver planomradet. Rod linje anger planomridets prelimindra gréins.



Planbeskrivning Fagelstigen 7 (36)
GRANSKNINGSHANDLING
KA

Statliga intressen
Nedan beskrivs de statliga intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB
Virmdoleden (vig 222), som ligger strax sdder om planomradet, omfattas av riksintresse for
kommunikationer. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset.

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB

Faststillda miljokvalitetsnormer f6r Skurusundet, som bedéms vara slutlig recipient av
dagvatten fran planomradet, kriver att god ekologisk status ska ha uppnatts till ar 2027.
Den kemiska ytvattenstatusen anses idag som god och den ekologiska statusen ar klassad
som mattlig. Enligt Stockholm och Uppsala lins luftvardsférbunds berdkningar f6r Nacka
kommun klaras nu gillande miljokvalitetsnormer f6r luft inom planomradet.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar/péverkas av detaljplanen.

Oversiktlig planering

Enligt gallande 6versiktsplan, “Hallbar framtid i Nacka” (2018), ligger planomridet inom
markanvindningsomrade “gles blandad bebyggelse”, dir bebyggelsen priglas av blandad
bebyggelse som domineras av bostider med byggnader pa omkring tva vaningar. For
planomradet anges att ingen forindring av markanvindningen planeras, men att
kompletteringar kan bli aktuella. Oversiktsplanen anger dven att hinsyn ska tas till méjlig
framtida tunnelbanedragning i anslutning till Ormingeleden, se nedan under rubriken Andra
projekt/ beslut som berir planen.

Enligt Gronstrukturprogrammet for Nacka kommun finns det ett svagt samband 1 den
overgripande gronstrukturen dir planomradet dr lokaliserat, med vigar och bebyggelse som
utgor barridrer. Inga hoga upplevelsevirden finns utpekade for planomradet.

Planforslaget dr forenligt med oversiktsplanen.

Andra projekt/beslut som berér planen

I angransning till planomradets sydvistra grins, vid Orminge Trafikplats, pagar ett
stadsbyggnadsprojekt med planliggning for etablering av ett nytt verksamhetsomrade.
Samordning i ber6rda delar sker med denna detaljplan. Verksamhetsomradet planeras att
angoéras fran Ormingeleden via en ny cirkulationsplats, vilket beskrivs under avsnitt
Forutsittningar och planforslag rabrik Gator och trafik.

I samband med den planerade utbyggnaden av tunnelbana till Nacka har en idéstudie tagits
fram f6r en framtida forlingning till Orminge. I studien presenteras en maijlig strickning
som passerar i angransning till planomradet, dock vister om Ormingeleden. Forslaget ar ett
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av flera alternativ. Idéstudiens innehéll bedéms i nuldget inte medféra ndgra sirskilda
atgirder i detta planarbete.

Arbetsmodell for fornyelseplaneringen

Nir tidigare fritidshusomraden planlidggs och byggs ut for att fungera f6r permanentboende
gors detta enligt kommunens arbetsmodell f6r fornyelseplaneringen. For Fagelstigen anges
att omradet ska planliggas med langsiktigt hallbart perspektiv med kommunalt
huvudmannaskap f6r vigar och naturmark, med en planeringshorisont pa 50-100 ar.

Gillande detaljplaner

Den storre delen av planomradet dr inte planlagt sedan tidigare, med undantag for gatumark
pa berord del av Bragevigen och i korsningen Telegramvigen/Bragevigen, samt
fastigheterna Linnersta 24:4 och 25:1 1 sydost lingsmed Telegramvigen som ingar i
stadsplan 268 (S 268), se karta nedan. Den aktuella detaljplan som nu tas fram kommer att
ersitta gillande plan inom planomradet. For fastigheten Lannersta 24:4 upphivs dven de
bestimmelser enligt 4 kap 18 § plan- och bygglagen (fastighetsindelningsbestimmelser) som
ar registrerade som tomtindelning f6r kv. Folkdansen.

gl
EAY

Kartan visar gallande detaljplaner inom och ;ﬂ‘aﬂﬁ'r planomradet. Svart linje visar planernas geografiska avgrinsning
och rid linje visar planomridets avgransning (¢f exak?).
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Mailomraden for hillbart byggande

Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande. Syftet med riktlinjerna ar att
Oka hallbarheten i stadsbyggande och underlitta uppfoljningen av prioriterade
hallbarhetsomraden.

Denna detaljplan utgér en viktig grund for att prioriterade fragor beaktas, eftersom
detaljplanen utgor ett delprojekt av ett storre stadsbyggnadsprojekt som dven innehaller
utbyggnadsfasen. For stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som
prioriterade:

¢  God ljudmiljo
e Dagvatten som renas och infiltreras
e En hillbar avfallshantering

Hur maélen uppfylls beskrivs under avsnitt Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
rubtik Malomriden for hallbart byggande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planomradet dr av begrinsad omfattning och innebir ingen storre forindring av
markanvindning i1 jamforelse med nuldget. Planforslaget Gverensstimmer med gallande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget ber6r inte omraden som har erkidnd
skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvarden,
ménniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver dirfor inte goras
tor detaljplanen. De miljofragor som har betydelse for projektet underscks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag f6r planbeskrivningen tas en
milj6redovisning som redovisar miljokonsekvenserna fram.

Samrid har skett med ldnsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget utifran olika
aspekter.

Overgripande struktur

Planomradet ar till storsta delen ett dldre fritidshusomrade som med tiden blivit mer
permanentbosatt. Angrinsande omrade Oster om planomradet har sedan tidigare byggts ut
med kommunala gator samt vatten- och spillvattenledningar. Dir priglas bebyggelsen idag
av huvudsakligen smahus pa en till tva vaningar, med fastighetsstorlekar pa ned till 700
kvadratmeter.
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Planomradet har ett kollektivtrafiknira lige med nirhet till servicefunktioner i narliggande
Orminge centrum. Inom cirka 1 kilometer frin planomradet finns ett flertal
dagligvaruaffirer, och 1 Orminge centrum finns ett stort utbud av offentlig och kommersiell
service samt idrottsanliggningar. Flera férskolor finns inom 0,5—1 kilometers avstand.
Grundskola finns bland annat i Orminge och Linnersta. Intilliggande Virmdoleden och
Ormingeleden utg6r barridrer.

Planomradet édr kuperat, med berg i dagen synligt pa sina stéllen, och ligger i huvudsak i en
sluttning mot nordost. Vigarna bestir huvudsakligen av smala grusvigar med bevuxna
diken. Bostadsfastigheternas storlek inom planomradet varierar mellan cirka 900-2200
kvadratmeter. Bebyggelsen bestar huvudsakligen av friliggande enbostadshus pa en till tva
vaningar med en karaktir av bade fritids- och permanent boendestandard. Omradet upplevs

som gront da vegetationen i form av uppvuxna trid i manga delar dominerar over
bebyggelsen, frimst pa fastigheter med édldre fritidshus.

Vdigarna i omradet bestar huvudsakligen av smala grusvigar, bilden visar Fagelstigen.

Inom planomradet finns inga registrerade fornlimningar och omradet behandlas inte 1
kommunens kulturmiljoprogram.

Planforslaget

Detaljplanens indelning av allmin platsmark och kvartersmark foljer den befintliga
strukturen och inga nya gatustrickningar eller bebyggelseomriden planeras. Pa plankartan
redovisas grinsen mellan kvartersmark och allmin platsmark med linjen
”anvandningsgrins”. For olika delar av kvartersmarken giller varierande
egenskapsbestimmelser, grinsen mellan omraden med olika egenskapsbestimmelser utgors
av en “egenskapsgrins’.
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Planforslaget mojliggor en fortitning genom att 17 av de befintliga 34 bostadsfastigheterna
inom planomrédet foreslds kunna styckas. Nya bostider 1 form av smahus for
permanentboende kan dirmed komma att byggas 6ver tid pa redan ianspraktagen mark.
Syftet dr att mojliggdra en successiv bebyggelseutveckling dir fortitning kan ske i den takt
som fastighetsigare Onskar. Detaljplanen styr styckningsmdojligheterna genom bestimmelser
om minsta fastighetsstorlek som avgér om en fastighet dr delbar, vilket betecknas ”d000” 1
plankartan. For de flesta av fastigheterna medges en minsta fastighetsstorlek pa 700
kvadratmeter, i likhet med angrinsande bostadsomrade. I bedémningen har aspekter som
befintliga fastigheters form/stotlek och hur de dr bebyggda, hojdforutsittningar, skyddsvird
mark och vegetation, trafikbuller samt dagvattensituationen vigts in. Foér de fastigheter som
inte bedéms limpliga att dela sitts en bestimmelse om minsta fastighetsstorlek som
motsvarar nuvarande storlek.

I planomradets norra del finns en fastighet som utifran ljudmiljén och avstand till
kollektivtrafik lampar sig f6r en nagot tiatare bebyggelse. Hir mojlige6r detaljplanen
uppférandet av radhus pa upp till 5 bostadsfastigheter med en minsta tillaten
fastighetsstorlek pa 250 kvadratmeter. Fastighetsstorleken kan komma att variera beroende
pa vilken upplatelseform som viljs. Exempelvis kan radhus byggas inom en enda stor
fastighet i form av bostadsritter, eller som egna bostadsfastigheter.

Med f6reslagna avstyckningar kan upp till 20 nya bostadsfastigheter tillkomma i omradet,
forutsatt att alla forr eller senare viljer att nyttja mojligheten. En illustrationsplan (Bilaga 2)
bifogas planhandlingarna som visar pa mojlig framtida fastighetsindelning och
bebyggelsestruktur efter avstyckningar. Grinserna kan ses som en vigledning men det kan
ocksa finnas andra limpliga 16sningar som uppfyller planens bestimmelser och en prévning
vid en kommande lantmiteriforrittning, lis vidare i avsnitt Sa genomfors planen rubrik
Fastighetsriittsliga fragor. Det finns exempelvis olika méjligheter att hantera in- och utfarter till
de fastigheter som far avstyckas:

e Infarten kan inga i den fastighet som styckas av (sa kallad skaftvig).

e Infarten kan sikras genom bildande av gemensamhetsanliaggning dir varje fastighet
far en andel for anlaggningen utférande, drift och underhéll. En férdel med detta
alternativ ar att det ér platseffektivt och minimerar kérytorna, vilket ger mer plats
tor tridgardar och grona ytor.

e Infarten kan laggas ut som ett servitut som gar 6ver den ena fastigheten. Detta kan
vara ett alternativ om fastigheterna annars blir alltf6r sma for att avstyckning ska
vara mojlig.

Naturmiljo och friytor

Vixtligheten inom planomradet karakteriseras av 16vtrad i de laglinta delarna och av
barrtraidsbevuxen hallmark 1 de mer centrala och hoglanta delarna av omradet.
Planomradets naturvirden dr fraimst knutna till de privata tomternas édldre tridgardsmiljer,
bland annat i form av ildre trad samt blommande och bérande trad och buskar. De trad
som enligt utférd tridinventering (Ecocom 2018-11-12) bedéms ha ett sirskilt hogt



Planbeskrivning Fagelstigen 12 (36)
GRANSKNINGSHANDLING
KA

ekologiskt virde utgbrs av senvuxen ek och grov tall. Vegetationen pa privata fastigheter,
den informella gronstrukturen, dr en del i storre spridningssamband f6r djur och vixter
samt bidrar med virdefulla ekosystemtjianster. Ut6ver de skyddsvarda triden finns det
naturvirden knutna till tallbiotoper av hégre kvalité 1 omradet, vilka dven bidrar till
omradets karaktr.

Inom planomradet finns inga befintliga anldggningar for lek eller rekreation och det
bostadsnira behovet av friytor tillgodoses 1 forsta hand pa kvartersmark. Gangavstandet till
nirmaste lekplats ar cirka 600—800 meter, med en trafikerad vig som behover korsas.
Nirmaste storre naturomrade med rekreativa virden ligger cirka 1,5 kilometer bort.
Tillgangen till lek och bostadsnira natur kan dirmed inte bedomas vara god, normalt
efterstrivas ett avstind pa 300 meter. Angrinsande sydvist om planomradet finns ett
mindre naturomride med hillmarkstallskog. Aven om omridet ir bullerutsatt finns hir
mojlighet till exempelvis lek och spontan fysisk aktivitet. En pagdende planliggning for ett
nytt verksamhetsomride vid Orminge trafikplats innebdr att en stor del av denna naturmark
kan komma att tas i ansprak. Det dr ddrfor viktigt att de bada projektomradena samordnas,
och att bevarandet av bostadsnara gronytor beaktas i den man det ar moijligt.

Planforslaget

Naturmark inom allmén platsmark betecknas i plankartan som "NATUR”. Ytor f6r
dagvattenhantering foreslas dven inom dessa omraden, lds vidare under rubriken Dagpatten
och skyfall. Befintliga vegetation och trid inom allmin platsmark bevaras i sa stor
utstrackning som moijligt. Fillning av enstaka trad samt rojning av sly kommer dock att vara
nédvindigt i samband med utbyggnaden av vigar och VA.

Virdefulla mark- och vegetationsomraden inom kvartersmark som for nidrmiljon, omradets
karaktir och det ekologiska spridningssambandet bedoms som betydelsefulla, och som inte
star 1 direkt anslutning till befintliga byggnader, omfattas av planbestimmelsen ”’ny” i
plankartan. Bestimmelsen innebar att adellévtridd och tallar med en stamdiameter om 0,15
meter eller storre, mitt 1,3 meter ver mark inte far fillas. Adellévtrid ir, enligt
skogsstyrelsens definition, alm, ask, bok, avenbok, ek, fagelbir, lind och 16nn.
Skyddsbestimmelsen dr kombinerad med bestimmelsen ”’prickmark’” som innebir att
marken inte far bebyggas, eller bestimmelsen “korsmark™ som medger att
komplementbyggnad far uppforas. Hiansyn har tagits till att byggritter som planforslaget
medger pa berorda fastigheter ska kunna nyttjas fullt ut. Efter lovprévning kan risktrad,
vilket 4r trad som riskerar att falla med skada pa person eller egendom eller sprida
epidemisk tradsjukdom, fa fillas. Vid ans6kan om marklov for tridfillning bedoms tridets
naturvirde och eventuella skaderisker. En avvigning mellan enskilt och allmint intresse
gors vid bedomningen. Riktlinjer finns framtagna av Nacka kommun som stéd for
bedémning av ans6kan om marklov for tridfallning. For att forhindra omfattande
springningsarbeten som andrar den naturliga topografin krivs dven marklov f6r schaktning,
springning och utfyllnad inom omrade som omfattas av planbestimmelse “n,”.
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Bebyggelse

De privata fastigheterna inom planomradet dr bebyggda med bostads- eller fritidshus och
tillhorande komplementbyggnader. Husen varierar 1 karaktir, alder och storlek. Lings
Telegramvigen och Bragevigen priglas bebyggelsen av permanent boendestandard med
storre friliggande villor och med asfalterade vigar med trottoarer. Bebyggelsen vid
Fagelstigen, Skogsglintans vig och Sparvstigen priglas av fritidsstandard med mindre

byggnader och smalare grusvigar.

-
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Inom planomridet skiftar karaktiren pa husen, fran mindre fritidshus till storre villor for permanentboende.

Planforslaget

Den huvudsakliga markanvindningen pd kvartersmark i detaljplanen ér bostider vilket
regleras genom bestimmelsen ”B” i plankartan. Hur mycket som kan byggas pa
kvartersmark och den enskilda fastigheten kallas ofta for ”byggritt”. Det betyder att det ar
vad som far uppforas, under férutsittning att detaljplanens 6vriga bestimmelser uppfylls
och gillande lagar och regler 1 Gvrigt efterlevs. Planfoérslaget mojliggor en fortsatt
omvandling fran fritidshus till permanentboende och medger byggritter for friliggande
villor, parhus och enstaka radhus. Totalt m6jliggérs det for cirka 20 nya bostdder, varav 5 i
form av radhus. Om samtliga bostadsfastigheter nyttjar méjligheten att inrymma tva
bostadsldgenheter per huvudbyggnad sd kan det i praktiken tillskapas fler bostider inom
planomradet.

Majoriteten av bostadsfastigheterna inom omradet ges en generell byggritt, vilket regleras
genom bestimmelse ey’ 1 plankartan. Byggritten dr relaterad till fastighetens storlek, dock
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med en faststilld maxstorlek. Storleken pa byggritterna inom planomradet varierar dirmed i
torhallande till fastigheternas storlek. For fristiende och sammanbyggda bostadshus giller
att endast en huvudbyggnad (bostadshus) fiar uppféras per fastighet. Antalet
bostadsligenheter begrinsas till hdgst tva per huvudbyggnad, med undantag f6r féreslagen
radhusbebyggelse, vilket beskrivs nedan. Huvudbyggnads byggnadsarea far uppta hogst
16% av fastighetsarean, dock hégst 165 kvadratmeter. Med byggnadsarea avses den yta pa
mark som byggnaden upptar. Hogsta tillaitna nockhd6jd f6r huvudbyggnad ér 8,5 meter,
vilket motsvarar tva vaningar. Nockhéjden miits fran markplanet (markens medelniva runt
byggnaden) upp till takkonstruktionens hogsta del.

Tre fastigheter inom planomradet har idag huvudbyggnader som ir stérre dn den generella
byggritten. For dessa fastigheter féreslas en individuellt anpassad byggritt utifran befintlig
byggnadsarea och hojd, vilket regleras genom bestimmelserna ez, €3 och e4” i plankartan.

Generellt giller att komplementbyggnader far uppforas till en sammanlagd byggnadsarea
om hégst 40 kvadratmeter per fastighet. En komplementbygenad sa som garage/carport far
sammanbyggas med huvudbyggnad utan att riknas in 1 huvudbyggnadens byggnadsarea.
Hogsta tillitna nockhojd f6r komplementbyggnader dr 4,0 meter. Om arean och/eller
hojden for befintliga lagligt uppforda komplementbyggnader 6verskrids pa en fastighet
utgdr bestimmelserna inget hinder mot att dessa star kvar. Diremot kan det innebira att
byggnaden inte far byggas till eller ateruppforas i ursprungligt utférande vid rivning, skada
eller brand.

Radhus

Pa fastigheten Linnersta 1:837 i1 planomradets norra del méjliggors det for att radhus med
hogst 5 bostadsligenheter kan uppféras med en stérsta sammantagen byggnadsarea pa 500
kvadratmeter. Detta regleras genom bestimmelse ”es” 1 plankartan. Fastigheten har ett
bullerutsatt lige och den nya bebyggelsen ska utformas med hinsyn till bullersituationen, se
rubtik S#rmingar och risker nedan. Radhusen far uppforas med en hogsta nockhojd pa 8,5
meter, vilket mojliggdr tva vaningar. En komplementbyggnad per bostadsligenhet pa hogst
10 kvadratmeter tillits uppforas.
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Excempelskiss pd utformning av radbusbebyggelse for fastigheten Lannersta 1:837 (Ublmann och Paues Arkitekter
AB). Ej skalenlig.

Bebyggelsens placering och utformning

Huvudbyggnader tillats ssmmanbyggas i fastighetsgrins i form av parhus vilket gor det
mojligt att bygga energi- och yteffektivt samt att minska antalet infarter. For friliggande
bebyggelse giller i 6vrigt att huvudbyggnad inte far placeras nirmare fastighetsgrins dn 4,0
meter, med undantag f6r huvudbyggnad pa fastigheter markerad med ”’p.” i plankartan. For
fastigheter som omfattas av denna bestimmelse ligger befintlig huvudbyggnad nirmare
fastighetsgrins dn 4,0 meter och bestimmelsen syftar till att dessa inte ska bli planstridiga.

Komplementbyggnad tillats sammanbyggas i fastighetsgrins. I 6vrigt giller att
komplementbyggnader inte far placeras nirmare fastighetsgrins dn 1,0 meter. For att uppna
en god trafiksidkerhet i planomradet ska garage/carport som har direktutfart mot lokalgata
placeras minst 6,0 meter frin fastighetsgrins mot gata.

Planforslaget reglerar dven byggnaders placering genom bestimmelsen “prickmark™ —
mark dir bygegnad inte far uppforas, i huvudsak mot gata samt vid kuperad terring och
markomraden med virdefull mark och vegetation. Syftet ér att virna om gaturummets
grona karaktir och ge férutsittningar for att befintlig vegetation pa férgardsmark kan
bevaras.

En planbestimmelse infors for hela planomradet for att sikerstalla att den tillkommande
bebyggelsen anpassas till terraingforutsittningarna pa fastigheten, till befintlig vegetation och
till omradets landskapsbild. Da nya byggnader uppférs eller nir fastigheter delas kan dock
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marknivaer pa kvartersmark behéva ses 6ver. Vid dndring av marknivaer behover
omhindertagande och avledning av dagvatten sirskilt beaktas, se rubriken Dagratten,
grundvatten och skyfall nedan. Terringens forutsittningar i kombination med fastigheternas
form innebar 1 regel att vil platsanpassade 16sningar och bebyggelseutformning maste viljas.
Detta for att undvika stora ingrepp 1 terrangen och for att byggritten fullt ut ska kunna

nyttjas.

Nya bygenader, tillbyggnader och markarbeten ska anpassas till markens
topografi for att minimera sprangning, schaktning- och fyllnadsarbete.

Teknisk infrastruktur
For att forsorja bostadsbebyggelse for permanentboende i omradet behéver nédvindig
infrastruktur i form av vigar och VA-ledningar byggas ut vilket beskrivs utforligare nedan.

Gator och trafik

Planomradet omfattar Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig som bestar av smala
grusvigar av enklare standard, samt delar av Bragevigen och Telegramvigen som redan idr
utbygeda till kommunal standard med trottoar for fotgangare. I 6vrigt finns inga separata
gang- eller cykelbanor inom omradet.

Med bil nis planomridet via Telegramvigen som #r uppsamlingsgata i omradet. Aven for
gang- och cykeltrafik dr Telegramvagen ett huvudstrak. En bro f6r gang- och cykeltrafik
over Virmdoleden finns i Telegramvigens forlingning soderut, via denna méjliggors en
torbindelse till s6dra Boo.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns cirka 500 meter (fagelavstind) nordvast om planomradet, vid
Viarmdoviagen. Hallplatsen har en hog turtithet och trafikeras av ett flertal linjer bade 1
riktning mot Bjérknis, Sicklaén och Slussen, samt mot norra Boo och Virmdo. En storre
cykelparkering finns i anslutning till busshallplatsen.

Planforslaget

Det befintliga gatunitets strickning inom omradet behalls och betecknas som "GATA” i
plankartan. Vigarna Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig rustas upp och forses
med gatubelysning. Bredden pa vigbanan utokas frin dagens 3—3,4 meter till 4,5 meter och
hojdsattningen utgar fran de befintliga héjderna sa att nya slanter och annan paverkan
begrinsas. Bredden pa vigomradet inklusive diken varierar mellan cirka 7-10 meter inom
planomridet. Las vidare under avsnitt Sa genomfors planen rabrik Tekniska fragor. Vid
snorojning kommer det finnas méjlighet till snGupplag inom naturmark pa allmin plats,
betecknat "NATUR?” i plankartan. Aven ytor vid Sparvstigens vigslut kan anvindas till
snéupplag.
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Inga vindplaner planeras att anlidggas. Det planeras inte heller f6r nagra separata gang- och
cykelbanor da Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig endast har funktion som
entrégator, utan trafikalstrande verksamheter. For att forbattra trafiksakerheten for
fotgingare kommer tva Overgingstillen vid korsningarna Fagelstigen/Telegramvigen och
Skogsglintans vig/Telegramvigen att anordnas i samband med utbyggnaden. Hogsta
tillitna hastighet i omradet féreslas bli genomgiende 30 kilometer per timme.

Parkering sker idag pa de enskilda bostadsfastigheterna, vilket ar utgangspunkten dven
fortsattningsvis. Kommunens modell f6r berakning av parkeringsbehov ska foljas. En
avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.

For planliggningen av det angrinsande verksamhetsomradet vid Orminge trafikplats ar
inriktningen att verksamhetsomradet ansluts direkt frain Ormingeleden f6r motorfordon,
men att gang- och cykeltrafik ang6r via Sparvstigen.

Teknisk fors6rjning

VA

Fastigheterna lings Telegramvigen och Bragevigen ir redan anslutna till kommunalt
vatten- och spillvattennit. Majoriteten av fastigheterna inom planomradet saknar dock
anslutning. Utbyggnad av VA-ledningar ska ske sa att alla bostadsfastigheter kan anslutas, se
vidare under avsnitt Sa genomfors planen rubrik Tekniska fragor.

Ovriga ledningar

Inriktningen for 6vriga ledningar f6r bland annat el, tele och bredband, ér att de ska
samforliggas 1 marken, vilket kriver samordning mellan de olika ledningsdgarna, se avsnitt
Sa genomfors planen rubtik Tekniska fragor.

En elnatstation ar beldgen vid ett mindre gronomrade strax sydost om planomradet.
Ytterligare en elndtstation mojliggdrs inom planomradet £6r att kunna tillgodose ett
framtida behov, vilket betecknas ”E,” i plankartan.

Avfallshantering

I dagsliget himtas hushéllsavfall vid respektive fastighet, vilket ar inriktningen dven
fortsattningsvis. I stort sett samtliga fastigheter inom planomradet har direkt anslutning till
lokalgata med framkomlighet f6r sopbil. I och med ombyggnaden av vigarna i omradet
dimensioneras bredder sa att témning av sopkarl kan ske pa ett trafiksiakert sitt. Att anlagga
tullstora vindplaner vid atervindsgator for sopbilar f6r nagra enstaka fastigheter har dock
inte bedémts som rimligt. For dessa fastigheter mojligeérs 1 planforslaget fo6r gemensamma
uppstillningsytor for sopkarl genom bestimmelse “E1” i plankartan, se vidare under avsnitt
Sa genomfors planen rubtik Tekniska fragor.

Nirmaste dtervinningsstation dr beldgen norr om korsningen
Virmdovigen/Kanholmsvigen cirka 700 meter notr om planomradet.
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Storningar och risker
Planférslaget innebir risker och stérningar avseende vigtrafikbuller och risker kopplade till
transporter av farligt gods, vilket beskrivs utforligare nedan.

Buller

Planomradet ér delvis utsatt for vagtrafikbuller fran intilliggande Ormingeleden och
Virmdoleden. En trafikbullerutredning har tagits fram (Structor Akustik 2018-07-06) for att
utreda ljudnivier vid befintliga bostadsfastigheter samt préva limpligheten f6r nya bostider
efter foreslagna avstyckningar. Utredningen visar att bullernivaerna inte innebir nagot
hinder for att tillata befintliga samt nya bostadshus pa upp till tva vaningar inom
planomradet. For samtliga fastigheter (befintliga och maijliga avstyckningar) bedoms
trafikbullerférordningens riktvirden f6r dygnsekvivalent ljudniva vid bade fasad och
uteplats kunna klaras, med hjilp av olika grader av dtgirder.

Majoriteten av fastigheterna klarar riktvirdena utan sirskilda atgirder. Nya bostadshus som
uppfors efter foreslagna avstyckningar kan behéva mindre anpassningar for att klara
riktvardena vid uteplats. Sex fastigheter som ar beldgna 1 den s6dra och norra delen av
planomradet beridknas fa de hogsta bullernivaerna fran trafiken pa Virmdoéleden respektive
Ormingeleden. Fem av dessa fastigheter anvinds redan f6r permanentboende, men for att
de ska anses vara limpliga att planligga f6r bostadsindamal kravs genomtinkt placering och
utformning av nya byggnader, samt att eventuella lokala skirmar uppfors pa befintliga
bostadshus vid om- eller tillbyggnad. Se bullerutredning f6r mer detaljerad information
kring den enskilda fastigheten (Structor Akustik 2018-07-06). De fastigheter som behover
sarskilda dtgirder vid uppforandet av ny huvudbyggnad eller om-/tillbyggnad av befintlig
huvudbyggnad beskrivs dven 1 Bilaga 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning.

En av dessa fastigheter dr Lannersta 1:837 som idag har svart att klara
trafikbullerférordningen pa grund av nirheten till Ormingeleden. Med en stérre
sammanhangande byggnadskropp 1 form av foreslagen radhusbebyggelse ar
bulleravskirmande utformning méjlig. Detta skapar en ljudddmpad sida f6r minst hilften av
bostadsrummen och for uteplats, vilket dven ger en forbittrad ljudmiljé f6r bakomliggande
bostadsfastigheter, se illustration nedan. Planbestimmelse ”p1” 1 plankartan reglerar
bebyggelsens placering for att sikerstilla att tillkommande bostader kan fa en god ljudmiljé.
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Ekvivalent ljudniva i dBA
70<
EE-<.<= 70
60< <= 65
55« <= 60
«= 55
- B =
-:

Excempel pa mijlig utformming av radbus pa fastigheten Lannersta 1:837. Ytterligare bulleravskdrmande dtgdrder
kan behivas. Killa: Structor Akustik.

En planbestimmelse infors aven for hela planomradet for att sikerstilla lamplig utformning
tor nytillkomna bostéider i bygglovsskedet. Bestimmelsen innebir att nya bostider ska
utformas sd att minst halften av bostadsrummen har tillgang till en ljudddmpad sida med
ljudnivéer pa hogst 55 dBA ekvivalent niva. For uteplatser i anslutning till bostaden giller
hogst 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal ljudniva. Inga dtgiarder kommer att
behova vidtas vid befintliga bostider om inte nytt bygglov s6ks. Om bygglov s6ks f6r
ombyggnad eller tillbyggnad behover dven befintliga bostader klara de ljudnivaer som anges
1 planbestimmelsen.

Bostider ska utformas sa att:

- 60 dBA ekvivalent fjudniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ef dverskrids. Da
sd inte dr mijligt ska minst halften av bostadsrummen vid varje bostad far hogst 55
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad
nattetid (frifaltsvirden).

- Bostider upp till 35 kvm far higst 65 dBA ekvivalent [judniva vid fasad (frifiltsvirde)

- Ljudniva vid minst en unteplats i anslntning till bostider inte dverskrider 50 dBA
ekvivalent [iudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximala ljudniva far overskridas
med hogst 10 dBA fem ganger per timme l. 06.00-22.00.

Omrade for befintlig bullervall mot Ormingeleden i nordvistra delen av planomradet utgor
allmin plats och betecknas med bestimmelse "SKYDD — Bullervall” i plankartan.

Farligt gods

En riskbedomning tagits fram dar eventuella risker kopplade till transporter av farligt gods
pa Virmdoleden (vig 222) och Ormingeleden har analyserats och bedémts (Briab 2014-09-
25, 2019-06-17). Med stod av riskbedomningen bedéms risknivan vara acceptabel, och ur
risksynpunkt finns inga hinder f6r planliggning f6r bostider som ligger minst 62 meter fran
Virmdoleden eller minst 25 meter frin Ormingeleden. Inga riskreducerande atgarder
bedéms dirmed vara nédvandiga.
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Med anledning av att Ormingeleden ligger pa en hégre héjd dn planomradet i nordvist bor
inte bebyggelse uppféras inom 25 meter frin Ormingeleden pa grund av risk f6r avkérning
(normala fordon samt fordon med farligt gods). Risken bedéms dock vara mycket lag (Briab
2019-06-17). Befintlig slint utanfér planomradet intill Ormingeleden ar tickt med jord och
vegetation vilket innebdr att marken kan infiltrera brandfarlig vitska. Befintlig naturmark
inom planomradet som angransar till slintomradet planliggs som "NATUR”. Nacka
kommun har dven viss radighet 6ver slintomradet som vighallare f6r aktuell vigstricka pa
Ormingeleden.

Markens beskaffenhet

Omradet dr kuperat och utgors till stor del av berg i dagen med inslag av lera. Markytans
niva varierar generellt mellan cirka +33 och +46 meter 6ver nollplanet. I huvuddelen av
omradet utgors jorden av ett tunt morinticke pa urberg. Inom laglinta delar, i norra delen
av planomradet, utgdrs jorden av glacial lera ovan morin och berg. Inom detta omrade kan
grundvattenytan forvintas ligga hogt, strax under markytan.

B Urberg
Glacial lera
Postglacial lera

Morén
[ ] Vatten

e e A/.‘_— = — — .;;—7’7
Geoteknisk _jordartskarta som visar att marken inom planomridet bestar av urberg under ett tunt eller

osammanhéngande lager av mordn, med inslag av lera (Bild: SGU).

Slintomrade intill Ormingeleden i nordvist 4r i geotekniska Gversiktskartor utpekat som ett
aktsamhetsomrade dir det kan finnas en risk for skred och sittningar. Berérda delar inom
planomrédet dr planlagda som "NATUR” och ”GATA”. Kompensationsgrundliggning
eller forstairkningar kommer troligtvis att behévas vid utbygganden av aktuellt vigomrade
for att undvika sdttningar.

Med stdd i geotekniska Gversiktskartor och genomférda geotekniska undersékningar f6r
vigar 1 omradet (Structor Geoteknik 2019-11-11) bedéms marken, som redan idag anvinds
for bostider och vigar, som fortsatt limplig for andamalet. Stabilitetsférhallandena inom
planomradet bedéms generellt som goda. Inom de laglinta delarna med lera ska dock
stabilitetsférhallandena forutsittas vara simre. Om man bygger pa mark med mycket lera
finns det risk for att byggnaden drabbas av sittningar. Detta kan kriva en viss
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grundforstirkning sa att bygenaden far en stabil grund. Byggnader ska dock alltid utformas
pa ett lampligt sitt med hansyn till mark och grundliggningsférhallanden.

Inga indikationer pa markféroreningar inom detaljplaneomradet har patriffats som kan
paverka genomférandet av detaljplanen.

Dagvatten och skyfall

Dagvattnet avleds i huvudsak visterut, under Ormingeleden, mot Kocktorpssjon och
slutrecipient Skurusundet. Dagvatten fran planomradets s6dra del leds 1 dagsliget ned mot
Virmdoleden och befintliga diken dar dagvattnet troligen infiltreras i marken. Slutlig
recipient f6r avrinningsomradet dr troligen Skurusundet men dven Askrikefjiarden eller
Baggenstjirden ar moijliga ytvattenférekomster, se dagvattenutredning (Structor Mark 2019-
10-15).

I dagsliget dr diken lings vigarna Fagelstigen och Sparvstigen igenvixta med daligt sjilvtall
och vissa fastigheter lings Fagelstigen har problem med stillastaende vatten pa fastigheten
och 6versvimmade killare.

Planforslaget

Nya diken med battre funktion och lutning samt rensning av befintliga diken ar atgarder
som foreslas i samband med upprustningen av vigarna, vilket beskrivs under avsnitt Sz
genomfors planen rabrik Tekniska fragor. En bestimmelse om markens héjdsittning pa vagar
inom planomrédet, vilket betecknas ”+0.0” i plankartan, sidkerstiller att dagvattnet kan
rinna ytledes mot sikra avrinningsvigar utan att skada byggnader eller infrastruktur.

Planforslagets genomférande kommer enligt den dagvattenutredning som tagits fram
(Structor Mark 2019-10-15) dven att kriva kompletterande 6ppna f6rdréjningsytor utéver
de dikeslosningar som féreslas, se fordrojningsyta 1 och 2 pa karta, sida 22. Inom
planomradets norra del foreslas en fordrojningsyta pa cirka 90 kvadratmeter inom befintlig
naturmark pa allmin plats. Hir kan en fordrojningsvolym pa cirka 55 kubikmeter hanteras.
For att inte dagvatten ska ledas mot Virmdoledens vagdike efter detaljplanens
genomforande foreslds en fordrojningsyta 1 en befintlig svacka inom ett mindre
skogsomrade som angrinsar till planomradet i sydost. Denna yta ar beldgen pa mark som
dgs av kommunen och ér planlagd som allman plats — ”park eller plantering” i gallande
stadsplan (S 274). Hir kan en f6rdréjningsvolym pa cirka 70 kubikmeter hanteras.
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Enligt den dagvattenutredning som tagits fram (Structor Mark 2019-10-15) bedéms inte
planforslaget bidra med fororeningar till dagvattnet som kriver sirskild rening, varken idag
eller efter planens genomférande.

Mboijligheterna for infiltration av dagvattnet pa kvartersmark inom planomradet ar
begrinsade pa grund av markférhallandena. For att undvika problem med att vatten avleds
frin en fastighet till en annan eller orsakar Gversvimningar kan vattnet om det ér
nédvandigt ledas ut pa allman mark i vigdiken. Detta bor ske forst efter f6rdrojning av
dagvattnet pa kvartersmark. En planbestimmelse om att dagvatten inom kvartersmarsmark
sa langt som mojligt ska infiltreras inom fastigheten inf6rs for hela planomradet.

Omvandlingen fran fritidshusomrade till permanentboende med utékade byggritter innebar
att storre yta hardgors inom de enskilda fastigheterna och inom vigomradet vilket bidrar till
minskade mojligheter att infiltrera och férdréja dagvatten. For att motverka detta foreslas
for kvartersmark en bestimmelse i plankartan om att maximalt 40 % av fastighetens
landareal far hardgoras. Med hardgjord yta avses byggnader, takytor samt markbeligening
som inte dr genomslapplig, till exempel asfalt eller annat titt material. Vid berikning av
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andel hardgjord yta ska hinsyn inte tas till fastighetens naturgivna markférutsattningar, till
exempel berg. Bestimmelsen syftar till att 6ka mojligheten till infiltration men framfdorallt
tordrojning inom fastigheten innan 6verskottsvattnet nar recipienten. Bestimmelsen
kombineras med en administrativ bestimmelse om utékad marklovsplikt som innebir att
den inom kvartersmark krivs marklov f6r markatgarder som férsaimrar markens
genomslapplighet. Pa Nacka kommuns hemsida finns tips pa hur fastighetsdgare kan arbeta
med att f6rdréja och rena dagvatten inom respektive fastighet.

Skyfall

Planomradet bedoms inte vara kinsligt for 6versvimningar pa grund av héjda havsnivaer.
En skyfallsanalys visar dock att det vid korsningen Figelstigen/Telegramvigen i
planomradets norra del finns en risk att ett liglint omrade 6versvimmas vid ett 100-
arsregn, se kartillustration nedan. Befintlig naturmark pa allman plats i planomradets norra
del, planlagt som "NATUR?”, bedoms vara limpligt f6r hantering av stora mangder
tillfalligt dagvatten. For ber6rda bostadsfastigheter regleras genom planbestimmelse by att
nya byggnader ska utformas sa att byggnadens konstruktion inte tar skada vid kraftiga
skyfall, samt att endast killarl6sa hus far uppforas inom aktuellt omrade.

b — Tillbyggnad av huvndbyggnad och nybyggnad av huvndbyganad ska
utformas sa att naturligt Gversvammande vatten upp till nivan +34,0 meter
dver angivet nollplan inte skadar byggnadens konstruktion. Killare far inte
finnas.

-

&

-Ifan‘z'//mz‘mz‘z'onen visar berdknat b’vermd'mm‘ngmfu} vid 1 05—&2;’57@7 (riknat med en Rlimatfaktor pa 1,2). Killa:
Ouversiktlig skyfallsanalys for Nacka kommiun.
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Sa genomfors planen

For genomforandet av en detaljplan krivs i de flesta fall fastighetsrittsliga dtgirder som till
exempel avstyckning och bildande av servitut, ledningsritt eller gemensamhetsanliggning. 1
detta kapitel finns information om hur detaljplanen édr avsedd att genomforas. Av
redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och
andamalsenligt sitt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad februari-april 2019
Granskning mars-april 2020
Antagande 1 kommunfullmiktige fjarde kvartalet 2020
Laga kraft tidigast* fjarde kvartalet 2020

*Under forutséttning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande

Gatukostnadsutredning 2018-2020
Projektering gator och VA 2018-2019
Utbyggnad gator och VA 2021-2022*
Gatukostnadsdebitering 2022-2023*

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas

Utbyggnad av anliggningar pa allmin platsmark kan ske efter att detaljplanen vunnit laga
kraft. Byggstart kan ske tidigast under 2021 under férutsittning att detaljplanen inte
overklagas. Utbyggnaden av allmidnna anliggningar beraknas paga fram till 2022. Nir
utbygenaden ar fardig kan gatukostnadsersittning debiteras.

Utbyggnad pa kvartersmark, det vill siga enskilt byggande, kan ske nir detaljplanen vunnit
laga kraft och genomférandetiden for kvartersmark har borjat gilla, se nedan under rubrik
Genomfirandetid. Fastigheterna kan anslutas till det kommunala VA-nitet efter det att VA-
utbygenaden ar klar, férbindelsepunkt ar upprittad och anslutningsavgift betald.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomférandetiden for allman plats och tekniska anliaggningar (E-
omraden) ar 15 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft. Genomférandetiden anges
som en administrativ bestimmelse pa plankartan.
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For att underlitta genomforandet av ombyggnation av vigar och utbyggnad av kommunalt
vatten och spillvatten kommer f6rdr6jd genomférandetid att tillimpas pa kvartersmark.
Genomforandetiden for 6vrig kvartersmark ar 13 ar och paborjas 2 ar efter det datum
detaljplanen vunnit laga kraft. Det innebar att bygglov for att nyttja nya och utdkade
byggritter kommer beviljas forst 2 dr efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Pa det viset
kan kommunen minska utbyggnadstiden f6r VA och vigar vilket gor att de enskilda
fastighetsagarna inom hela omridet snabbare kan ansluta sig till det kommunala VA-nitet.
Syftet med den fordréjda genomférandetiden pa kvartersmark ar att minska tunga
transporter och 6ka framkomligheten under tiden som vatten, spillvatten och vigar byggs
ut. Ytterligare ett skal dr att fastighetsdgare inte behover bekosta enskilda temporira VA-
anldgeningar 1 avvaktan pa kommunalt VA.

Huvudmannaskap

Med huvudman f6r allman plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt
drift och underhill av det omrade som den allmidnna platsen avser. Vad som 1 detaljplanen
ar allmin plats framgar av plankartan.

Nacka kommun ska vara huvudman for allman plats inom planomradet.

Ansvarsfordelning
Nedan redovisar hur ansvarsférdelningen ser ut vid genomférandet av detaljplanen.

Allminna anldggningar

Gator och naturmark

Nacka kommun ska ansvara for all utbygenad och skétsel av gatu- och park/naturmark
inom planomradet. Fér naturomraden pa allmin plats ansvarar kommunen f6r att
bevarandesvirda trad sparas och att vixtligheten skéts, mindre atgarder som réjning och
justeringar i samband med utbyggnad av gatorna kan dock bli aktuella.

Vatten och spillvatten

Nacka kommun ska ansvara f6r utbyggnaden av vatten och spillvattensystemet fram till
fastighetsgrins. Fran fastighetsgrins ansvarar fastighetsdgaren sjilv for utbyggnad och
inkoppling pa egen fastighet. Nacka vatten och avfall AB ansvarar for drift och underhall av
vatten- och spillvattenanliggningen efter utbyggnaden. Omradet avses inga i
verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

Dagvatten

Nacka kommun ska ansvara for utbyggnaden av dagvattensystem pa allmin plats samt drift
och underhall av anlidggningar f6r vigavvattning, sasom diken, brunnar och trummor.
Nacka vatten och avfall ansvarar f6r drift och underhall av allminna dagvattenledningar och
tordrojningsytor for dagvattenhantering. Omradet avses inga i verksamhetsomradet f6r
dagvatten, vilket innebir att privata fastighetsigare kommer att kunna ansluta till det
kommunala dagvattennitet.
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Elforsérning, telenit och bredband

Boo Energi ska vara huvudman f6r utbyggnad och skotsel av det allminna elnitet. Skanova
svarar for utbyggnad, drift och underhall av teleledningar. Inriktningen f6r el-, tele och
eventuella bredbandsledningar, dr att de ska samforldggas i marken. Nacka kommun
samordnar mellan de olika ledningsigarna. Utbyggnad av bredband ir beroende av om
ndgon privat aktor pa marknaden viljer att satsa pa utbyggnad av bredband i detta omrade.
Kostnaderna fordelas enligt gillande markgenomférandeavtal mellan kommunen och
respektive ledningsigare.

Kvartersmark

Respektive fastighetsdgare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark. Fastighetsigaren
ansvarar aven for utbyggnad samt drift och underhill av dagvattensystem pa kvartersmark.
For de fastighetsdgare som far en utdkad byggritt i detaljplanen ar det viktigt att tinka pa att
flera atgarder kraver lov och tillstind, sasom bygglov, rivningslov eller marklov. For vissa
fastigheter ar bullerdtgirder nédvindiga for att uppfylla detaljplanens krav pa att
bullerriktvirden ska uppnas for bostadsbebyggelse, se bilaga Fastighetskonsekvensbeskrivning.

Avtal
Nedan redovisas de avtal som ska tecknas/har tecknats och som har betydelse for
genomforande av planen.

Fastighetsreglering

En 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas nar mark ska 6verforas mellan
fastigheter och bildggs ansokan om fastighetsreglering till Lantmiéterimyndigheten i Nacka
kommun. Detta ér aktuellt for fastigheten Linnersta 1:818 som ges mojlighet att képa mark
fran Nacka kommuns fastighet Lannersta 10:1.

Tekniska fragor
Nedan redovisas de tekniska l6sningar som behéver hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Gator och trafik

Vigarna Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig ska rustas upp med utgangspunkt
fran Nacka kommuns riktlinjer f6r gatustandard. Vigarna far en ny 6verbyggnad med
asfaltsbeliggning som slitlager. De upprustade vigarna ska anpassas till befintlig terring.
Svira lutningar, pa som mest upp till 11%, dtgirdas genom profiljusteringar. Vigarna utfors
med 4,5 meter bred korbana och dimensioneras f6r 30 km/h. For att sikerstilla en god sikt
kan vigen behova breddas till cirka 5,5 meter vid en snav kurva 1 den s6dra delen av
Fagelstigen. Vigarna forses med belysning (lyktstolpar enligt kommunens standard).
Vigdagvatten avleds med diken och draneringsledningar dir vigomradet inte tillater
normala vigdiken, se illustration nedan.

Tva 6vergangsstillen kommer att anordnas pa Telegramvigen 1 samband med utbyggnaden.
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Typsektion for Fagelstigen, Sparvstigen och S kogsglantans vdg, med en korbana pa 4,5 meter. Gatusektionen

innehaller dven makadampyllda drineringsdiken pa ena sidan. Llustration: Structor Mark.

Vatten och spillvatten

Kommunen bygger ut ledningar f6r vatten- och spillvattenledningar fram till
fastighetsgrins. Forslag pa limplig forbindelsepunkt kommer att tas fram av Nacka Vatten
och Avfall AB och skickas till fastighetsidgaren innan utbyggnad paborijas. Fran
torbindelsepunkten ansvarar fastighetsigaren sjilv for utbyggnad och inkoppling pa egen
fastighet. Fastighetsigaren ansvarar dven for eventuell tryckstegring av vatten inom
fastigheten pa grund av topografiska skillnader eller byggnadshéjd i férhéllande till gata.
Genom upprustningen och utbyggnaden av de allméinna anlidggningarna kommer
anslutningspunkter till kommunalt vatten- och spillvattennit anldggas till de fastigheter som
inte redan dr anslutna.

Servisledning,
fastighetens del

Servisledning,
allméan del

Allméanna
huvudledningar

I _. Fastighetsgrans
Bilden illustrerar en fastighets ansiutning for kommunala V' A-ledningar och forbindelsepunkt.

Inom omradet planeras utbyggnad med ett system av sjalvfall. Befintliga ledningsstrak for
vatten- och spillvattenledningar finns i Telegramvigen samt vid det befintliga
verksamhetsomradet s6der om planomradet. VA-ledningar i Telegramvigen behover delvis
renoveras for att mojliggora att planomradet knyts samman med VA-nitet. Detta planeras
att utforas i samband med att VA-nitet i planomradet byggs ut.
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Dagvatten

Pa allmin platsmark sker avrinning till vigdiken eller dagvattenledning. Befintlig
dagvattenledning och dagvattenbrunnar finns i Telegramvigen. Ny dagvattenledning
planeras byggas inom naturmark i planomradets sodra del, betecknat "NATUR” i
plankartan. Ingen ytterligare utbyggnad av dagvattenledningar planeras. Vigdagvattnet
foreslds hanteras i 6ppna diken och drineringsdiken/krossdiken, samt kompletterande
tordrojningsytor. Lings Fagelstigen, Sparvstigen och Skogsglintans vig ses diken och
avrinning 6ver i samband med utbyggnad. Troligen krivs rensning av trummor och diken.
Omligening av trummor kan ocksa bli nédvandigt.

Pa kvartersmark ska dagvatten omhindertas inom varje fastighet enligt LOD (Lokalt
Ombhindertagande av Dagvatten) utan att paverka omkringliggande fastigheter negativt.
Nacka Vatten och Avfall har tagit fram en vigledning for enskilda fastighetsigare for
hantering av dagvatten. Vigledningen finns tillginglig pa kommunens hemsida.

El, tele och bredband

El- och teleledningar inklusive eventuella tomror f6r bredband kan forlaggas 1 mark, vilket
normalt sker 1 samband med att VA-ledningar liggs i gatorna. Ny bebyggelse ansluts till Boo
Energis eldistributionsnit i enlighet med den koncession Boo Energi har {6r elf6rsorjningen
1 Nacka kommun. Boo Energi ansvarar for uppférandet av planerad elnitstation inom
planomradet.

Virme

Varje fastighet ordnar sin egen uppvirmning. Vattenburna system bor viljas, sa att framtida
omstillning mellan olika energislag underlittas. Malsdttningen ska vara att minska el- och
oljeanvindningen genom att sa langt det ar maojligt endast anvinda el och olja som
komplettering vid stora effektbehov. Fjarrvirme planeras for nirvarande inte till omradet.

Avfall

Insamling av rest- och matavfall sker via separata avfallskirl som placeras vid
fastighetsgrins inom kvartersmark pa enskilda fastigheter. Vid gatan ska det finnas ytor dar
de avstyckade fastigheterna kan stilla fram avfallskirl. Detta sikerstills limpligen med att
uppstillningsytan for avfallskirlen ingér i skaftvig, gemensamhetsanligening eller servitut.
For fastigheter lokaliserade vid atervindsgator utan vindplan mojliggors det for
gemensamma uppstillningsplatser for sopkatl, se illustrationsbild nedan. De fastigheter som
berors beskrivs under rubrik Servitut nedan. Da en del av dessa fastigheter tillats styckas
giller detta dven for de framtida avstyckade delarna av fastigheterna.
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Raid markering visar var gemensamma uppsamlingsplatser for sopkdrl planeras och vilka fastigheter som berirs.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan féljer en beskrivning av de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid
genomforandet av detaljplanen. Beskrivningen ir dock inte bindande for
lantmiterimyndigheten vid prévning i kommande lantmateriforrittningar och det kan 1 vissa
fall finnas andra mojliga atgarder att vidta fOr att genomfora en viss del av planen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsidgarna sjilva. Efter att
detaljplanen vunnit laga kraft avgor de enskilda fastighetsigarna om de vill stycka, och i
samrad med lantmaterimyndigheten bestims var de nya fastighetsgrinserna ska forliggas.
Atgirder som enbart berér en enskild fastighet, till exempel avstyckning, kan endast sokas
av den fastighetsigaren. Atgirder som beror tva eller fler fastigheter kan sékas av nagon av
fastighetsagarna. Bestimmelsen om minsta fastighetsstorlek 4r den bestimmelse 1
detaljplanen som reglerar moijlighet till avstyckning.

Upphivande av fastighetsindelningsbestimmelser
For fastigheten Linnersta 24:4 upphivs fastighetsindelningsbestimmelser, ursprungligen
faststillda 1978-08-04 som tomtindelning f6r kv. Folkdansen (Akt 0182K-10400).
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Inlésen
De nya upprustade gatorna ar méjliga att inrymmas inom den kommunalt 4dgda fastigheten
Léinnersta 10:1. Ingen inlosen av enskilda fastigheter kommer darfor att behovas.

Gemensambhetsanliggningar

Inom kvartersmarken kan det komma att finnas behov av anliggningar som ska vara
gemensamma for flera fastigheter. Dessa gemensamhetsanliggningar utgors av ytor for
frimst in- och utfart da samordning bor ske for utfart fran nybildade fastigheter.
Detaljplanen reglerar inte den exakta lokaliseringen av framtida gemensamhetsanliggningar
eftersom detta skulle kunna medféra onddig reglering av markanvindningen. Det dr upp till
varje fastighetsdgare att avgora om det finns behov av att bilda gemensamhetsanliggning
och var den ska vara belidgen. Berord fastighetsagare kan s6ka lantmateriforrittning for
bildande av gemensamhetsanliggning enligt anldggningslagen.
Gemensamhetsanliggningarna kan férvaltas genom deldgarforvaltning eller forvaltas av en
samfillighetsforening.

Servitut

Ett servitut dr en rittighet som 4r knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfér
oberoende av vilka personer som ager fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt
tor dgaren till en viss fastighet att ta vig 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom
lantmateriforrattning (officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsagare
(avtalsservitut).

Servitut f6r uppstillning av sopkarl for avfallshantering inom omrade betecknat "Ey” pa
kommunens mark i korsningen Figelstigen/Skogsglintans vig och Figelstigen/Sparvstigen
ska bildas genom avtal mellan Nacka kommun och fastigheterna Linnersta 1:793, 1:818,
1:823, 1:824 och 1:847.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Virdedkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvintas virdeokningar uppkomma fér
tillkommande byggritter pa privata bostadsfastigheter inom planomradet.
Forvintningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.

Inlésen och ersittning
Planférslagets genomférande innebir att slintintrang inte behovs och att fastigheter inte
behéver avsta mark f6r allmin plats.

Utbyggnads-, drift- och underhallskostnader
Nedan redovisas kostnader kopplade till utbyggnaden av detaljplanen samt kostnader for
I6pande drift och underhall.
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Allméin plats

Parallellt med denna detaljplan pagar en gatukostnadsutredning for att finansiera
utbyggnaden av vigarna. I gatukostnadsutredningen far varje fastighet ett andelstal som
sedan ligger till grund for storleken pa gatukostnaden, vilket beskrivs under rubriken
gatukostnader nedan.

Hela kostnaden om cirka 9,5 miljoner kronor f6r utbyggnad av gator kommer att finansieras
med gatukostnadsersattning. I detta ingar anordnandet av gemensamma uppstallningsplatser
tor sopkirl pa kommunigd kvartersmark. Kommunens riktlinjer f6r uttag av
gatukostnadsersittning kommer att anvindas som underlag vid gatukostnadsutredningen.

Drift och underhall av gator bekostas med skattemedel.

Vatten- och spillvattenanliggningar

Nacka Vatten och Avfall bekostar anliggande, drift och underhall av vatten- och
spillvattenledningar. Inne pa kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for samtliga kostnader,
se rubtik Ansiutningsavgifter nedan.

Kvartersmark
Kostnaden fo6r bygg- och anlidggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsigare.

Gemensamma uppstallningsytor
Drift och underhall av uppstillningsplatser for sopkirl pa kommunigd kvartersmark
bekostas av fastigheterna Liannersta 1:793, 1:818, 1:823, 1:824 och 1:847.

Dagvattenhantering

Fastighetsigaren ansvarar for och bekostar omhindertagande av dagvatten fran
kvartersmark. Nacka kommun ansvarar f6r och bekostar omhindertagande av dagvatten
fran allmin plats. Anliggningar f6r omhindertagande av vigdagvatten finansieras med
gatukostnadsersattning.

EL, tele- och bredband
Respektive ledningsigare bekostar nyanlidggning/omliggning av sina ledningar.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader

Nacka kommun ansvarar f6r ansékan om lantmateriférrittning f6r genomférande av allmin
plats. Bostadsfastigheter inom planomradet ingar i Lannersta vagférening (Lannersta GA:4).
Eftersom kommunen planeras vara huvudman for vigarna i omradet behover en
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forrittning goras for att undanta berérda fastigheter ur vagféreningen. Kostnaden for
omfoérrittningen ingar i gatukostnadsersattningen.

Ans6kan om och bekostande av lantmaiteriforrittningar pa kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for. Vid fastighetsreglering mellan tva fastigheter ska en 6verenskommelse
om fastighetsreglering bilidggas ansdkan, se avsnittet .4s7a/ ovan.

Gatukostnader

Fastigheter inom planomradet som i och med plangenomférandet far utfart till kommunal
vig kommer att bli skyldiga att erldgga gatukostnadsersittning till kommunen f6r
anldggande av vigar enligt den gatukostnadsutredning som tas fram parallellt med
detaljplanen. Total kostnad beriknas till cirka 9,5 miljoner kronor. Ingen jimkning féreslas.
Vilka fastigheter som ingar i férdelningsomridet och preliminir gatukostnadsersittning
framgar av gatukostnadsutredning Fagelstigen. Gatukostnaderna faktureras nar
utbygenaden ar firdig och anliggningarna ar tagna i1 bruk.

Ett antal fastigheter inom projektomradet har redan betalat gatukostnadsersattning till
kommunen 1 samband med att Telegramvigen och Bragevigen byggdes ut. Detta kommer
att beaktas vid upprittandet av fordelningsomrade och vid asittandet av andelstal.

Planavgift

Kommunen anvinder sig av planavgifter enligt taxa for att finansiera arbetet med
detaljplanen. Planavgiften tas ut enligt géillande taxa nir bygglov enligt detaljplanen s6ks
eftersom det dr da fastighetsdgaren anvinder sig av den nytta planen gett.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser
Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser betalas av
fastighetsidgaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Anslutningsavgifter

Anslutningsavgifter (dven kallad anliggningsavgift) for vatten och avlopp (VA) betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och avfall enligt vid tidpunkten gillande VA-taxor.
Anslutningsavgiften tas ut efter att VA ar utbyggt och férbindelsepunkt dr upprittad.

Hushillsaviall

Avgifterna for hantering av hushallsavfall bestar av en grundavgift per hushall och en
tomningsavgift beroende pa fraktion och behallarstorlek. Avgifterna betalas av
fastighetsagare till Nacka Vatten och avfall enligt gillande taxa.

EL, tele- och bredband
Anslutnings- och brukningsavgifter betalas av fastighetsigare till respektive ledningsdgare
enligt vid tidpunkten gillande taxor.
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Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Utbyggnaden av kommunalt vatten- och spillvattennat innebir positiva konsekvenser f6r
milj6 och vilmaende da dricksvattnets kvalitet sakerstills samt att enskilda avloppslésningar
ersitts, vilket minskar risk for utslipp av féroreningar i grundvatten och vattendrag.
Planférslaget mojliggdr dven ett effektivt nyttjande av redan ianspraktagen mark och drar
nytta av befintlig infrastruktur och service, vilket ar positivt bade fran ekologisk och
ekonomisk synvinkel. Planférslaget innebar dock att en del trid som inte omfattas av
skyddsbestimmelser fills da kommunala vigar byggs ut och byggritter i omradet Okar,
vilket kan ha en negativ paverkan pa lokala biologiska virden. Méjligheten till spridning f6r
vixter och djur bedoms dirmed minska nagot dven om inforandet av skyddsbestimmelser i
planen bidrar till att bevara en del av omradets naturvirden och spridningskorridorer.

Andelen hardgjord yta och biltrafiktitheten i omradet kommer att 6ka nagot i och med en
successiv fortatning, med fler permanentbebodda fastigheter och asfaltering av vigarna.
Genomférandet av planférslaget innebir dock inte nagon stor forindring av
markanvindningen och diarmed inte heller ndgon storre 6kning av féroreningar i dagvattnet.
Totalt sett sa bedoms trafikokningen bli marginell, med en férsumbar paverkan pa
bullersituationen och det omkringliggande vagnitet. Trafiktitheten bedoms vara fortsatt lag
med hinsyn till dagens markanvindning och den framtida exploatering som detaljplanen
medger.

Da omradet ligger forhallandevis centralt finns det goda mojligheter till ett Okat nyttjande av
kollektivtrafiken, dven om de som bor lingst bort har ett gangavstand pa cirka 800 meter.

Inga miljokvalitetsnormer bedéms 6verskridas till f6ljd av genomforandet av detaljplanen.

Mailomraden for hillbart byggande

I planeringen finns alltid ett generellt hallbarhetsarbete som aterspeglas i planens
utformning. Vissa aspekter har det jobbats extra med i enlighet med kommunens riktlinjer
for hallbart byggande. De atgirder/indikatorer som ar aktuella for projektet ar foljande:

®  God ljudmiljo: Att sikerstilla en god ljudmilj6 inom planomradet dr en stor
utmaning pa grund av den direkta nirheten till omgivande trafikleder. Kravet pa att
genomfora bullerdimpande atgirder pa bullerutsatta fastigheter, vid dndring av
befintlig byggnad eller nybyggnation, sakerstaller att gallande riktvirden for
trafikbuller vid bostadsbyggande uppnis. For befintliga bostadsfastigheter som inte
sOker bygglov kommer dock krav inte kunna stillas pa bullerdimpande atgirder. En
fortitning med radhus i norra delen av planomradet skulle dven forbittra ljudmiljon
tor bakomliggande bostadsfastigheter genom att fungera bulleravskidrmande.
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e Dagvatten som renas och infiltreras: Milet ar att varken avrinningen eller
téroreningsbelastningen frin planomradet ska 6ka jimfért med nulaget.
Genomférandet av planférslaget bedéms innebidra att omradet kommer att sta
battre rustat mot kraftig nederbord efter foreslagna dikeslosningar 1 jamforelse med
nuldget. Féroreningsmingderna, efter planerade f6rdréjnings- och reningsatgirder
samt foreslagen exploatering, bedéms minska f6r samtliga undersokta amnen
jamfort med nuldget (Structor Mark 2019-10-15). Planbestimmelser om lokalt
omhiandertagande av dagvatten inom kvartersmark, och hégsta andel av fastigheten
som far hardgoras, ar ytterligare atgirder som skapar forutsittningar for en
lingsiktigt hallbar dagvattenhantering.

e En hdllbar avfallshantering: Vid nybyggnation dr det viktigt att planera for en vil
fungerande och trafiksiker avfallshantering. Upprustningen av vigarna i omradet
innebir att tomning av sopkirl kan ske pa ett hallbart satt. For vissa fastigheter
kommer det krivas gemensamma uppstillningsytor for sopkirl vilket sikerstills
genom teknisk anlagening “E,” i plankartan. Ytterligare atgarder for att gynna
aterbruk, saisom atervinning och sortering, har inte kunnat 16sas med detaljplanen
som instrument.

Sociala konsekvenser

Goda och ordnade boendemiljéer med anpassad standard pa vigar bedéms innebira
positiva konsekvenser for de boende 1 omridet. Dock kan uppfattningen om vad som ir en
god boendemilj6 skilja sig at, bland annat nir det handlar om upplevelsen av omradets
karaktir och tithet. Dir bebyggelsen i dagsliget bestar av fritidshus, kommer omridets
karaktir forindras till f6ljd av avstyckningar och uppférandet av nya hus for
permanentboende. Genom att fastigheter styckas och exploateringsnivian okar, kommer
omradets grona karaktir att paverkas. Till karaktirsforindringen bidrar dven att vagar rustas
upp och asfalteras samt forses med belysning. Den huvudsakliga karaktiren 1 omradet
kommer dock fortsatt vara smahus omgivna av gronska.

Planférslaget mojliggdr frimst for villabebyggelse 1 varierande storlekar men ytterligare
boendekategorier kan tillkomma i form av radhus och parhus. Varierade fastighets- och
bostadsstorlekar samt boendekategorier kan skapa forutsittningar for fler att bo i omradet i
livets olika skeden. M6jliggorande av ett 6kat antal permanentboende med fler manniskor
som r6r sig i omradet kan dven Oka upplevelsen av trygghet. Forbittring av omradets vigar
och belysning kan vidare bidra till att omradet blir tryggare, mer tillgingligt och trafiksikert,
dven under dygnets moérka timmar. Nya 6vergangsstillen vid korsningarna
Fagelstigen/Telegramvigen samt Skogsglintans vig/Telegramvigen innebir dven att
trafiksdkerheten forbattras, inte minst for barn. Framkomligheten forbittras frimst genom
viss vigbreddning. Omradet ar 1 vissa delar mycket kuperat och det ar darfor svart att
tillgdnglighetsanpassa gatunitet fullt ut f6r personer med nedsatt rorelse- eller
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orienteringsférmaga. Tillgangligheten inom kvartersmark och i privata byggnader bevakas 1
bygglovsprocessen.

Planférslaget innebir inga forbittrade mojligheter till lek, rekreation och utevistelse. Det
bostadsnira behovet av friytor inom planomradet kommer aven fortsattningsvis i forsta
hand tillgodoses pa kvartersmark. En fortitning genom avstyckningar och uppforandet av
nya bostadshus innebar minskade ytor f6r lek inom kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser

Genomforandet av detaljplanen finansieras genom uttag av gatukostnadsersattning och
anliggningsavgifter for VA. Kostnader for arbete med framtagande av detaljplanen
finansieras genom uttag av planavgifter av fastighetsidgare som ansoker om bygglov for att
nyttja de nya byggritter som detaljplanen méjliggor. Bedémning ar att genomforandet av
detaljplanen kommer att fa full kostnadstickning f6r kommunen vad giller ombyggnad av
gator 1 omradet. Utbyggnaden av VA bedéms dock ge ett negativt netto efter intakter fran
VA-avgifter enligt taxa, och kostnaden for att ta fram detaljplanen bedéms inte tickas fullt
ut av planavgifter. Stadsbyggnadsprojektet beridknas dirmed totalt gora ett underskott som
tordelas pa skatte- och VA-kollektivet.

Det ekonomiska underskottet bedéms overvigas av den miljomaissiga- och
samhillsekonomiska nyttan som planférslaget innebér. Nya bostider med nirhet till lokalt
centrum i Orminge skapar bittre underlag f6r kommunal och kommersiell service, samtidigt
som det ger méjlighet till bostider med god kollektivtrafikférsorjning.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka 6vergripande fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen
medf6r fOr fastighetsdgare och marksamfilligheter inom planomrédet. I bilaga 1
Fastighetskonsekvensbeskrivning redovisas de fastighetsrittsliga konsekvenser som uppkommer
for respektive fastighet och marksamfillighet inom planomradet.

For de flesta boende inom planomradet kommer utbyggnaden innebira kostnader i form av
gatukostnader och anlidggningsavgift f6r vatten och avlopp. Dessutom maste de enskilda
fastighetsagarna sjilva bekosta och utféra VA-anslutningen pa egen fastighet fran
kommunens anslutningspunkt. Genom att tillata en fortitning av befintliga fastigheter
genom avstyckningar skapas mojlighet att fordela forbattringskostnaderna avseende gator
och dagvatten pa flera fastighetsagare vid uttag av gatukostnadsersattning.

Genomforandet av detaljplanen bedoms generellt medféra 6kade fastighetsviarden for de
enskilda fastighetsdgarna i och med en garanterad byggritt under genomférandetiden,
standardhdjning av gator samt anslutning till det kommunala VA-nitet. Att en fastighet ar
planlagd f6r bostadsindamal och ir tilldelad en byggritt ir en sikerhet infér framtida
bygglovshantering och fastighetsbildning, samt ger tydliga och langsiktiga forutsittningar
tor varje fastighet. Utan detaljplan sker prévningen fran fall till fall.
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Detaljplanens konsekvenser for berérda fastighetsigare varierar. For de fastigheter som
redan ligger vid gata med kommunal standard och ar anslutna till kommunalt vatten- och
avloppssystem dr konsekvenserna sma. For de fastigheter som ges méjlighet att dela
fastigheten, sa kallad avstyckning, innebir detaljplanen storre konsekvenser dn f6r 6vriga, se
bilaga 1 Fastighetskonsekvensbeskrivning. Detaljplanen innebdr inte att avstyckning maste goras
utan det ges en mojlighet till detta. Varje enskild fastighetsidgare ansoker sjalv till
lantmiterimyndigheten i Nacka kommun som prévar fragan 1 en lantmateriférrittning.

Medverkande i planarbetet

Jonas Nylander projektledare exploateringsenheten
Magnus Bohman planarkitekt planenheten

Tina Edén projektingenjor exploateringsenheten
Emma Nilsson VA-ingenjor Nacka Vatten & Avfall
Zlatko Markovic projektledare anlidggning

Jonas Nilsson miljoplanerare milj6enheten
Elisabeth Rosell landskapsarkitekt planenheten

Maria Legars kommunantikvarie planenheten

Hannu Rauhala trafikplanerare planenheten

Kerstin Starborg bygglovhandliggare bygglovenheten
Planenheten

Angela Jonasson Magnus Bohman

Bitridande planchef Planarkitekt
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