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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Alta 76:5 och 76:6, Tenntorpsvigen 4 och
6 i Alta

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen for fastigheterna Alta 76:5 och 76:6 ir att géra det méjligt att stycka
av en ny fastighet for friliggande bostadshus, med beaktande av befintliga kulturhistoriska
virden och den befintliga tridgardens virden. Tillaten exploateringsniva och tillatna
byggnadshojder kommer att prévas under planarbetet men foreslas i huvudsak félja den
befintliga stadsplanens bestimmelser.

Fastigheterna Alta 76:5 och 76:6 ir beligna pa Tenntorpsvigen 4 och 6 i nordvistra Alta.
Bada fastigheterna dgs av samma fastighetsagare. Fastighetsagaren avser att stycka av en
tredje fastighet genom att verfora mark frin Alta 76:5 och Alta 76:6. For fastigheterna
galler stadsplan 331 fran ar 1983, samt en tomtindelningsplan som behover upphavas for att
avstyckningen ska kunna genomféras. For att skydda kulturmiljévirden pa fastigheten samt
sakerstilla en god boendemiljé med hinsyn till trafikbuller och éversvimningsrisker
behover ny detaljplan upprittas.

Arendet

Syftet med detaljplanen for fastigheterna Alta 76:5 och 76:6 ir att géra det méjligt att stycka
av en ny fastighet for friliggande bostadshus, med beaktande av befintliga kulturhistoriska
virden och den befintliga tridgardens virden.

Fastigheterna Alta 76:5 och 76:6 ir beligna pa Tenntorpsvigen 4 och 6 i nordvistra Alta.
Bada fastigheterna dgs av samma fastighetsagare. Fastighetsagaren avser att stycka av en
tredje fastighet genom att verfora mark frin Alta 76:5 och Alta 76:6. Planomradet ir
beliget mellan Tenntorpsvigen och Altavigen intill en park samt en kommunal lekplats.
Planomradet utgbrs av gammal sjobotten och marken ar flack.
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Fastigheten Alta 76:5 med adress Tenntorpsvigen 6 ir 1125 kvadratmeter stor och bebyged
med en huvudbyggnad pa cirka 55 kvadratmeter byggnadsarea. Byggnaden ir ett enplanshus
med inredd vind. Byggnaden uppfordes pa 1930-talet och anvinds idag som bostad, men
har tidigare anvants for caférorelse med 6vernattning. Bygenaden dr en av fa kvarvarande
ildre byggnader i omradet med mycket vl bibehallen ursprunglig utformning. Byggnaden
var ursprungligen uthus/verkstad och horde till en stor tridgardstomt. P4 fastigheten finns
ocksa en komplementbyggnad pa cirka 20 kvadratmeter. Alta 76:5 har behallit mycket av sin
ursprungliga tradgardskaraktar.

Fastigheten Alta 76:6 med adress Tenntorpsvigen 4 ir 940 kvadratmeter stor och ir
bebyged med en friliggande villa fran 1980-talet. Huvudbyggnaden omfattar cirka 104
kvadratmeter byggnadsarea i ett plan med inredd vind. Pa fastigheten finns ocksa en carport
som upptar cirka 60 kvadratmeter, varav det mesta utgors av Sppenarea.

For fastigheterna giller stadsplan 331 fran ar 1983. Planen ar framtagen fore Plan- och
bygglagens tillkomst och dirmed har planen ingen genomférandetid. Det 6vergripande
malet som anges 1 stadsplanen ar att ge mojlighet f6r permanentbosittning genom en
varsam fortitning av bebyggelsen med bibehallande av omradets karaktir av hus i det
naturliga landskapet. Nir stadsplan 331 togs fram priglades omradet till stor del av
fritidshus pa stora fastigheter, och stadsplanen maoijliggjorde ett stort antal avstyckningar i
samband med att omradet planlades f6r permanentbebyggelse.

For fastigheterna Alta 76:5 och 76:6 anger stadsplanen att tilliten markanvindning ar
bostader och att bebyggelsen ska uppféras som fristaiende villabebyggelse. Hogsta tillitna
vaningsantal dr en vaning med inredd vind, alternativt tva vaningar utan inredd vind. Kallare
far inte anordnas. I omradet nirmast Altavigen anger stadsplanen att byggnader och
utemilj6 ska utformas med beaktande av bullersituationen. Det finns inga planbestimmelser
som skyddar kulturvirden hos byggnader, tridgardar eller tomter.

I samband med antagande av stadsplanen sa faststilldes dven tomtindelningsplan for flera
kvarter. Fastighetsstorleken varierar mellan 600 och 1300 kvadratmeter. Genomsnittsarealen
tor fastigheterna dr 940 kvadratmeter. I det aktuella kvarteret dr fastigheterna mellan 760
och 1140 kvadratmeter stora. Tomtindelningsplanen giller 4nnu i sin helhet och har hittills
inte upphavts i ndgra delar genom tidigare beslut. Den nya fastighet som foreslas avstyckas
inom planomrédet avses enligt fastighetsidgarens ansékan bli 600 kvadratmeter, vilket dr en
betydligt mindre areal 4n samtliga befintliga villafastigheter 1 de omgivande kvarteren, dar
villafastigheterna dr som minst cirka 700 kvadratmeter i storlek.

Planenheten mottog den 8 oktober 2018 en begiran om planbesked for fastigheten Alta
76:5, MSN 2018/99. Fastighetsigaren 6nskade upphiva tomtindelningsplanen for att dndra
fastighetsgrinserna mellan dessa tva fastigheter for att méjliggora avstyckning av en tredje
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fastighet. Fastighetsagarens avsikt var att byggritter och exploateringsniva skulle styras av
gillande stadsplan som skulle fortsitta gilla oférindrad.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 30 januari 2019 § 6 att det dr lampligt att
prova dtgirden 1 en planprocess. Namnden beslutade att befintlig kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse samt virdefulla trid runt bebyggelsen ska forses med skyddsbestimmelse i den
nya planen. En konsekvens av nimndens beslut ar att ny detaljplan behover upprittas, sa att
skyddsbestimmelser kan laggas till. Det ar alltsa inte tillridckligt att enbart upphiva
tomtindelningsplanen i enlighet med den ursprungliga ansékan fran fastighetsigaren.

Planarbetet kommer att utreda hur de kulturhistoriska vardena 1 tridgarden bast ska
skyddas, givet att den nya avstyckningen ska vara moijlig att genomfora. De trid som finns
pa fastigheten ar framst bjorkar samt dppeltrdd och andra tradgardsvaxter, vilket normalt
inte ar tridarter som kommunen skyddar i detaljplan. Tridgardens kulturmiljévirden utgors
till stor del inte av de enskilda triden utan av tomtens disposition och luftiga
tridgardskaraktir, som underlittar den historiska lisbarheten av platsen. Dessa
kulturmiljévirden kommer att paverkas vid den avstyckning som planarbetet syftar till att
tillita. Huruvida det ar limpligt att enskilda trid ska skyddas med skyddsbestimmelse, vilket
anges 1 namndens beslut, kommer att avgoras 1 planarbetet. Det finns andra mojliga satt att
skydda tridgardens kulturmiljovirden, sisom att reglera tilliten placering av ny
huvudbyggnad.

Planenheten bedémer att befintlig huvudbyggnad pa Alta 76:5 ir mycket viktig ur
kulturmiljésynpunkt eftersom den fysiskt kan beritta om den ursprungliga bebyggelsen och
tomtstrukturen i Kolaringen. Aven byggnadens placering vid den ildre vigstrickningen
mellan Stora vigen och Himplingevigen berittar om omradets historia. Limplig form av
bevarandebestimmelse kommer att avgoras 1 planarbetet. I planarbetet ska prévas om en
storre bostadsyta kan astadkommas inom fastigheten genom tillbyggnad till den befintliga
huvudbyggnaden.

Tillaten exploateringsniva och tillitna byggnadshojder kommer att provas under planarbetet
men foreslas 1 huvudsak folja den befintliga stadsplanens bestimmelser. Planomradet
kommer att innefatta fastigheterna Alta 76:5 och 76:6 samt eventuellt iven fastigheten Alta
S:82 som utgor infart.

Avstandet fran Altaviigen till huvudbyggnad pi den nya avstyckade fastigheten blir cirka 25—
40 meter. Regelverket for trafikbuller ar stringare idag dn nir gillande stadsplan togs fram
pa 1980-talet, och trafikmingderna pa Altaviigen har 6kat. Planenheten har i samrad med
Miljéenheten och Bygglovsenheten kommit fram till att trafikbullerfragan behéver provas
enligt nuvarande lagstiftning och att ny detaljplan behover tas fram for att sikerstélla en god
boendemiljo.
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Planomradet utgors av gammal sjobotten som torrlagts. Nacka kommuns skyfallsanalys
visar att hela planomradet i framtiden riskerar att tickas med ett vattendjup om 0,1-0,4
meter vid kraftiga skyfall, berdknat utifrain de hogre nederbérdsmingder som forvintas 1
framtidens férindrade klimat. Oversvimningsfrigan behéver hanteras i den nya
detaljplanen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planarbetet bedéms inte medfora nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardfoérfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § dd det:

— dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad maj 2020
Granskning september 2020
Antagande januari 2021

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir en fortitning sa att en storre del av berorda fastigheter kan bebyggas.
Detta minskar ytorna tillgingliga for lek och utevistelse inom fastigheterna. Aven efter
genomfort planforslag bedoms planomradet ha gott om utrymme f6r barns lek och
utevistelse. Planarbetet medfor att bostadsutbudet 6kar genom att en ny bostad tillkommer,
vilket ar positivt dven for barn.

Angela Jonasson Torkel Lindgren
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilaga:

e Milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om planbesked 2019-01-30 § 6
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Kartan visar omridets prelimindra avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet

ligger.
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