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NACKA Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Baggensudden 15:2, Vikingavagen 42 i
Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att dndra planbestimmelser f6r fastigheten Baggensudden 15:2 sa
att nuvarande huvudbyggnad blir planenlig. Idag dr det inte mojligt att ge bygglov tor
bostider trots att gillande detaljplan medger detta, pa grund av tidigare bygglov for
vardindmal. Syftet dr dven att mojliggora att tva ligenheter kan inrymmas 1 varje
huvudbyggnad. Under planarbetet ska dven en prévning ske av limpligheten att stycka av
fastigheten.

Fastigheten Baggensudden 15:2 dr belidgen pa Vikingavigen 42 i Saltsjobaden och omfattas
av stadsplan 113 som vann laga kraft den 3 oktober 1936. Stadsplanen innebir en dndring
av de planbestimmelser som medgavs i stadsplan 88 som vann laga kraft i februari 1912.
Bada stadsplanernas genomférandetid har gatt ut. Fastigheten dr bebyged med en
bostadsbyggnad som tidigare nyttjats i privat regi som viardboende och fitt bygglov f6r
vardindamal. Huvudbyggnaden har genom tiden blivit planstridigt avseende byggnadshojd
och antal vaningar. Till f6ljd av detta kan inte bygglov for dndrad anviandning till bostader
ges, trots att markanvindningen bostider 6verensstimmer med gillande detaljplan.

Planenheten mottog den 7 december 2018 en begiran om planbesked for fastigheten
Baggensudden 15:2 och positivt planbesked fattades den 15 maj 2019 av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden. Beslut om att paboérja ett planarbete motiveras genom att den
konstaterade planstridigheten ska avhjilpas och for att kunna dndra pagiende avvindning
vardindamal till bostadsindamal.

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
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Arendet

Detaljplanens syfte ér att dndra planbestimmelser f6r fastigheten Baggensudden 15:2 sé att
nuvarande huvudbyggnad blir planenlig. Syftet dr dven att mojliggora att tvd ligenheter kan
inrymmas 1 varje huvudbyggnad. Under planarbetet ska dven en provning ske av
limpligheten att stycka av fastigheten. I planarbetet ska byggnadens och fastighetens
kulturhistoriska virden utredas sa att limplig anpassning till omradets kulturmiljovirden
och landskapsbild sker.

Berord fastighet Baggensudden 15:2 dr beldgen pa Vikingavigen 42 i ett omrade med
friliggande villor i kommundelen Saltsjobaden. Enligt 6versiktsplanen f6r Nacka kommun
frin 2018, ingar Baggensudden 15:2 i omrade med gles blandad bebyggelse. Enligt de
omradesvisa riktlinjerna f6r utveckling av mark och bebyggelse anges berérd fastighet ingé i
omrade med “friliggande smahusbebyggelse med inslag av grupphus. Omradets karaktir
och skala bor behallas. Nagon betydande nybebyggelse planeras inte inom omradet, men
vissa kompletteringar kan vara aktuella.”

Baggensudden 15:2 som omfattas av stadsplan 113. Stadsplanen vann laga kraft 3 oktober
1936 och innebir en dndring av de planbestimmelser som medgavs 1 stadsplan 88
(Stadsplan for Saltsjobadens koping). Stadsplan 88 vann laga kraft i februari 1912. Bada
stadsplanernas genomforandetid har gatt ut. Syftet med stadsplan 113 var att méjliggora f6r
permanentboende och att ge fastigheter stérre dn 3000 kvadratmeter méjligheten att
innehalla tvda huvudbyggnader med vardera en ligenhet. Varje byggnad far maximalt
innehdlla tvd vaningar med en hogsta h6jd om 8 meter. Storlekarna pa fastigheterna i
omradet varierar mellan 1100 till cirka 8000 kvadratmeter med individuellt placerade villor,
flertalet 4r fran tidigt 1900-tal. Vidare omfattas Baggensudden 15:2 av en
tomtindelningsplan som kommer att upphivas i och med den nya detaljplanen.

Baggensudden 15:2 har en yta om cirka 3733
kvadratmeter och dr bebyged med en
huvudbyggnad om cirka 186 kvadratmeter, en
mindre komplementbyggnad och en stérre
hardgjord parkeringsyta. Huvudbyggnaden ar
placerad inom norra delen av fastigheten, med
utsikt 6ver fastighetens sédra, ligre del som ar
vegetationsbeklddd. Fastigheten ar relativt
kuperad med héjdskillnader om 18 meter.
Eftersom fastigheten ar storre dn 3000
kvadratmeter far fastigheten, enligt gillande
stadsplan, innehalla tva huvudbyggnader med

vardera en ligenhet. Villan sett fran Vikingavéigen/ Pélndsvigen.

Fastighetsigaren f6r Baggensudden 15:2 har tidigare ansokt om dndring av gillande
stadsplan med olika forslag till fortdtning som fatt negativa planbesked. Under 2018 inkom
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sOkande med ansokan om bygglov for dndrad anvindning fran vardindamal till
bostadsindamal. Vid genomgang av fastighetens férenlighet med stadsplanens
bestaimmelser konstaterades att byggnaden avvek avseende byggnadshojd och vaningsantal.
Utgangsliget blev sdledes planstridigt, vilket innebar att bygglov inte kan ges for dndrad
anvindning trots att sokt anvandning 6verensstimmer med gillande stadsplan.

Planheten mottog den 7 december 2018 en begiran om planbesked for fastigheten
Baggensudden 15:2, MSN 2018/127. Fastighetsdgaren 6nskar att indra planbestimmelser
tor byggnadsh6jd och viningsantal for fastigheten Baggensudden 15:2 sd att nuvarande
huvudbyggnad blir planenlig och si att bygglov kan ges f6r anvindningen bostader.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 15 maj 2019 att bevilja positivt
planbesked. Av beslutet framgar att planbeskedet inte omfattar méjligheten till
flerbostadsbebyggelse. Detta pa grund av att en omvandling av fastigheten till
flerbostadshus inte 6verensstimmer med gillande 6versiktsplanens riktlinjer f6r
Baggensudden som anger “friliggande smahusbebyggelse med inslag av grupphus”. Men att
det diremot kan provas, med bakgrund av den ytan som fastigheten upptar, att tillita att de
tva huvudbyggnader som tillats enligt gillande stadsplan far utféras med tva kok per
huvudbygenad, det vill siga totalt 4 ligenheter pa fastigheten.

Efter beslut om positivt planbesked har fastighetsidgaren uttryckt en 6nskan om att
detaljplanen dven ska mojliggora att fastigheten ska kunna styckas av sa att de tva
huvudbyggnader som tillats enligt gillande stadsplan kan fa bli tva separata fastigheter.
Lampligheten av en avstyckning ska prévas under planarbetet.

Planenheten har gjort en bedémning 1 enlighet med 5 kap. § PBL. Beslutet att paborja ett
planarbete motiveras genom att den konstaterade planstridigheten ska avhjilpas for att
kunna dndra pagiende avvindning virdindamal till bostadsindamal.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planarbetet med att géra huvudbyggnaden planenlig samt mojliggbra for totalt fyra
ligenheter bedéms inte medféra nagra konsekvenser ur ett brottsftérebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ir att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse

— inte kan antas medf6ra en betydande miljépaverkan

Tidplan
Samrad augusti 2020
Granskning november 2020

Antagande februari 2021
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Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsidgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planeavtal ska tecknas med fastighetsidgaren.

Konsekvenser for barn

Planarbetet syftar till att bekrifta anvindningen bostider vilket bedéms ge positiva
konsekvenser fér barn da bostiderna kan limpa sig f6r barnfamiljer. Dock medfor
planarbetet att en stor obebyged yta med befintlig vegetation kan tas i ansprik for bostider,
yta som tidigare var méjlig att nyttja f6r lek och utomhusvistelse, vilket kan vara negativt f6r

barn.

Angela Jonasson Emilie Hellstrom
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten

Bilaga: Protokollsutdrag beslut om planbesked

N

Den stora kartan visar prelimindr plangrans, den lilla kartan visar lokalisering i ommunen.
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