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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Mensattra 1:159, Eriksviksvagen 2A i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen for fastigheten Mensattra 1:159 dr att gora det mojligt att stycka av
en ny fastighet for friliggande bostadshus. Tillaten exploateringsniva och tillitna hojder
kommer att provas under planarbetet men foreslas 1 huvudsak folja den befintliga
byggnadsplanens bestimmelser. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om
positivt planbesked pé delegation den 11 december ar 2018.

Fastigheten Mensittra 1:159 dr beldgen pa Eriksviksvigen 2A 1 Boo och omfattas av
byggnadsplan 168 som vann laga kraft ar 1987. Byggnadsplanens genomforandetid har gatt
ut. Fastigheten Mensittra 1:159 omfattar cirka 2900 kvadratmeter. Byggnadsplanen medger
en minsta fastighetsstorlek om 1200 kvadratmeter. For fastigheten giller en fastighetsplan
som anger att aktuell fastighet inte kan styckas av. Flertalet fastigheter inom omradet ér
mellan 1200 och 1600 kvadratmeter varfor det kan provas om aven aktuell fastighet dr
limplig att stycka av. Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.

Arendet

Syftet med detaljplanen for fastigheten Mensattra 1:159 ar att gora det mojligt att stycka av
en ny fastighet for friliggande bostadshus.

Berord fastighet dr belagen péa Eriksviksvagen 2A 1 Boo. Fastigheten ligger strax soder om
Abborrtrisket och ingar i ett omrade med friliggande villor. Enligt 6versiktsplanen for
Nacka kommun frin 2018, ingar fastigheten 1 omrade med “gles blandad bebyggelse”.
Enligt de omradesvisa riktlinjerna f6r utveckling av mark och bebyggelse ingar berérd
fastighet i ett omrade med “friliggande smahusbebyggelse med inslag av grupphus”. Nagon
torindrad markanvindning planeras inte i dessa delar men enstaka kompletteringar kan vara
aktuella.
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Fastigheten omfattas av byggnadsplan 168 som vann laga kraft 1987. Genomférandetiden
tor byggnadsplanen har gatt ut. Byggnadsplanen omfattar ett 60-tal fastigheter och syftar till
att bygga ut kommunalt vatten och avlopp samt att bevara omradets karaktir med gles
smahusbebyggelse. Byggnadsplanen medger fortsatt enskilt huvudmannaskap for
Eriksviksvigen. Byggnadsplanen medger en minsta fastighetsstorlek pa 1200 kvadratmeter.

I byggnadsplanen medges anvindningen bostider pa aktuell fastighet. Endast en
huvudbygenad och ett uthus far uppféras. Huvudbyggnaden ska uppforas fristiende. En
huvudbyggnad i en vaning far inte uppta en storre byggnadsarea dn 160 kvadratmeter och
en huvudbyggnad i tvd vaningar far inte uppta en storre byggnadsarea an 120 kvadratmeter.
I byggnadsplanen finns dven utfartsférbud mot Gustavsviksvagen.

Utover byggnadsplanen giller en fastighetsplan frin 1987. Fastighetsplanen omfattar 26
villafastigheter och togs fram i samband med byggnadsplanen. Fastigheternas storlek
varierar mellan 1200 och 2800 kvadratmeter 1 fastighetsplanen. Fastighetsplanen har
upphivts for fem fastigheter, 1 samtliga fall med syftet att kunna stycka storre fastigheter till
fler fastigheter. Fastighetsgrinserna for fastigheten Mensittra 1:159 6verensstimmer med
de angivna grinserna i fastighetsplanen.

Mensittra 1:159 har en yta om cirka 2900 kvadratmeter. Eftersom fastigheten ar storre dn
kringligeande fastigheter kommer den efter en avstyckning att ha liknande storlek som
Ovriga fastigheter inom omradet. I mars ar 2019 gavs bygglov for ny huvudbyggnad 1 ett
plan om 160 kvadratmeter byggnadsarea. Den nya huvudbyggnaden ir idag uppford.
Samtidigt gjordes en fastighetsreglering for att fastighetsgrinserna ska folja gillande
fastighetsplan. Fastigheten ar flack och ligger 1 korsningen Gustavsviksvigen och
Eriksviksvagen.

Planenheten mottog den 11 september ar 2018 en begiran om planbesked for fastigheten
Mensittra 1:159. Fastighetsidgaren 6nskar att dndra fastighetsplanen for att méjliggéra en
avstyckning av fastigheten till tvd separata fastigheter och att en ny huvudbyggnad
mojliggdrs pa den nya fastigheten.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om positivt planbesked pa delegation den
11 december ar 2018 (diatienummer MSN 2018/94). Nimnden beslutade att det 4r limpligt
att prova atgarden i en planprocess. Enligt kommunens riktlinjer dr det inte limpligt att
andra en detaljplan for en enskild fastighet f6r att medge en storre bygeritt eller annan
tomtstorlek. Undantag finns fran detta da kommunen bedémer att det 4r osannolikt att ett
storre omrade blir féremal for planligegning inom en 6verskadlig tid. Planenheten har gjort
bedémningen att planldggning av ett storre omrade inte kommer ske inom en snar framtid.
Av den anledningen bedoms det som lampligt att géra en detaljplan for fastigheten.
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Tillaten exploateringsniva och tillitna byggnadshéjder kommer att provas under planarbetet
men foreslas 1 huvudsak f6lja den befintliga byggnadsplanens bestimmelser. Planomradet
omfattar enbart fastigheten Mensittra 1:159.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planarbetet bedéms inte medfora nagra konsekvenser ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ir att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— inte dr av betydande intresse for allmanheten eller 1 Ovrigt av stor betydelse

— inte kan antas medf6ra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad september ar 2020
Granskning januari ar 2021
Antagande maj ar 2021

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal for planarbetet kommer att tecknas med berord fastighetsagare.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir en fortitning sa att en storre del av berérd fastighet kan bebyggas
vilket minskar tillgangliga ytor for lek och utevistelse. Planomradet bedéms dven efter
genomfort planfoérslag ha gott om utrymme f6r barns lek och utevistelse. Planarbetet
medfor att bostadsutbudet 6kar genom att en ny bostad tillkommer vilket dr positivt dven

for barn.
Angela Jonasson Linn Gronlund
Bitradande enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten
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Prelimindr plangréns och fastighetsgréinser
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