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TJANSTESKRIVELSE
MSN 2020/30

NACKA Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Bjorknas 10:124 m.fl.
fastigheter, Ljungrisvdagen | i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en avstyckning av fastigheten Bjorknids 10:124 f6r

att kunna omvandla befintligt gardshus till ett permanenthus. Eftersom planbestimmelsen
om maximalt antal fastigheter dven beror tva andra fastigheterna i kvarteret behover dven
de ingd 1 planomradet. For de tva andra fastigheterna Bjorknas 1:123 och Bjorknis 10:118
foreslas ingen avstyckning. For samtliga tre fastigheter som ingir i planomradet gors en
oversyn av eventuella planstridigheter som kan behéva édtgirdas. De tre fastigheterna ligger 1
Lilla Bjorknas, knappt 100 meter fran Skurusundet och utgoér tillsammans drygt 9000
kvadratmeter.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt planbesked f6r fastigheten
Bjorknis 10:124 den 15 maj 2019. Fastighetsidgaren ansékte om att far stycka fastigheten,
tor att kunna bekrifta de bada stérre byggnaderna som bostadshus. Endast en
permanentbostad medges pa fastigheten idag. Genom att tillita en avstyckning skulle en
huvudbyggnad pa varje tomt tillatas, och gardshuset kunna bli ett permanenthus.

Tilliten byggnadsarea och hojd f6r huvudbyggnaderna féreslas i huvudsak félja den
befintliga detaljplanens bestimmelser och anpassas efter tomtens forutsittningar.

Byggritternas omfattning kommer att provas under det kommande planarbetet.

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en avstyckning av fastigheten Bjorknis 10:124, f6r
att kunna omvandla befintligt gardshus till ett permanenthus. Tillaten byggnadsarea och
héjd f6r huvudbyggnaderna foreslds 1 huvudsak folja den befintliga detaljplanens
bestaimmelser och anpassas efter tomtens forutsittningar. Byggritternas omfattning
kommer att provas under det kommande planarbetet.

Eftersom bestimmelsen for fastighetsindelning i nu gillande plan, dven berdr tvd andra
fastigheter, behover dven dessa inga i planomradet. Avsikten med att ta med de tva
fastigheterna Bjorknds 1:123 och Bjorknids 10:118 dr inte att foresla nagon fortitning eller
avstyckning. Fastigheterna maste inga i planomradet av formella skil for att det ska vara
tydligt for lantmiéterimyndigheten vilken fastighetsindelning som detaljplanen reglerar.

For samtliga tre fastigheter som ingar 1 planomradet gors en 6versyn av eventuella
planstridigheter som kan behova atgirdas.

Planomradet ligger i kommundelen Boos vistra del i Lilla Bjorknas, cirka 100 meter fran
Skurusundet. Fastigheten Bjorknis 10:124 ligger pa Ljungrisvigen 1 och dr omgirdad av tre
gator: Fredriksbergsvigen, Ljungrisvigen och Njordvigen. Fastigheterna Bjérknis 10:123
och Bjorknas 10:118 ligger mellan Njordvigen och Fredriksbergsvagen.

Planomradet omfattas av detaljplan 283 (Lilla Bj6rknis etapp 1) som vann laga kraft 24
januari 2002. Genomférandetiden gick ut 2017. Detaljplanen omfattar 85 fastigheter och
syftar till att mojliggbra permanentboende i ett tidigare fritidshusomrade. Ut6ver detaljplan
283 giller detaljplan 295 (som faststiller kommunalt huvudmannaskap f6r vagar) och
detaljplan 399 (som tilliter vissa garagebyggnader pa sa kallad prickmark som inte dr avsedd
att bebyggas). Dessa tva detaljplaner utgor andringar av detaljplan 283.

Markanvandningen ir bostadsindamal. Friliggande huvudbyggnad 1 en vaning far hégst
uppta 160 kvadratmeter byggnadsarea. Om den friliggande huvudbyggnaden dr uppford i en
vaning med suterringvaning (“sluttningsvaning”) far den inte uppta mer dn 100
kvadratmeter byggnadsarea. Storsta byggnadsarea f6r uthus och garage ar 30 kvadratmeter.
Detaljplanen reglerar att det maximalt far rymmas tre fastigheter inom kvarteret, vilket 1
dagsliget omoiliggdr en styckning da det redan finns tre fastigheter. Kommande detaljplane-
forslag syftar till att ta bort bestimmelsen och ersitta den med bestimmelser om minsta
tillitna fastighetsstorlek for att mojliggdra avstyckning av fastigheten Bjorknis 10:124.
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Ortofotot visar prelimindr avgrinsning av planomridet med ingdende fastigheter och gallande detaljplan

Dédsboet till fastigheten Bjorknids 10:124 inkom i januari 2019 med 6nskan om att fa stycka
fastigheten. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt planbesked den 15
maj 2019 (MSN 2019/14, §97). Nimnden bedémde att fastigheten limpade sig for
avstyckning med hansyn till bade dess topografi och storlek. Namnden tog ocksa hinsyn till
att en avstyckning skulle kunna medféra att fastigheten nyttjas mer rationellt utan att
omradets helhetsintryck skulle paverkas negativt.

Hela planomradet dr drygt 9000 kvadratmeter stort. Fastigheten Bjorknids 10:124, vilken
avses styckas, dr 2961 kvadratmeter stor och relativt plan, till skillnad frin Gvriga fastigheter
i planomradet.

Pa fastigheten Bjorknis 10:124 ligger tva hus om cirka 150 respektive 55 kvadratmeter
byggnadsarea. Utéver detta finns tvd mindre komplementbyggnader om cirka 10 respektive
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20 kvadratmeter byggnadsarea. Det storre boningshuset ang6rs fran Ljungrisvigen och det
mindre gardshuset frain Njordvigen. Byggnaderna dr placerade sa att en styckning limpar
sig rakt 6ver befintlig fastighet.

Vad giller byggnaderna pa fastigheterna Bjorknds 10:123 respektive 10:118, ligger delar av
byggnaderna pa prickmark (mark som inte far bebyggas) men dessa avvikelser ar
accepterade med dispens respektive mindre avvikelse enligt PBL.

Bilden visar husen pd fastigheten Bjirknds .'724, det mindre till vinster och det storre till higer.

I gillande detaljplan 283 uppges att det gar en dagvattenledning 6ver fastigheten Bjorknds
10:124 men att dess ldge inte ar faststallt. I plankartan finns dirfér bestimmelsen Us
"Marken ska vara tillginglig for den enskilde huvndmannen for vagarna for att i rir kunna avleda
dagvatten fran Njordvdgen till Fredriksbergsvigen. Strickningen pa dagvattenledningen dr osifker.”
Den ledning som regleras genom bestimmelsen U, avvattnar ligpunkt pa Njordvigen ner
till Fredriksbergsvigen och hanterar dagvatten fran vigen. Ledningens exakta lige ska
faststillas under planarbetets gang och sikras med planbestimmelse da det dr av vikt att
ingen anligegning uppfoérs ovanpa.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget bekraftar i stort sett befintliga férhéallanden, men ger en utokad byggritt for
gardshuset. Det kommer inte att medf6ra vare sig negativa eller positiva konsekvenser fér
omradet ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedomning ér att planfoérslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan
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Tidplan

Samrad september ar 2020
Granskning januari ar 2021
Antagande maj ar 2021

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsidgaren.

Konsekvenser for barn
Detaljplanen bekriftar i stort sett befintliga forhallanden, dven om byggritten for

gardshuset utékas. En avstyckning innebir att friytor f6r lek minskar pa fastigheten
Bjorknas 10:124 vilket dr negativt for barn. Samtidigt tillkommer ytterligare en fristaiende
bostad vilket kan vara positivt f6r barn.

Angela Jonasson Anna Hall
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilaga:

Protokollsutdrag f6r beslut om beviljat planbesked, MSN 2019-05-19
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Preliminar plangrans
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Den stora kartan visar prelimindr plangrans, den lilla kartan visar ungefarlig lokalisering i kommunen.
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