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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Solsidan 55:10 och 55:11, Dragarstigen 2

och 4 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att géra befintliga huvudbyggnader pa Solsidan 55:11 samt
tillhorande entrégang planenliga. Syftet 4r ocksa att méjliggdra for en fastighetsreglering dér
mark fran Solsidan 55:10 kan Gverforas till Solsidan 55:11. Ber6rda bostadsfastigheter ar
beligna pa Dragarstigen i Solsidan inom Saltsjébaden. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden
beslutade om ett positivt planbesked den 23 maj 2018 for fastigheten Solsidan 55:11
avseende huvudbyggnaden och entrégiangens placering.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antog den 16 oktober 2008 en detaljplan for Solsidan
55:11. Ar 2011 inkom en anmilan om att byggnaden inte 6verensstimde med det sékta
bygglovet. Bygglovenheten gjorde den 7 december 2011 tillsyn pa fastigheten och
konstaterade att byggnaden inte foljer beviljat bygelov dd byggnaden delvis ar placerad pa
prickmark, mark som inte far bebyggas, och delvis pa angrinsande fastighet Solsidan 55:10.
Bero6rt planirende avser att hantera den uppkomna situationen pa ett kostnadseffektivt sitt
sa att byggnaden som uppforts pa Solsidan 55:11 inte behover rivas.

Bostiderna inom fastigheten Solsidan 55:11 ingar i en bostadsrittsférening. Av protokoll
fran foreningsstimma i mars 2020 framgar att stimman beslutade att ge styrelsen 1 uppdrag
att fullfélja dndring av detaljplan och i samband didrmed ocksa ge fullmakt till styrelsen att
vidta samtliga atgarder for detta. Samtliga rostberittigade medlemmar har undertecknat
protokollet. Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ir att gora befintliga huvudbyggnader samt tillh6rande entrégang
planenliga. Syftet dr ocksa att mojliggéra f6r en fastighetsreglering diar mark fran Solsidan
55:10 kan 6verforas till Solsidan 55:11.

Ber6rda fastigheter dr beligna pa Dragarstigen 1 Solsidan inom Saltsjébaden. Planenheten
mottog den 25 januari 2018 en begiran om planbesked for Solsidan 55:11 for att géra
befintliga byggnader planenliga. Féreslagen markanvindning dr bostadsbebyggelse. Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 23 maj 2018 § 111 att bifalla ansokan avseende
huvudbyggnaden och entrégangens placering. Syftet med en ny detaljplan idr att hantera den
uppkomna situationen pa ett kostnadseffektivt sitt sa att byggnaden som uppforts pa
Solsidan 55:11 inte behéver rivas. Komplementbyggnaden nidrmast vattnet pa Solsidan
55:11, som uppforts utan bygglov, ska inte provas i planprocessen enligt beslut om
planbesked. Namnden har den 7 januari 2016, forelagt om rivning av
komplementbyggnaden.

Nir detaljplaner dndras eller upphivs aterintrader strandskyddet och darfér behover
strandskyddet upphavas pa land for bade Solsidan 55:10 och 55:11. Strandskyddet 1 vattnet
ska bibehallas likt idag.

Gaillande tomindelningsplan kommer att upphivas for fastigheten Solsidan 55:10. Detta
gors for att mojliggora for den fastighetsreglering som krivs for att byggnaden pa Solsidan
55:11 inte ska stracka sig in pa fastigheten Solsidan 55:10. Det dr ocksé anledningen till att
planomradet omfattar bade fastigheten Solsidan 55:11 och Solsidan 55:10.
Tomtindelningsplanen f6r fastigheten Solsidan 55:11 dr sedan tidigare upphivd i detaljplan
455 fran 2008.

Solsidan 55:11

Fastigheten Solsidan 55:11 berors av bestimmelser 1 detaljplan 455. Tva genom en
torbindelsegang sammanbyggda huskroppar finns pa fastigheten. En av byggnaderna ér
uppford cirka 1970 och den andra 2010. Den senast uppforda byggnaden ér placerad 1
branten med utsikt 6ver Virgirdssjon och rymmer tva ligenheter. Den dldre byggnaden
rymmer tre ligenheter. Minsta tomtstorlek i detaljplanen dr 2000 kvadratmeter och
fastighetsarean uppmiats till 2137 kvadratmeter. Prickmark (som begransar markens
byggande) och en hogsta totalhdjd reglerar storleken pa byggnaderna.
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Solsidan 55:11 utgors av en bostadsrittsforening bestiende av fem ligenheter, upplitna
med bostadsritt. Fyra av ligenheterna anvinds som bostad, medan den femte utgor ett
torrad. Tre av ligenheterna innehas av medlemmar som har rostritt i féreningen. De tva
andra ligenheterna innehas av dels ett dodsbo, som saknar medlemskap i féreningen, dels
en privatperson som ocksa saknar medlemskap 1 féreningen. Kommunen har infor
planarbetet mottagit ett underlag som visar vilka som ar medlemmar 1
bostadsrittsftéreningen och att alla rostberittigade medlemmar har kallats till en extrainsatt
foreningsstimma dar styrelsen informerat om rubricerat planarbete. Av protokollet fran
foreningsstimman i mars 2020 framgar att stimman beslutade att ge styrelsen 1 uppdrag att
tullfélja dndring av detaljplan och i samband dirmed ocksa ge fullmakt till styrelsen att vidta
samtliga atgarder for detta. Samtliga rostberittigade medlemmar har undertecknat
protokollet.

Solsidan 55:10

Fastigheten ber6rs av bestimmelser 1 Stadsplan 88 fran 1936. En huvudbyggnad uppford
cirka 1960 ar placerad i anslutning till Dragarstigen. Minsta tomtstorlek som tillats 4r 1400
kvadratmeter for fristiende byggnader. Nuvarande fastighet ar 2303 kvadratmeter. Pa tomt
som bebyggs med fristiende huvudbyggnad far sammanlagda arealen av uppférda
byggnader inte 6verstiga en tiondel av tomtarealen. Huvudbyggnad far uppforas i tva
vaningar, férutom till en tredjedel inredd vind, och inte till en stérre héjd dn 8 meter.
Planbestimmelser inom solsidan 55:10 ska ses 6ver och anpassas sa att befintlig byggnad
inte blir planstridig.

Bakgrund
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antog den 16 oktober 2008, § 305, en detaljplan f6r

Solsidan 55:11. Detaljplanen togs fram for att skapa en byggritt som mojliggjorde ett nytt
hus med tva ligenheter placerat i bergssluttningen mot Vargirdssjon. Miljé- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade den 14 januari 2009 att bevilja bygglov f6r nybyggnad av
ett tvabostadshus enligt detaljplanen. Byggnationen pabérjades under ar 2010. I november
2011 inkom en anmilan om att byggnaden inte éverensstimde med det beviljade bygglovet.
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Bygglovenheten gjorde den 7 december 2011 tillsyn pa fastigheten och konstaterade att
byggnaden inte foljer beviljat bygglov da byggnaden delvis ér placerad pa prickmark, mark
som inte far bebyggas, och delvis pa angrinsande fastighet Solsidan 55:10.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 17 oktober 2018, § 237, att inte ingtipa
med tillsynsatgirder avseende tvibostadshus med tillh6rande entrégang pa fastigheten
Solsidan 55:11. Lansstyrelsen beslutade den 24 januari 2020 att aterforvisa drendet till
nimnden f6r fortsatt handliggning. Linsstyrelsens beslut har 6verklagats och ska prévas av
mark- och miljédomstolen.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Detaljplanen bedoms inte generera nigra konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardfoérfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § dd det:

— dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande éver
oversiktsplanen.

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i Gvrigt av stor betydelse
— inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad november 2020
Granskning mars 2021
Antagande juni 2021

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsidgaren.

Konsekvenser for barn

Planforslaget syftar till att befdsta den befintliga anviandningen, vilket dr bostader. Detta
bed6éms ge positiva konsekvenser for barn da bostiderna kan limpa sig f6r barnfamiljer.
Planforslaget innebir ocksa att befintliga byggnader inte behover rivas. Detta ér positivt ur
bade miljomassiga och ekonomiska aspekter vilket kan ge positiva konsekvenser for barn.

Angela Jonasson Katharina Wahlin Alm
Bitridande enhetschef Stadsutvecklingsdirektor
Planenheten



5(3)

Bilaga:
Protokollsutdrag for beslut om planbesked f6r Solsidan 55:11 (Beslut § 111 MSN 2018/9)

Preliminar plangrans

Planomradesgrins, detaljplanen 0mﬁzh‘aram;gbefema Solsidan 55:10 och 55:11.
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