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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan fér Ostra Grisvigen, Sicklaon 73:49 m.fl., i
Ektorp

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen for granskning.

Sammanfattning

Projektets overgripande syfte dr att mojliggora for olika typer av nya bostdder med god
gestaltning i ett kollektivtrafiknara lige. Omradet ér inte planlagt och omfattas av ett
befintligt flerbostadshus med en mindre lokal f6r daglig verksamhet, tva privata
bostadsbyggnader, naturomrade med virdefulla trad, en nitstation och tva mindre
kommunala vigar.

Planforslaget mojliggor for cirka 50 nya bostider inom privat mark och for cirka 70 nya
bostader (hyresritter) inom kommunal mark. Inom den kommunala marken tillskapas dven
cirka 10 nya gruppbostider. Virdefulla trid har inventerats och skyddas genom
planbestimmelse. Aven mindre omriden med virdefull vegetation skyddas. Dagvatten frin
omradet ska renas och f6rdr6jas inom kvartersmark innan det avleds till kommunens
ledningsnit. Kommunens bedomning ir att detaljplanen genomforande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Kostnader for att planligga bostiderna inom de privata fastigheterna Sickladn 73:49 och
73:50 bekostas av exploatéren medan kommunen bekostar planliggning inom de
kommunala fastigheterna. Fér kommunen kommer intikter i form av tomtrittsavgald
uppkomma i samband med att kommunen markanvisar del av fastigheterna Sicklacn 40:14
och Sicklaén 73:119. Pa sikt bor dirfér projektet generera ett Gverskott till kommunen.

Planférslaget mojliggdr 61 varierade bostadsstorlekar och boendekategorier 1 form av
bostadsritter, hyresritter och LSS-boende vilket kan ge positiva konsekvenser ur
brottsférebyggande perspektiv och 6ka den upplevda tryggheten. Vidare bedoms
detaljplanens genomférande inte innebira nagra negativa konsekvenser for barn.
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Under samradet inkom totalt 20 yttranden, sex av de inkomna yttrandena hade ingen
erinran mot planforslaget. Synpunkter som inkommit under samradet har bland annat
berért fragor som; trafikbuller, dndring av planbeteckning, farlig godstrafik, dagvatten och
natur. Synpunkterna har féranlett uppdateringar av trafikbuller- och dagvattenutredning, ny
risk- och luftutredning, ett fortydligande gillande miljokvalitetsnormer och naturomraden
samt dndring fran vard till bostider for befintlig byggnad. Vidare har sektioner tagits fram
som redovisar kérbanebredd genom foreslagen portal for att pavisa godkind kérbredd.

Arendet

Projektets 6vergripande syfte dr att mojliggora f6r olika typer av nya bostider i ett
kollektivtrafiknira lige. De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om

20 000 nya bostider till 2030. Detaljplanen reglerar bebyggelsens placering och skydd for
bade enskilda sirskilt virdefulla trid och mer sammanhingande vegetation for att bevara
biologisk mangfald och underlitta biologiska spridningssamband inom de kvarstdende
obebyggda delarna av kvartersmarken. Vidare syftar planen till att héalla en hég
gestaltningsniva med tydliga principer som visar varsamhet gentemot befintlig bebyggelse.

Enligt Nacka kommuns 6versiktsplan ér det aktuella omradet planerat f6r medeltit
stadsbebyggelse men ingar inte i nagot detaljplaneprogram. Pa grund av det
kollektivtrafiknira liget, behov av nya bostdder inom kommunen samt intresset for
exploatering fran den privata fastighetsdgaren och kommunen, anses projektet férenligt
med kommunens ambitioner.
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Ortofoto dver planomradet med placering av nya bostéider till vinster och fastighetsindelning till higer.
Planomrédesgrins dr markerad med rod streckad linje.

Planomradet omfattar cirka 1,2 hektar och ér inte planlagt. Det dr beldget i 6stra delen av
Ektorp mellan Virmdoleden (vig 222) och Skuru skola. Omradet har ett kollektivtrafikndra
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lige med nirhet till flera olika servicefunktioner. Inom cirka 1,5 kilometer frin planomridet
finns ett flertal dagligvaruaffirer i Ektorp centrum med ett utbud av offentlig och
kommersiell service. Bade forskola och grundskola angransar direkt till planomradet. Idag ér
omradet delvis bebyggt och delvis naturmark. Bebyggelsen bestar av ett befintligt
flerbostadshus, med lokal f6r en mindre daglig verksamhet i byggandens sodra del, tva idag
obebodda privatigda bostadsfastigheter samt en nitstation. De tva privatigda byggnaderna
kommer att rivas men det befintliga flerbostadshuset kvarstar.

Planforslaget foreslar en utbyggnad av cirka 50 nya bostader inom de privatigda
fastigheterna Sicklaén 73:49 och 73:50 samt cirka 70 hyresritter och 10 gruppbostider pa de
kommunala fastigheterna Sickladén 40:14 och 73:119. For en mindre del av det befintliga
flerbostadshuset, som byggts till under senare tid, foreslds en utokad byggritt. Forslaget
mojligedr vidare for en samordning av infart och angoring till det befintliga flerbostadshuset
pa Sicklaén 73:119 samt till den nya bebyggelsen pa Sickladén 73:49 och 73:49.
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Sitnationsplan som visar pd planforsiagets huvnddrag. Planomridet dr markerad med svartstreckad grins. Befintliga
byggnader dr gri och foreslagna nya byggnader dr vita.

Ny byggnation regleras med bestimmelser om bland annat nockhojd, takvinkel och
gestaltning. Bestimmelserna som styr gestaltningen anger inriktningen av de nya
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byggnadernas formsprak. Bestimmelserna dr speciellt framtagna for respektive hus inom de
olika delarna av planomradet.

Foljande gestaltningsprinciper regleras genom bestimmelse pa plankartan f6r byggnation
niarmast Gamla Landsvagen:

e Tasader ska utformas med olika kul6r och material sa som tegel, puts, plat, trd eller
betong Fasad ska uppforas utan synliga betongelementskarvar

e Volymerna ska utformas med smala huskroppar med langsidan mot Gamla
Landsvigen

e Husen ska uppforas med sadeltak, mindre avvikelser far férekomma sa som vid
frontespiser

e Balkonger fir endast uppforas in mot garden

e Portik med fri h6jd om 4,7 meter ska uppféras 6ver Skuruhallsvigen

Bilden redovisar forslag pa ntformningen av bebyggelsen pa Sicklaon 73:119 och 40:14. Bostadsbebyggelsen har ritats
av Kirsh + Dereka Arkitekter.

Foljande gestaltningsprinciper regleras genom bestimmelse pa plankartan f6r byggnation
nirmast Ostra Grisvigen:

e Byggnadens fasader ska utféras huvudsakligen i trd

e Tasadkulor pa lingsidorna ska vara i varma och naturenliga farger

e Huset ska uppforas med sadeltak 1 varierande takvinklar

e Byggnaden ska vila pa pelare med ett 6ppet garage under i suterrdng/kallarplan

e (Garaget ska klds med en genomslipplig spaljé



5(8)

Bilden redovisar forslag pa ntformningen av bebyggelsen inom Sicklain 73:49 och 73:50. Bostadsbebyggelsen har
ritats ay DinellJobansson arkitekter.

Vidare for den tillkommande byggritten, pa det befintliga flerbostadshuset, har en
varsamhetsbestimmelse tagits fram som innebidr att tillbyggnad eller pabyggnad ska utforas
varsamt gentemot de virden och karaktirsdrag som 1940-tals byggnaden bevarar.

Planomradet ligger nira vig 222, Virmddleden, och malet dr att den nya bebyggelsen 1
planomradet ska klara de rekommenderade riktvirdena for trafikbuller. Skuruhallsvigen
byggs 6ver med bostider s att en portik bildas mellan byggnaderna for att pa sa sitt
mojliggdra for en bittre ljudmiljé for det befintliga flerbostadshuset. Bebyggelsen planeras
utféras med stor hinsyn till de trdd som ér utpekade 1 framtagen tridinventering, genom att
betydelsefulla trid sikerstills med planbestimmelse. Forslaget reglerar dagvattenhantering
tor de nytillkomna flerbostadshusen med krav pa lokalt omhidndertagande med rening och
fordr6jning innan det avleds till kommunens ledningsnit.

Del av den foreslagna bebyggelsen ligger inom ett omrade som omfattas av strandskydd om
100 meter fran Bastusjon, vilken foreslds upphivas. Det sirskilda skilet for att upphiva
strandskyddet dr att omradet dr vl avskilt fran strandlinjen. Kommunens bedémning dr att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchef pa delegation den 5 juni
2019. Samradstiden varade mellan 14 juni 2029 och 29 augusti 2019, sammanlagt 11 veckor.
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Under samradet inkom 20 yttrande, sex av de inkommande yttrandena hade ingen erinran
mot planférslaget. Resterade hade synpunkter berérande bland annat trafikbuller, farlig
godstrafik, dagvatten, natur och planbeteckningar. Synpunkterna i samradet har féranlett
toljande dndringar av planforslaget:
e Andring av planbestimmelse gillande anvindning av befintligt flerbostadshus fran
»D” (Vard) till ”B” (bostad)
e Tlera utredningar har tagits fram och fértydligats avseende trafikbuller, dagvatten,
luft, markteknisk, geoteknisk och risk
e Tortydligande gillande miljokvalitetsnormer 1 planbeskrivningen
e Dortydligande kring upphavande av strandskydd
e Scktion som redovisar kérbanebredd genom foéreslagen portal Gver Skuruhallsvigen

e En byggritt har lagts till 1 planomradets sédra del som delvis kommer att ersitta
befintlig del av byggnaden

e Tilligg av planbestimmelser f6r skydd, buller, féroreningar, dagvatten, lov och
bevarande

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r granskning under maj till juni 2020.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Detaljplanen bedéms innebira en viss forbéttring av omradet sett ur brottsférebyggande
och trygghetsskapande perspektiv.

Genom en komplettering med bostider i omradet sa skapas forutsittningar f6r mer liv och
rorelse i omradet under dag- och kvillstid/nattid. Ett befolkat omride med fasader vinda
mot gatan gor att det finns fler “6gon pa gatan”, vilket kan skapa en trygghet f6r manniskor
som bor och vistas i omradet. Planférslaget foreslar varierade bostadsstorlekar och
boendekategorier 1 form av bostadsritter, hyresritter och gruppboende vilket kan skapa
forutsittningar for fler att bo 1 omradet 1 livets olika skeden. Detta medfor en blandad
boendemiljé6 med méjlighet till social interaktion.

Det ir viktigt att den foreslagna portiken 6ver Skuruhallsvigen utformas med omsorg vad
giller ljus- och materialval och att det finns en god framkomlighet for alla trafikanter.

Tidplan

Samrad juni-augusti ar 2019
Granskning maj-juni ar 2020
Antagande i kommunfullmiktige kvartal 4 ar 2020
Laga kraft tidigast* kvartal 1 ar 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte overklagas
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Ekonomiska konsekvenser

Exploatoren bekostar planliggningen inom de privata fastigheterna Sickladn 73:49 och
73:50, vilket regleras i ett detaljplaneavtal. Kommunen bekostar planliggningen inom de
kommunala fastigheterna Sickladn 40:14 och Sicklaén 73:119, kostnaden fordelas utifran
byggritt for respektive part, privatigd respektive kommunigd mark.
Planliggningskostnaden dr uppskattad till 3 200 000 kronor varav kommunen tar ungefir
halva kostnaden, det vill siga 1 600 000 kronor

For kommunen kommer intikter 1 form av tomtrittsavgild uppkomma i samband med att
kommunen markanvisar del av fastigheterna Sicklaén 40:14 och Sicklaén 73:119. Den arliga
intikten bedéms bli cirka 780 000 kronor per ar och projektet kommer dirmed att generera
ett 6verskott till kommunen pa sikt.

Inom detta projekt bedéms ingen ny- eller ombyggnad av gator inom allmanplats beh6vas
utan enbart anpassningar mellan kvartersmark och allmin platsmark. Anpassningen
bekostas av exploatéren, vilket kommer regleras i kommande exploateringsavtal.

Planen bedoéms fa 6vervigande samhillsekonomiska positiva konsekvenser genom att nya
bostiader med nirhet till lokala centrum skapar battre underlag f6r kommunal och
kommersiell service, samtidigt som det ger moijlighet till bostider med god
kollektivtrafikforsorjning. Detta har vigts mot de negativa konsekvenser som foljer av att
naturmark tas 1 ansprak vilket innebir att ekosystemtjinster gar férlorade och behovet av
bostider bedoms viga tyngre.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomférande bedoms eventuellt innebira konsekvenser f6r barn i den mén
att gronyta forsvinner 1 och med exploateringen. Viss naturlek férsvinner men planférslaget
mojligedr f6r tva omraden med mojlighet till lek. I Gvrigt innebir forlaget bostader i olika
former med nirhet till skola och f6rskola inom 100 meters avstind med olika former av
lekmojligheter. Det gor att foraldrar tryget kan ga med barnen till f6rskola och skola samt
nirliggande idrottsanliggningar.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta
e Planbeskrivning
e Samradsredogorelse

Till tjansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.
Angela Jonasson Emilie Hellstrém

Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt Ostra Grisvigen, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' |Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2017-02-21 KSSU
v Detaljplaneavtal 2017-04-07 Planchef Delegationsbeslut
v Detaljplan, samrad 2019-06-04 MSN Information om samrad
v Detaljplan, samrad 2019-06-05 Planchef Delegationsbeslut
V' | Detaljplan, yttrande, samrad 2019-09-03 KSSU § 133
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkidnnande KF
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Projektavslut, tillstyrkan NTN
Projektavslut, tillstyrkan MSN
Projektavslut KS
J\ g ;}_K‘:\‘ ~ -~ ; "> ‘.ﬂ'm: Ty e

den

. —vag 222 - Varmdole

‘\, - - |

A <
- PR |

! (g

~d \‘ |
Owan éir en iversiktskarta som med rid ring L
markerar planomrdadets placering. 'Till higer |
dr en orienteringskarta dar planomradet ar ~ #

agen

B
rodmarkerat. 1 . :

. éuEktorp Centrurﬁ L

Ei



	Detaljplan för Östra Gräsvägen, Sicklaön 73:49 m.fl., i Ektorp
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Konsekvenser ur brottsförebyggande perspektiv
	Tidplan

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Handlingar i ärendet
	Översikt Östra Gräsvägen, kommunala beslut och detaljplanområdets avgränsning


