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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Tollare 1:16, del av
Tollareslingan i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr lampligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om
planbesked och avser att inleda planarbete for fastigheten Tollare 1:16.

Beslut att anta planforslaget bedoms kunna fattas i kvartal 1 2023. Denna bedémning ar
prelimindr och beroende av framtida prioriteringar av planliggning. Detaljplanen avses att
antas av kommunfullmaktige.

Raid markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 27 februari 2020 en begiran om planbesked for fastigheten Tollare
1:16. Sokande foreslar flerbostadshus pa ytor som idag ir planlagda f6r enfamiljshus.
Planenheten bedémer att forslaget dr lampligt att prova 1 en planprocess. Enligt gillande
oversiktsplanen ér inte ny bebyggelse aktuell utéver den bebyggelse som planeras i1 redan
framtagna detaljplaner. Planenheten har gjort bedomningen att ett avsteg mot
oversiktsplanen dr motiverat. Forslaget bedoms vara lampligt med hinsyn till platsens
torutsittningar. Forslaget ligger inom ett pagaende stadsbyggnadsprojekt och bedéms skapa
bittre forutsattningar for projektets totalekonomi, genomférande och firdigstillande.

Omfattning, byggnadshéjder och gestaltning av tillkommande bostadsbebyggelse ska vidare
utredas under detaljplanarbetet med hinsyn till platsens férutsittningar. Bebyggelsen ska
anpassas till 6vrig planerad och genomférd bebyggelse i omradet.

Arendet

Bakgrund

Planbeskedet omfattar del av fastigheten Tollare 1:16 och utgdr del av Tollareslingan i
omradet Tollare. Tollare utgdrs av en fore detta industrimiljé och omgivande naturmark.
Tollare ir ett stort utvecklingsomrade dar detaljplanering och byggande sker i en rad
etapper, som regleras i fem olika detaljplaner. Alla detaljplaner har vunnit laga kraft och
utbyggnadsarbeten pagar eller ér firdiga. Omkring 1100 nya bostider, férskolor,
aldreboende och lokaler f6r handel, service och arbetsplatser kommer finnas 1 omradet nar
utbyggnaden ir firdig.

Planbeskedet omfattar fyra markomraden som direkt angrinsar till Tollareslingan, en gata
som ir utbyggd men dnnu inte finplanerad. De fyra markomradena ar ianspraktagna och
utgor idag etableringsytor och ytor iordningsstillda f6r bebyggelse. Ytorna ér idag
obebyggda och har en totalt markareal pa cirka 7000 kvadratmeter. Tollareslingan 4r anlagd
1 en brant sluttning i s6derldge mot Tollare strand och Linnerstasundet. Gatan samt den
mark som planbeskedet avser tar upp hojdskillnader mellan Tollare strand i s6der och
Tollarevigen i norr. Befintlig bebyggelse séder om aktuellt planbesked utgors av
flerbostadshus i souterring mellan 3-7 vaningar. Bebyggelsen mojliggor for siktlinjer mellan
byggnaderna. Norr om gatan planeras radhus lings med Tollarevigen att byggas. Oster om
Tollareslingen gir en kraftledning i nord-sydlig riktning som tangerar det omrade som
planbeskedet avser.

Omridet berors av riksintresse for kommunikationer i form av farled i1 Lannerstasunden.
Aktuella markytor ligger delvis inom 100 meter fran Lannerstasundet. Strandskyddet ar
upphavt f6r ytorna.

Oversiktsplanen fér Nacka kommun (2018) anger att det enligt framtagna detaljplaner ska
byggas cirka 500 bostider 1 flerbostadshus, varav cirka 50 ligenheter i dldreboende, samt
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cirka 500 bostider i smahus till ar 2020. Under samma tid kan 150—200 arbetsplatser
tillkomma 1 omradet. Ytterligare nybebyggelse ér inte aktuell.

Aktuellt omrade ligger inom detaljplan for del av Tollare 1:16, delplan 2, Tollare Strand,
som vann laga kraft 11 maj 2012. Genomférandetiden gar ut 11 maj 2022. Detaljplanen
syftar till att med beaktande av omradets naturvirden ge férutsittningar for utbyggnad av
bostider, service och verksamheter inom omraden som utgors av tidigare industrimark och
naturmark. Detaljplanen innebir att all befintlig industribebyggelse rivs och ersitts med en
ny bebyggelse bestdende av flerbostadshus och gruppbyggda smahus. Inom aktuellt
markomrade anges bostadsanvindning f6r enbostadshus i souterring i 3 vaningar. Totalt
mojliggors hir for totalt cirka 20 bostader. For en del av omradet anges att bygglov inte far
ges forrin angrinsande kraftledning markférlagts.

Sokandes forslag
Planenheten mottog den 27 februari 2020 en begiran om planbesked for rubricerad

fastighet. S6kande dr Bonava Sverige AB. Foreslagen markanvindning dr bostider. Sokande
foreslar flerbostadshus pa ytor som idag ar planlagda for enfamiljshus. S6kande efterfragar
dirmed dndrade planbestimmelser avseende plan och hojd samt exploateringsgrad inom
kvartersmarken. Enligt férslaget ska flerbostadshusen anpassas till topografin och
omgivande bebyggelse och utforas 1 4-6 vaningar. Parkeringar avses att 16sas inom
respektive kvarter. Den 17 mars 2020 inkom s6kanden med kompletterande handlingar och
tortydliganden kring féreslagna viningsantal, hantering av VA-kapacitet samt hantering av
angrinsande kraftledning.
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S o'}éaﬂde;ﬁ'rs/aé, fﬁf‘é;ﬁ‘/ﬂgﬂﬂ flerbostadshus i vitt, gardar i blatt.
Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Forslaget 6verensstimmer inte med intentionerna i kommunens Oversiktsplan fran 2018.
Enligt 6versiktsplanen dr ny bebyggelse inte aktuell utéver den bebyggelse som planeras i
redan framtagna detaljplaner. Planenheten har gjort bedomningen att ett avsteg mot
oversiktsplanen dr motiverat. Forslaget bedéms vara limpligt med hinsyn till platsens
forutsittningar. Forslaget ligger dven inom ett pagaende stadsbyggnadsprojekt dir det
bed6éms skapa bittre forutsattningar for projektets totalekonomi, genomférande och
fardigstillande. Vidare bedomer planenheten att forslaget dr forenligt med syftet i géllande
detaljplan.

Detta planbesked anger bara om en planliggning bedéms som mdijlig att paborja.
Planbeskedet anger en inriktning, under planprocessen utreds slutlig utformning och
omfattning.

Pigdende stadsbyggnadsprojekt

Planbeskedet ligger inom pagaende stadsbyggnadsprojekt Tollare som i nuldget befinner sig
i genomférandeskedet. Bonava bygger ut de allmdnna anliggningarna i omradet med
ambitionen att firdigstilla och Gverlimna dessa till kommunen under ar 2020/2021.
Kommunalt 6vertagande av dessa anlidggningar innan firdigstillande av bebyggelse lings
Tollareslingan forsvarar dock kommunens drift, varfér kommunen stiller sig tveksam till ett
overtagande under kommande ar. Det pagar dven en process for att, om mojligt,
markférligga del av den kraftledning som angrinsar till Tollareslingan. Markf6rlaggningen
regleras via exploateringsavtal med Bonava. Utredningar pagar fOr att fa fram bittre
underlag.

Genomférandet av Tollare kommer att innebidra en ekonomisk forlust f6r Bonava da
utbyggnaden av Tollare har blivit mycket dyrare dn tidigare budgeterade kostnader visat. De
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allmianna anlaggningarna (gator, torg, park- och naturmark) har blivit avsevirt mycket
dyrare. Genom utdkade byggritter ger det sbkande en moijlighet att sikerstilla
stadsbyggnadsprojektets totala ekonomi och firdigstillande.

Erforderligt skyddsavstand till kraftledningen samt hur bebyggelsen ska anpassas till denna
ska vidare utredas 1 planarbetet. I det fall att kraftledningen kommer att bevaras luftburen
kommer antalet bostdder att begrinsas. I detta fall ska det i planarbetet utredas hur ytor
inom kraftledningens influensomrade ska utformas for att bilda en helhet lings med
Tollareslingan. Mojliggbrandet av utdkade byggritter skapar bittre ekonomiska
forutsittningar for ett markforliggande av kraftledningen.

Limplighetsbedémning

Planenheten bedoémer att flerbostadshus 1 enlighet med sékandes forslag kan bidra till att
Tollareslingan utvecklas till ett mer sammanhallet urbant rum. Forslaget mojliggor en
fortsittning pa omgivande bebyggelsestruktur med bebyggelse som trappar sig upp for
Tollareslingan. Omfattning, byggnadshéjder och gestaltning av tillkommande
bostadsbebyggelse ska vidare utredas under detaljplanarbetet med hansyn till platsens
forutsittningar. Bebyggelsen ska anpassas till 6vrig planerad och genomférd bebyggelse
inom omradet. Omradets ldge i sydsluttningen ner mot Lannerstasunden ger goda
mojligheter till intressanta utblickar, som ska tillgodoses vid planeringen av bebyggelsen och
vistelseytor. Hojder ska anpassas till de utblickar som ges fran norrliggande
radhusbebyggelse. S6kandes forslag pa bebyggelse 1 4-6 vaningar riskerar mot ovanstdende
att bli for hég. Planenhetens preliminara bedémning ar att cirka 100-200 bostader kan vara
limpliga pa platsen.

I planarbetet ska det tillkommande behovet av rekreativa ytor sisom ytor f6r gemensam
utevistelse vidare utredas. For att méta behovet bor ytor avsittas inom planomradet.
Planarbetet ska vidare utreda paverkan pa grona spridningssamband.

Den férindrade och 6kade exploateringen medfor ett behov av komplettering av det
nuvarande forsorjningssystemet for bland annat el, vatten och avlopp. Erforderlig
omfattning av komplettering ska utredas under planarbetet.

Pigiende genomférandetid

Detaljplanens genomfoérandetid pagar fram till den 11 maj 2022, vilket innebar att en
indring av detaljplan inte bor antas innan genomférandetiden gar ut. Genomférandetiden
innebdr en garanti for de fastighetsigare som ingér i planomradet att detaljplanen inte
kommer dndras under den utsatta tiden. Enligt plan- och bygglagen kan en planindring
goras under genomfoérandetiden om férindringen 4r av stor allmén vikt. S6kandes forslag
med en utdkad bebyggelse inom kvartersmark bedéms inte utgdra dndring av stor allmin
vikt.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Om sokandes forslag genomfors far Tollareslingan fler bostidder och darmed fler méinniskor
som 16t sig genom omradet. Detta kan 6ka den upplevda tryggheten. Det bor i planarbetet
utredas hur bebyggelsen kan utformas for att minimera att brott kan utféras ostért samt hur
den upplevda tryggheten kan frimjas.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir
nimnden anser att en planindring ar limplig och nir det inte ar lampligt. Vid ansokan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planldgening f6r sammanhiangande omraden.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Enligt riktlinjerna bor en
detaljplan inte dndras under genomférandetiden. Ett undantag frin ovanstdende dr om det
uppstatt problem vid genomforandet av ett stadsbyggnadsprojekt om syftet med den
ursprungliga detaljplanen bibehalls. Syftet med géllande detaljplan bedéms bibehallas.
Andring av detaljplanen ska inte antas innan genomférandetiden gatt ut. Planenheten
bedoémer att férslaget dr lampligt att prova 1 en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser

Forslaget ligger inom ett pagaende stadsbyggnadsprojekt dir det bedoms skapa bittre
forutsittningar for projektets totalekonomi. Debitering av planbeskedet sker enligt miljo-
och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om forslaget genomfoérs kommer det att generera ett 6kat antal barn i Tollare med okat
slitage pé lek- och rekreationsytor inom omradet. I planarbetet ska behovet av
tillkommande ytor f6r barns lek- och utevistelse utredas. Det finns kapacitet i Tollare for att
ta hand om det 6kade antalet skol- och férskolebarn som forslagets genomforande skulle
innebira. Konsekvenser for barn kommer vidare att utredas i planarbetet.

Angela Jonasson Tove Mark
Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Bilagor

— Sokandens skrivelse



