1 (6)

TJANSTESKRIVELSE
2020-05-14

NACKA MSN 2020/44

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Ramsmora I:1,
Kummelnasvagen i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsniamnden har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har f6r avsikt att inleda planarbete f6r del av Ramsmora 1:1, i enlighet med
tidigare beslut den 4 juni 2019 § 124.
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Rad linje illustrerar fastighetsgrans for fastigheten Ramsmora 1:1. Bli linje illustrerar planbeskedets
ungefarliga placering inom fastigheten. Den mindre kartan visar omrddets lige i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 12 mars 2020 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.
Begiran avser att komplettera det planbesked som beslutades av milj6- och
stadsbyggnadsnimnden den 4 juni 2019 § 124. Namnden beslutade om positivt planbesked.
Soékandens forslag till bostadsbebyggelse soder om Kummelnisvigen 6verensstimmer med
tidigare forslag till bebyggelse enligt det tidigare beslutet. Nir det giller omradet norr om
Kummelnisvigen foreslas ett reviderat forslag. Forslaget ligger inom en sammanhingande
och regionalt intressant gronstruktur och planenheten bedémer att férslaget inte ar forenlig
med Oversiktsplanen. Planenheten bedémer vidare att det inte dr lampligt att i en
planprocess prova ett storre omrade for bostadsbebyggelse 4n den yta som nimnden
tidigare beslutat om.

Arendet

Bakgrund

Den ber6rda fastigheten Ramsmora 1:1 dr beldgen 1 kommundelen Boo. Fastigheten
omfattar cirka 97 hektar varav cirka 5 av dessa utgors av vatten. Planbeskedet omfattar del
av fastigheten och utgérs av tva omraden belidgna séder, respektive norr, om
Kummelnisvigen.

Omradet ir ett for Nacka typiskt sprickdalslandskap, med morin och berg i dagen i hogre
beldgen terring. Sprickdalarna stricker sig i nordvastlig-sydostlig riktning och knutet till den
ligre terringen med sank och bl6t karaktir kan det férvantas olika lerjordar. Aktuella
markomraden utgdrs av barr/blandskog med hojdskillnader. Ytorna utgor de mer plana
markomradena och angrinsar till brantare hojder. Inom aktuellt markomrade s6der om
Kummelnisvigen ligger en yta som idag anvinds som upplag.

Enligt kommunens oversiktsplan ér aktuellt markomrade séder om Kummelnésvigen, samt
del av markomridet norr om vigen, en del av omridet Hasseludden/Kummelnis. Omridet
anges 1 6versiktsplanen som “gles blandad bebyggelse”. Dessa omraden har idag en lag
exploateringsgrad med friliggande smahus, radhus och liaga flerbostadshus. Enligt
oversiktsplanen bor denna karaktir i huvudsak bibehallas, dven om fortitning ar mojlig pa
manga hall. Den andra delen av markomradet norr om vigen ligger inom ett omrade i
oversiktsplanen som anger natur och storre rekreationsomrade. Ytorna ar inte
detaljplanelagda.

Det aktuella markomréadet ingér i en virdekirna 1 den regionala gronstrukturens Nacka-
Viarmdokil. Den regionala gronstrukturen pekar ut storre sammanhingande och regionalt
intressant gronstruktur som har ett virde for natur, kultur och rekreation. I Nackas
gronstrukturprogram fran 2011 dr omradet utpekat som ett strév- och utflyktsomrade. Det
ingar ocksa 1 det storre grona samband som kopplar samman Velamsund och Skarpnis.
Omradet har en strategisk placering i kopplingen mellan dessa omraden. I Linsstyrelsens
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utredning om grén infrastruktur frain 2018 ingar dven omradet som en del av ett regionalt
habitatnatverk for barrskogslevande arter.

Tidigare ansokan om planbesked
Under 2018 inkom fastighetsdgaren med en ans6ékan om planbesked for bostadsindamal
inom fastigheten. Ansékan om planbesked aterkallades dock vid det tillfillet.

Planenheten mottog den 18 februari 2019 en begiran om planbesked f6r del av fastigheten
Ramsmora 1:1. Enligt ansékan foreslogs bostadsutveckling norr samt séder om

Kummelnisvigen. Sammantaget féreslogs cirka 300 bostider 1 form av smahus samt
flerbostadshus.
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Sokandes forslag, enligt tidigare ansokan om planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 4 juni 2019 § 124 att préva édtgirden i en
planprocess. Enligt beslutet ska sokandes férslag pa sodra sidan om Kummelnidsvigen inga i
planarbetet. Enligt beslutet ska det vidare provas om en mindre yta nirmast vigen norr om
Kummelnisvigen dr limplig f6r smaskalig bebyggelse. Enbart villabebyggelse och eventuellt
radhusbebyggelse ska tillitas. Beslut att anta planforslaget bedémdes kunna fattas kvartal 4
2023.
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Sokandes forslag
Planenheten mottog den 12 mars 2020 en begiran om planbesked for rubricerad fastighet.

Sokande dr Boo forsamling. Begiran avser att komplettera den begiran om planbesked som
inkom fran s6kanden den 18 februari 2019 och beslutades den 4 juni 2019. Foreslagen
markanvindning dr bostider. S6kandens forslag till bostadsbebyggelse s6der om
Kummelnisvigen 6verensstimmer med tidigare forslag till bebyggelse enligt tidigare beslut
om planbesked. Nir det giller omradet norr om Kummelnidsvigen foreslas ett reviderat
forslag. S6kande framfor att hinsyn har tagits till naturvirden och topografi med inriktning
att sprangningar ska undvikas. Forslagen bebyggelse utgors av smaskalig bebyggelse med
parhus samt radhus. Bebyggelsen ér enligt sékande placerad pa gamla kalhyggen och
slyskog. Forslaget utgor cirka 120 bostider.
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Sokandes forslag sider och norr om Kummelndsvéigen. Svart streckad linje ntgor grins enligt kommunens
dversiktsplan. Pa norra sidan gransen anges omride for gles blandad bebyggelse och pa sidra sidan anges
omrade for natur.
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Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Oversiktlig planering

Foéreslagen bebyggelse 6verensstimmer inte med intentionerna i kommunens 6versiktsplan
fran 2018. Bebyggelsen foéreslas delvis inom mark som i 6versiktsplanen anges som natur
och storre rekreationsomrade. Foreslagen bebyggelse ligger 1 Ovrigt inom det omrade som 1
éversiktsplanen benimns som gles blandad bebyggelse. Oversiktsplanen anger att omrade
Hasseludden/Kummelnis ska kunna bebygeas med yttetligare 350-400 bostider i gillande
och kommande detaljplaner, i huvudsak sméahus pa mark f6r befintlig fritidshusbebyggelse.
Vid en genomging av gillande och pagiaende detaljplaner innebar det att nya planerade
bostider redan inryms i det av 6versiktsplanen angivna spannet 350400 bostdder. Att det
utover de planerade bostiderna skulle tillkomma ytterligare cirka 125 bostider bedémer
planenheten inte vara férenligt med 6versiktsplanens inriktning for omrade
Hasseludden/Kummelnds. Den féreslagna bebyggelsestrukturen skiljer sig dessutom
gentemot fornyelseomradenas struktur, som har relativt stora tomter.

Lamplighetsbedémning

Bebyggelsen foreslas inom en storre sammanhangande och regionalt intressant gronstruktur
som har ett virde for natur, kultur och rekreation. Planenheten beddmer att det inte ar
limpligt att ta markytan i ansprak f6r bebyggelse i enlighet med sokandes forslag. Forslaget
innebir en 6 med bebyggelse norr om Kummelnidsvigen inom obebyged naturmark, vilket
bed6ms negativt for spridningssambanden pa platsen. Tidigare beslutat planbesked innebir
ett mer begrinsat markintrang pa ytor som delvis dr redan i ansprakstagna. S6kandes forslag
innebir dven ett mindre effektivt resursutnyttjande, da bebyggelse ér placerad lingre ifran
befintligt bostadsomrade.

Pagiaende planering

Det beslut milj6- och stadsbyggnadsnimnden tog den 4 juni 2019 § 124, innebar att forslag
till bebyggelse i enlighet med nimndens inriktning ska prévas i en planprocess. I samband
med planarbetet ska en nidrmare avgrinsning och omfattning av bebyggelsen utredas.
Planenheten bedémer att det inte dr limpligt att i en planprocess prova ett stérre omrade
for bostadsbebyggelse dn den yta som nimnden tidigare beslutat om.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Om sokandes forslag genomfors kommer fler bostidder innebira fler minniskor pa platsen i
rorelse, vilket kan bidra till en 6kad upplevd trygghet pa platsen.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits f6r att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planindring r limplig och nir det inte ar lampligt. Vid ansékan om
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planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna, da sékandes forslag inte
bed6ms vara férenligt med Oversiktsplanen. Planenheten bedémer att det inte ar lampligt att
1 en planprocess prova ett storre omrade for bostadsbebyggelse 4n den yta som nimnden
tidigare beslutat om.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sokandes forslag genomfors kommer ytor tas i ansprak som idag kan anvindas for
rekreation och lek, vilket kan vara negativt for barn. Fler barnfamiljer ges moijlighet till en
bostad med tomtyta for lek och med nira tillgang till skogs- och naturmarker, vilket kan
vara positivt for barn.

Planenheten

Angela Jonasson Tove Mark
Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens skrivelse
— Protokollsutdrag MSN den 4 juni 2019 § 124
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