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Detaljplan for Nya gatan, Elverkshuset, fastigheten
134:26 m.fl., pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Sammanfattning

Planomradet ér beldget i centrala Nacka, mellan Nacka stadshus och Virmdovigen, Oster
om Jirla skola och forskolan Kristallen. Forslaget till detaljplan syftar till att skapa
forutsittningar for en tit stadsbebyggelse med allminna platser, bostider och
verksamhetslokaler. Planférslaget omfattar tva nya kvarter i 5-10 viningar som ersitter det
befintliga Elverkshuset och tidigare omrade for dickverkstad. Totalt bedéms omradet
inrymma cirka 580 bostider och cirka 1500 kvadratmeter f6r verksamheter. Utformning
och reglering av den tillkommande bebyggelsen féljer huvudsakligen riktlinjerna 1 antaget
detaljplaneprogram for Centrala Nacka. Detaljplanen omfattar allmian platsmark och ger
forutsittningar for att befintlig parkering séder om Elverkshuset kan omvandlas till ett
sodervint torg.

Planforslaget var utstillt for granskning i oktober/november 2017. Under denna forsta
granskning, granskning 1, har det inte kommit in nagra nya invindningar som gor att
detaljplanens inriktning behéver omprévas. Sammantaget inkom 15 yttranden under
granskningstiden. Lansstyrelsen har inget att erinra mot detaljplanen men framfor
radgivande kommentarer avseende 6versvimningsrisker och avledning av extremregn.
Lantmiterimyndigheten har limnat synpunkter kring fastighetsrattsliga fragor samt
redovisning och tydlighet i planhandlingarna. Nacka Miljévardsrad har limnat in ett
yttrande dar de ar positiva till vissa delar och kritiska mot andra exempelvis
exploateringsgraden, dagvattenhantering och redovisning av trafikfrigor med mera. Flera
yttranden, bland annat fran ledningsigare och trafikférvaltningen (SLL), framfor inga
direkta synpunkter pa férlaget men uttrycker behov av nira samordning under
ledningssamordning, projektering och i utbyggnadsskedet. Nysitra villadgareforening har
framfort synpunkter som handlar om dagvattenhantering,
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Sedan granskning 1 har f6rslaget till detaljplan forandrats till £6ljd av ett omtag for det
vistra kvarterets bebyggelse. Bland annat har byggritter justerats och omfordelats sa att det
vistra kvarteret far Sppna kortsidor, jimfort med det tidigare helt slutna kvarteret, nagot
som ger bittre dagsljusforhallanden till gard och bostider. Bada kvarterens innergardar
medges nu pa en hogre niva for att moéjliggora effektivare parkeringslosningar som minskar
behovet av bergspriangning. Plankarta och planbeskrivning har dven gatts igenom och
uppdaterats, planbestimmelserna har fortydligats och i vissa fall formulerats om. Sedan
granskning 1 har dven marginella justeringar av plangrinser och anvandningsgrinser gjorts
till f6ljd av det omarbetade bebyggelseforslaget. Pa en 6vergripande niva ér det dock, trots
justeringar, fortfarande 1 princip samma planférslag som tidigare. Efter granskning 1 har
underlaget kompletterats med en mikroklimatstudie, uppdaterad skuggstudie och
bullerutredning samt en komplettering till dagvattenutredning. Planbeskrivningens avsnitt
om konsekvenser har kompletterats med en beskrivning av resultaten av
mikroklimatstudien samt avsnittet om fastighetsrittsliga fragor har utvecklats.

Forindringarna 1 planhandlingarna beskrivs mer detaljerat sist i detta granskningsutlatande.
Till £6ljd av de férdndringar som redovisas, och sett till att det gatt lang tid sedan granskning
1, bedomer planenheten att detaljplanen behover genomga en fornyad granskning innan
den kan antas.

Planforslagets syfte och innehall

Planomradet ir beldget i centrala Nacka, mellan Nacka stadshus och Virmdovagen, Oster
om Jirla skola och forskolan Kristallen. Detaljplanens overgripande syfte r att mojliggora
stadsutveckling i enlighet med antaget detaljplaneprogram fér Centrala Nacka. Detaljplanen
syftar dirmed till att skapa férutsittningar for att det sa kallade Elverkshuset och dess
niromrade forindras till tit stadsbebyggelse med bostider, verksamheter och offentliga
rum. I detta ingér att prova limplig markanvindning i férhallande till omgivningen samt att
reglera tillkommande byggnadsvolymer, gestaltning och principer f6r bottenvaningar pa
limpligt sitt sa att forutsattningar f6r stadsliv och god utformning skapas. Detaljplanen
syftar dven till att ge planstod f6r en ombyggnad av del av den infartsparkering som ligger
s6der om Elverkshuset i anslutning till Virmdévigen till ett torg. Detaljplanen bedéms
resultera 1 cirka 580 nya bostider och cirka 1500 kvadratmeter f6r verksamhetslokaler.

Foreslagna kvarter ersitter befintlig bebyggelse inom planomradet som foreslds rivas i sin
helhet. Detaljplanen reglerar i forsta hand tillitna byggnadsvolymer och dndamal f6r
markanvindningen, utformningsbestimmelser reglerar vissa detaljer exempelvis
takutformning och sockelvining. I planbeskrivningen beskrivs bestimmelser och méjlig
bebyggelse narmare. I detaljplanens Ostra del forutsitts stora markarbeten och mycket
sprangning for att kunna 16sa gatornas och torgens lutningar och 6vrig infrastruktur.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.
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Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 11 oktober 2017. Granskningstiden varade mellan den 19
oktober och den 16 november 2017, sammanlagt 4 veckor. Totalt 15 yttranden limnades in
under granskning 1.

Samrad om planférslaget hélls under mars och april 2017. En samradsredogoérelse har
upprittats den 22 september 2017. I samradsredogorelsen sammanfattas och beméts
inkomna samradssynpunkter.

Yttranden under granskning |

Foljande remissinstanser har yttrat sig men har inga synpunkter pa planforslaget.
— Trafikverket

— Natur- och trafiknimnden, Nacka kommun

— Sodertorns brandférsvarsforbund

— Vattenfall Eldistribution AB

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget.
— Enheten for fastighetsforvaltning, Nacka kommun

— Lantmiterimyndigheten (KLLM)

— Nacka Energi AB

— Nacka miljovardsrad

— Nacka vatten och avfall AB

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa detaljplanen eller dess bestimmelser men
har kommentarer eller upplysningar av generellt slag. Dessa redovisas darfor under ett eget
avsnitt 1 ssmmanstéllningen nedan.

— Linsstyrelsen

— Fortum Viarme

— Ellevio

— Luftfartsverket

— Trafikférvaltningen (SLL)

Synpunkter har dven inkommit frain Nysitra villadgareforening.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1. Lantmiterimyndigheten framf6r synpunkter pa plankarta och planbeskrivning.
Nir det giller plankartan anser lantmiterimyndigheten att nivabegriansningar bor
framga da allmin plats och kvarter ligger 1 skilda plan inom samma omrade, pa
grund av inlésenritt/-skyldighet. Lantmiterimyndigheten anser vidare att parkering
under markniva kan anges for bestimmelsen (P) samt att plankartans redovisning
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bor fortydligas sa att fastighetsbeteckningar i grundkartan inte doljs av andra
kartsymboler.

Lantmiterimyndigheten skriver att planbeskrivningens avsnitt om konsekvenser bor
fortydligas avseende vilka konsekvenser genomforandet av planen far for dgaren av

fastigheten Sickladn 134:26, exempelvis hur frigor som markatkomst och ersittning
ska hanteras. Det framhills dven att informationen om att avtal ska tecknas gillande
mobil sopsug inte bor preciseras/styras till en viss 16ptid.

Lantmaterimyndigheten betonar att inom omrade med bade bostad och parkering
som tillitna anvindningsomraden finns méjligheten att bilda
gemensamhetsanliaggning for parkeringsanliggning eller att bilda egen fastighet med
parkeringsindamal och att planen inte reglerar hur genomforandet ska ske.

Avslutningsvis framfors att den ledningsritt f6r dag-, spill-, och vattenledningar som
ar beldgen inom fastigheten 134:26 kan upphivas genom lantmiteriforrittning om
behovet av rittigheten inte kvarstar.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Plankartans redovisning ses éver.
Gaillande anvindningsbestimmelser i olika plan har planenheten och lantmiterimyndigheten
haft en dialog under planprocessen vid framtagandet av angrinsande detaljplan f6r Nya
gatan, stadshusomradet. Planenheten hiller fast vid att inte ange exakta hoéjder for de 1
hojdled avgrinsade anvindningsomradena, detta for att inte skapa onddiga lasningar vid
projektering och utbyggnad. De avsedda principerna fortydligas dock i planbeskrivningen
och kompletteras med en principsektion for att tydliggdra syftet med detaljplanens

reglering.

Infor antagandet kommer planbeskrivningens avsnitt om konsekvenser for fastighetsdgare
och avsnitt om fastighetsrittsliga atgarder att utvecklas och fortydligas i enlighet med
lantmaterimyndighetens synpunkter.

2. Enheten for fastighetsforvaltning, Nacka kommun framfér synpunkter och
kommentarer pd plankartan och planbeskrivningen. Enheten for
fastighetsforvaltning anser att grundkartans redovisning av fastighetsbeteckningar
och traktnamn med mera beh6ver bli tydligare samt att grundkartans aktualitet
beho6ver ses 6ver. Enheten for fastighetsforvaltning skriver att eftersom det finns en
ledningsritt utritad och att den ska vara underjordisk ska denna férses med en

»

bestimmelse "u”. Enheten for fastighetsférvaltning anser dven att texten i
planbeskrivningen om ledningar kan fortydligas.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Grundkartans redovisning ses 6ver
infor vidare process. Planbeskrivningens avsnitt om ledningsritt har fortydligats, den
ledningsritt som édr beldgen inom fastigheten Sickladn 134:26 planeras att upphavas da
behovet av rittigheten inte lingre kvarstar nar ledningarna flyttas.

3. Nacka Energi AB framf6r synpunkter avseende befintligt nit och betonar att
stationen i nuvarande Elverkshusets byggnad maste vara kvar tills en ny station ar
uppford samt att elkablarna som dr férlagda utmed Elverkshusets vistra och norra
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fasad maste vara 1 drift. Nacka Energi informerar om att planer pagar med att
placera en ny station tillsammans med ett reservaggregat vister om Nacka stadshus.

Nacka Energi tar upp att effektbehovet har visat sig bli betydligt hégre dn férvantat
och att det darfér behovs tva transformatorstationer inom omradet. Nacka Energi
skriver att diskussioner pagar med exploatoren for placering av
transformatorstationer. Nacka Energi foérordar att transformatorstationer placeras
utomhus, men skriver att vid eventuella hinder kan stationer inhysas 1 en byggnad
om placeringen uppfyller vissa krav.

Nacka Energi skriver vidare bland annat att schakt for elkablar inom
exploateringsomradet bekostas av exploatéren, Nacka Energi bekostar
kabeldragning och montering av eldistributionsanliaggningar. Flyttning eller dndring

av befintliga anldggningar bekostas av exploatéren, bestillning ska ske skriftligt i god
tid.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Efter granskning 1 har vidare dialog
och samverkan skett mellan Nacka Energi, kommunen samt exploatoren for att hantera de
fragor som Nacka Energi tar upp 1 sitt yttrande. Stadshusets elforsérjning har redan setts
over da nitstation och reservkraftverk har flyttats till ett nytt lige vister om Nacka stadshus.
Planenhetens bedémning ér att synpunkterna inte medfor nagon justering av plankartan och
att behoven kan tillgodoses utan nya externt placerade nitstationer.

4. Nacka vatten och avfall AB framfor synpunkter pa planbeskrivning och plankarta.
Nir det giller VA anser Nacka vatten och avfall att planbeskrivningens beskrivning
av dagvattenhanteringen behover justeras och fortydligas, bland annat avseende
ledningarnas dimensionering. Nacka vatten och avfall anser dven att plankartan bor
kompletteras med en redovisning av ytor f6r dagvattenhantering, ytlig och/eller
underjordisk. Nacka vatten och avfall framfor aven synpunkter pa framtagna
dagvattenutredningar. Nacka vatten och avfall framhaller att de ser positivt pa att
det 1 planbeskrivningen finns bestimmelser om lagfrekvent buller fran
dockningspunkt f6r mobil sopsug, och de tar dven upp att placering av
dockningspunkterna bor goras dar bullerskyddande atgirder vidtas dven av andra
anledningar, till exempel trafik. Nacka vatten och avfall informerar om pagaende
projektering avseende mobil sopsug och olika genomférandefragor kopplat till
avfallshanteringen.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planbeskrivningen ses 6ver infor vidare
process och justeras 1 enlighet med synpunkterna frin Nacka vatten och avfall. Nir det
giller behovet av f6rdrojningsmagasin sa utreds det inom detaljprojekteringen av planen.
Detaljplanen méjliggor ytligt eller underjordiskt f6rdréjningsmagasin, det dr dock inte sakert
att det behover genomforas. Eventuellt magasin avser inte att fordroja skyfall som istallet
ska avledas ytligt.

Nir det giller dagvattenutredningen av kvarteret Brytaren och kvarteret Brytaren mindre
har Nacka vatten och avfall tidigare inte bestimt ingangsvirden for f6rdrjningsbehovet
inom kvarteren. Dimensionering av ledningar utgar fran P110. Eftersom regnets
aterkomsttid inte paverkar volymbehovet vid f6rdr6jning och rening av 10 mm regn som ir
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kommunens krav i denna detaljplan behover inte utredningen kompletteras. Nir det giller
kvarteret Brytaren mindre visar senare version utférandebeskrivning (2017-10-00) att det ér
mojligt att rena merparten av regn med 10 millimeter djup. Skyfall avleds inte till ledning
utan via braddutlopp for ytlig avrinning.

Gillande mobil sopsug si dr det inte lingre inriktningen 1 projektet da nackdelarna i detta
fall har bedémts viga tyngre dn foérdelarna med ett sadant systemet.

5. Nacka Miljovardsrad skriver att planforslaget endast har andrats marginellt sedan
samradet och att de synpunkter som miljovardradet framférde under samradet
kvarstar 1 stort. Miljévardsradets synpunkter under samradet handlade om:

- att Oversiktliga fragor inte dr fardigbehandlade

- att plats maste finnas for trygg gang- och cykeltrafik

- att bebyggelsetitheten dr for stor och resulterar i morka gardar

- att mer vikt f6r milj6- och hilsofrigor beh6vs 1 avvigningarna

- att nistan all vegetation férsvinner och hur ekarna pa torget ska sikras saknas

- att dagvattnet ska omhindertas inom planomradet och ska regleras 1
detaljplanen

- att den globala klimatfragan dven giller Nacka och att flerbostadshus i trd

behé6ver bygeas

att Nacka identiteten suddas ut nar allt rivs

Nacka miljévardsrad menar att ambitionen for dagvattenhanteringen inom
planomradet ar for lag med hinsyn till vattnets status 1 Jarlasjon, Sicklasjon och
Strémmen, och att de dagvattenatgirder som foreslas ar bra men inte tillrickliga.
Rédet anser att det dagvattenmagasin som féreslas inom planomradet lings
Virmdd6vagen bor sikras innan planen antas. Den reningsanliggning som tidigare
foreslagits i1 del av Kyrkviken kan inte hantera allt dagvattenoverskott som en stor
mingd nya detaljplaner skapar skriver Nacka miljovardsrad.

Nacka miljévardsrad anser att detaljplanens konsekvenser varken beskrivs eller
hanteras till fullo. Radet menar att underlaget for angrinsande stadsbyggnadsprojekt
tor Virmdovagen borde ha varit klart sa att detaljplanerna 1 anslutning till vigen kan
fa en sammantaget bra utformning.

Radet tar upp att nya ledningar f6r vatten och spillvatten behévs f6r planomradet
och andra omraden, men att detta knappt beskrivs. Ridet undrar nir detta utférs
och hur olika anliggnings- och byggprojekt paverkar varandra.

Andra synpunkter som Nacka miljovardsrad lyfter fram i sitt yttrande handlar om
gang- och cykeltrafik, fraimst kopplat till Virmdovagen. Radet menar att
tillkommande bebyggelse inom stadsbyggnadsprojektet Nya gatan med flera
omraden kommer att innebira 6kad bil-, ging- och cykeltrafik och lyfter fram
problem kopplat till detta, exempelvis trafiksikerhet och kobildning f6r bil- och
busstrafiken. Nacka miljovardsrad anser att tidsférluster och olycksrisk for olika
trafikantgrupper som passerar omradet behéver bedémas och hanteras. Radet
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framhaller att det regionala cykelstrikets (Varmdostrakets) funktion behover beaktas
1 alla skeden av utbyggnaden av Nacka stad

Nacka miljévardsrad tar upp omradets tithet och menar att den far konsekvenser i
form av morka gardar och daligt med plats for barnens lek. Radet menar att detta i
sin tur innebar att det behovs sikra vigar till det som inte bereds plats f6r inom
planomradet. De tar exempelvis upp bristande tillginglighet till Nya Kristallens
forskola samt storre gronomraden. Kommunen bor sikerstilla gaing- och
cykelforbindelserna tidigt i planeringen anser Radet, de framhaller aven att det ocksa
maste finnas provisoriska l6sningar under byggtiden.

Radet anser att underlagsmaterialet avseende planlésningar har forbattrats sé att fler
ligenheter klarar gillande riktvarden for buller. Radet framhaller dock att vissa
ligenheter behéver speciella arrangemang for att bli beboeliga, och tar samtidigt upp
att bostider planeras pa flera platser i Nacka stad nira stora trafikleder. Radet anser
att halsoriskerna med detta beh&ver redovisas och konsekvensbedémas.

Nir det giller natur och vegetation anser Nacka miljévardsrad att befintliga
naturvirdestrid/ekar pa planerat torg invid Virmdovigen ska sikras i detaljplanen
och att forutsittningarna ska utreds innan detaljplanen antas. Ridet anser det
motiverat att Ryssbergen som helhet bevaras genom att ges skydd som naturreservat
1 och med att all den naturmark som finns inom planomradet forsvinner liksom den
g0r pa ett flertal andra platser i Nacka stad.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Planenheten noterar att Nacka
milj6évardsrads synpunkter fran samradet kvarstar i stort. Planenhetens kommentarer till
dessa som redovisas i samradsredogorelsen kvarstar. Nedan redovisas planenhetens
kommentarer till Nacka miljévardsrads kompletterande synpunkter under granskning 1.

Framtagna dagvattenutredningar visar att de foreslagna atgiarderna inom kvartersmark, inom
allmin plats samt i angransning till planomradet, ar tillrdckliga fOr att inte 6ka belastningen
pa recipienten. Dirmed dr bedomningen att planens genomférande inte motverkar
miljokvalitetsnormerna. Aktuellt planomrade r till stora delar hardgjort idag och anvinds
bland annat som bilparkering. I planférslaget foreslas dtgiarder och anvindningar som totalt
sett innebir en forbittring f6r dagvattenreningen. Se dven planenhetens kommentar till
yttrandet fran Nacka Vatten och avfall AB ovan.

Samordning sker 16pande med angrinsande stadsbyggnadsprojekt och detaljplaner. For att
siakerstilla en dndamalsenlig utformning lings Virmd&vigen sa studeras hela strickningen
mellan Sickla och Nacka Forum inom ramen for ett eget stadsbyggnadsprojekt. Strickan ar
inte fardigprojekterad och beslutad men det finns en forstudie som anger en preliminir
utformning for de olika trafikfunktionerna. I férstudien har ett mal varit att prioritera buss-,
cykel och gangtrafik pa ett tydligare sitt dn idag. Kommunen avser att paborja arbeten pa
Virmdéviagen forbi planomradet under 2020-2021, handlingar fran den projekteringen har
varit underlag till detaljplanen och ligger delvis till grund fo6r grinsdragningarna mellan
allmin plats och kvartersmark. Det regionala cykelstriket mot bland annat Virmdo ar en av
de viktigaste funktionerna lings Varmdévigen och kommer att sikerstillas.
Huvudinriktningen ir att det precis som idag ska finnas enkelriktade cykelbanor pa vardera
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sidan om gatan men med tydligare dtskillnad mellan ytor f6r cykel respektive gang dn idag,
vilket ar positivt f6r framkomlighet och trafiksakerhet.

Nir det giller synpunkten avseende ledningar med mera sa pagar ett 6vergripande arbete
med ledningssamordning dir alla ledningsigare ar representerade. I detta forum ber6rs bade
detaljerade projektfrigor samt overgripande samordning mellan olika projekt. Detaljerad
paverkan mellan olika projekt kan bara bedémas preliminirt i tidiga skeden. Vid det
praktiska genomférandet blir det klart vilka arbeten som planeras i ndiromradet och hur
dessa beaktas.

Pa bostadsgardarna ska det finnas lekmojligheter f6r det bostadsndra behovet. Var
eventuella nya allmédnna lekplatser ska anlidggas utanfér planomradet dr inte nigot som
planen tar stallning till, utan stillningstaganden kring det tas pa 6vergripande niva eller i
andra projekt. Sikra skolvigar, strak till parker med mera dr en fOrutsittning som
kommunen bevakar under planering och kommande projektering. Kommunen haller med
om vikten av en fungerande gang- och cykeltrafik dven under byggtiden, inte minst med
beaktande av nirliggande skolor och forskolor.

Radets synpunkter avseende buller noteras. Aktuell detaljplan ligger i en delvis bullerstord
stadsmiljé med trafikbuller. Utredning och planlésningar visar att en godtagbar ljudmiljé
kan astadkommas med hjalp av anpassade planlosningar i nagra fall genom tekniska
l6sningar. Tekniska 16sningar for att klara riktvirden ska dock bara anvindas 1 undantagsfall
varfOr det dr viktigt att sa langt det dar mojligt 1 forsta hand anpassa planlosningen sa att
riktlinjerna klaras. Under planarbetet har planlésningarna reviderats vilket visar att sd fa
ligenheter som mojligt behover tekniska 16sningar.

Miljovardsradets synpunkter avseende befintliga trid inom det foreslagna torget vid
Virmdd6vagen noteras. I och med att triden star pa en yta som planliggs som allmin
platsmark, TORG, och att det 4r kommunen som i och med det har ridighet 6ver omridet
sa anser inte planenheten att behov finns av att reglera ytterligare med planbestimmelser
om bevarande av triden. Planenheten instimmer i Radets synpunkt om att de trid som
avses bevaras bor utredas ytterligare samt att atgarder behéver vidtas som sikerstiller att de
kvarvarande ekarna inte paverkas negativt nar parkeringen byggs om till torg. Detta ir
fragor som kommer att hanteras vidare inom ramen for fortsatt projektering och
genomforande av de allmidnna platserna. Synpunkterna kring Ryssbergen noteras men det
kan betonas att projekten inte dr beroende av varandra och att framtida bebyggelse vid
Ryssbergen kommer att provas inom ramen for en egen detaljplan.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser (kommentarer)

6. Lansstyrelsen har mottagit rubricerad detaljplan for granskning enligt 5 kap. 18 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL, standardférfarande. Planen syftar till att skapa
forutsittningar for Elverkshuset, en befintlig ddckverkstad och ett obebyggt omrade
att forindras till tit bebyggelse med bostider, verksamheter och offentliga rum.
Detaljplanen bedoms omfatta ca 500 nya bostider och cirka 1800 kvadratmeter f6r
verksamhetslokaler.

Lansstyrelsen har inget att erinra mot planférslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.
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Radgivande:

Oversvimning

Kommunen har gjort en grov hojdsittning av planomradet sa att ett extremregn kan
avledas ytligt ut ur planomradet och mot Virmdovigen. Fran planomradet rinner
skyfallen mot Virmdovigen som ligger utanfor planomradet. Det dr av stor vikt att
det separata projekt for att omforma Virmdovigen som pagar verkligen genomfors
och hanteras for att 100-ars regn med klimatfaktor ska kunna avledas pa och vid
vigen till recipienten Jérlasjon. Att detta projekt omhindertar riskerna dr en
forutsittning for att detaljplan for Elverkshuset inte skall innebira att vatten
ansamlas soder om planomradet. Det beh6vs dven ett antal ytterligare atgarder inom
planomradet, bland annat behover kvarter utformas med portiker eller motsvarande
Oppning for att fa ut vattnet fran gardarna. Detta dr mojligt i planforslaget men
Linsstyrelsen vill patala vikten av att sidana atgirder verkligen genomfors.

Planenhetens kommentar. De ridgivande synpunkterna avseende 6versvimning noteras.
Det finns ett 6vergripande samordningsprojekt f6r omradet dir fragor mellan projekten
sisom hantering av 6versvimningsrisker hanteras. Atgirder inom planomridet sisom
portiker eller briddledning for dagvatten regleras 1 exploateringsavtal och f6ljs upp i
bygglovsskedet.

7. Luftfartsverket (LFV) har inget att erinra mot detaljplanen men anger att beskedet
giller for det datum nir de skickade sitt yttrande. LFV anger att de forbehaller sig
ritten att revidera sitt yttrande om forutsattningarna kring regelverk eller teknisk
utrustning forindras.

Vidare upplyser LFV om att de 1 sitt remissvar inte analyserat konsekvenser for
flygvigar till och fran flygplatser samt om utrustning dgd av flygplats kan riskera att
bli paverkad. De skriver att berorda flygplatser darfor alltid ska tillfragas som
sakdgare om byggnadsverk 6ver 20 meter ingar i planer eller vid misstanke om
annan paverkan och att en flyghinderanalys kan behéva tas fram.

Planenhetens kommentar. Kommentarerna noteras. De planerade byggnaderna ir i flera
delar hogre an 20 meter fran mark och bade Luftfartsverket och berorda flygplatser har
dirmed betraktats som sakigare. Varken Swedavia Bromma Airport eller Swedavia Arlanda
Airport har nagra synpunkter pa planférslaget med féreslagen omfattning pa ny bebyggelse.
Efter granskning 1 har mindre justeringar gjorts av hojdbestimmelser, dessa dr marginella
och bedéms inte paverka flygtrafiken.

8. Trafikférvaltningen (SLL) har inga ytterligare synpunkter pa planforslaget men
informerar om tunnelbanans utbyggnad, bland annat med avseende pé planerade
stationer, arbetstunnlar, byggtrafik och stérningar under byggtiden,
grundvattenpaverkan med mera. Trafikforvaltningen betonar vikten av
informationsutbyte och samordning med kommunen.

Planenhetens kommentar. Trafikférvaltningens kommentarer noteras. Nir det giller
tunnelbanans utbyggnad haller kommunen med om vikten av en nira samordning av
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information, byggtrafik, storningar med mera. Samordning sker frimst inom ramen for
kommunens samordningsprojekt for centrala Nacka och tunnelbaneprojektet.

9. Fortum Virme skriver att projektet tycks forutsitta att omradet ska forsorjas med
fiarrvirme fran den planerade nya fjarrvirmeledningen som ska forlageas 1
Viarmdoviagen. Fortum Virme framhaller osidkerheter kring om den kommer vara
fardig tills det att det dr dags att ansluta planerad bebyggelse. Fortum Virme menar
att alternativt forsoérjningsalternativ maste beaktas och efterlyser samordning mellan
Fortum Virme och kommunen kring dessa fragor.

Planenhetens kommentar. Kommentarerna noteras. Huvudinriktningen 4r att omradet
ska forsorjas med fjarrvirme fran den planerade nya fjirrvirmeledningen i Virmdévagen.
Exakta l6sningar hanteras dock inom ramen f6r projektering av allmanna anliggningar och
ledningssamordning. Fortum Virme deltar i ledningssamordningen fér projektet samt
overgripande for hela centrala Nacka.

10. Ellevio hinvisar till yttrandet som de limnade in under samradet. Ellevio
informerade da om att de planerar en ny 220 kV férbindelse mellan Skanstull och
Nacka, och att strickningen for kabeln dnnu inte ar faststilld. Ellevio informerade
dven om att ett alternativ som utreds ir att placera kabeln i mitten av Virmdévigen
1 anslutning till planomradet, och att Ellevio deltar i ledningssamordningsmoten for
Virmdoviagen tillsammans med Nacka Energi.

Ellevio upplyser i 6vrigt om att avstandet till bebyggelse f6r stadigvarande vistelse
har reviderats och att byggnad nu inte far placeras nirmare dn 2,5 meter fran
nirmaste kabel med hansyn till elektromagnetiska falt.

Planenhetens kommentar. Kommentarerna noteras. Avstindet om 2,5 meter bedéms inte
paverka planens utformning. Detaljplanen bedéms inte hindra en ledningsférligening i
Viarmdoviagen om det skulle bli aktuellt. Exakt lige och projektering for planerad 220 kV-
ledning hanteras dock inte inom ramen f6r denna detaljplan.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

11. Nysitra villadgareforening framfor synpunkter avseende dagvattenhantering.
Nysitra villadgareforening anser att det idag saknas en sammantagen bild av hur
mycket dagvatten som kommer att tillféras Jarlasjon 1 samband med exploateringen
och hardgorande av mark i samband med att Nacka bygger stad. Nysitra
villadgareférening uttrycker en oro 6ver att de reningsforslag som foreslas inte ar
tillrickliga och efterlyser ett omtag kring dessa frigor for att leva upp till Nacka
kommuns dagvattenstrategi.

Nysitra villadgareforening ser Jarlasjon som en av Nackas storsta tillgangar och
anser att det 4r viktigt att den totala belastningen avseende dagvatten som tillfors till
Jarlasjon minskar samt att det dr angeldget att Jarlasjons vattenkvalitet och miljé
torbattras. Nysatra villadgareforening ser det som positivt att det 1 planforslaget
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hinvisas till LOD och kommunens dagvattenstrategi och betonar att det r viktigt
att tydliga krav stalls pa exploatorerna och att uppféljning sker. Nysatra
villadgareférening anser dven att dagvattenreningen i forsta hand ska ske inom
exploatrernas omraden och i andra hand vil integrerat inom allmin platsmark,
samt att ansvar och kostnader for rening ska liggas pa exploatorerna. Nysitra
villadgareférening anser att rening av dagvattnet ska ske innan vattnet slipps ut 1
recipienten samt att det dr angeldget att en helhetsbedémning gors av befintlig
bebyggelse och alla de projekt som planeras kring Jarlasjon. Nysitra
villadgareférening framhaller att Jarlasjon redan idag ar hart belastad och att det
kravs atgirder saval 1 befintliga omraden samt att nya omraden genomférs pa ett
genomtinkt sitt om en forbittring ska ske.

Planenhetens kommentar. Synpunkterna noteras. Framtagna dagvattenutredningar visar
att de foreslagna dtgirderna inom kvartersmark, inom allmin plats samt 1 angrinsning till
planomradet, ir tillrickliga fOr att inte 6ka belastningen pa recipienten. Dirmed ér
bedémningen att planens genomférande inte motverkar miljokvalitetsnormerna. Aktuellt
planomrade dr till stora delar hardgjort idag och anvinds bland annat som bilparkering. I
planférslaget foreslas atgirder och anvindningar som totalt sett innebdr en forbittring f6r
dagvattenreningen. Den planerade hanteringen av dagvattenfragorna fér kvartersmark inom
planomradet 6verensstimmer i huvudsak med Nysitra villadgareforenings skrivelse.

Justeringar efter granskning |
Synpunkterna i granskning 1 och andra férandringar under processens giang har féranlett
foljande justeringar av planforslaget:

e Tillatna byggnadsvolymer inom det vistra kvarteret har setts Gver och omférdelats,
exempelvis har kvarteret Oppnats pa kortsidorna och byggnadsvolym pa pelare 1
norr har utgatt.

e Tidigare foreslogs ett stort gemensamt garage for de tva kvarteren. Detta mojliggors
fortfarande, men huvudinriktningen dr nu att separata garage anliggs for respektive
byggaktor.

e Nockhojd i det 6stra kvarterets sydostra del har justerats till +58,5 efter att tidigare
felaktigt varit angiven som +52.9.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med nya illustrationer f6r bebyggelsen.
Planbeskrivning har dven uppdaterats utifran forindringar i niromradet och i
forutsittningar. Bland annat har avsnitten om fastighetsrittsliga atgirder utvecklats.

e Utformningsbestimmelser i planen, fi-f5, samt generella bestimmelser, har setts
over och fortydligats. Exempelvis medges brantare tak dn tidigare inom omraden
med fi.

e Utbredning av lokalkrav, anvindningsbestimmelse BCy, har justerats.

e Planomradet har justerats nagot mot Virmdovigen och vid planerad trappa i norr.
Detta for att 6verensstimma bittre mot angransande planer och for att anpassas till
projekterade allmanna anliggningar.

e Samtliga planbestimmelser har setts over, vissa har kvarstar oférindrade medan
andra formulerats pa ett mer langsiktigt fungerande satt samt 1 battre
overensstimmelse med Boverkets rekommendationer, exempelvis vad giller indrag
av Oversta vaningar och betydelsen av ringmark.
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e Plushojder pa allmin plats har justerats i enlighet med projekterade hojder.
e Nockhdgjder har justerats marginellt och anges nu i hela och halva metrar.

e Reglering av balkonger och andra utkragande byggnadsdelar har justerats sa att
balkongdjup pa 1,5 meter medges.

e Tidigare utformningsbestimmelse om byggnadsvolymer pa tak har dndrats och
regleras istallet med nockhojder.

e Plankartans redovisning har setts 6ver och gjorts mer ldsbar, bland annat genom att
fastighetsbeteckningar 1 grundkartan har tydliggjorts.

e Detaljplanens underlag har kompletterats med en mikoklimatstudie av omradets
allmidnna platsmark, solstudie och kompletterande bullerutredning och
dagvattenutredning.

e Planbeskrivningen avsnitt om konsekvenser har kompletterats med en beskrivning
av resultatet av mikroklimatstudien.

e Planbeskrivningens avsnitt 5, ’Sa genomférs planen”, har setts Gver efter dialog
med Lantmiterimyndigheten vilket medfort att antal mindre justeringar och
tortydliganden.

e Bestimmelse om villkor for bygglov kompletteras sa att zven marklov omfattas.

e Tidigare hinvisning fran plankartan till planbeskrivning om verksamhetsbuller utgar.

e [llustrationstexter med antal vaningar har lagts till pa plankartan.

e | Ovrigt har dndringar av redaktionella karaktir gjorts 1 planbeskrivningen.

Efter de justeringar och kompletteringar som beskrivs ovan bedomer planenheten att

torslaget till detaljplan kan skickas ut pa en férnyad granskning for att sedan ga vidare mot
tillstyrkan och antagande.

Planenheten

Susanne Werlinder Jerk Allvar
Planchef Planarkitekt
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