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TJANSTESKRIVELSE
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NACKA Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Andring av stadsplanerna S123, S186 och detaljplan
DP574 for Solsidan, i Saltsjobaden.

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning

Syftet med denna dndring av detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 ir att
begrinsa antal ligenheter per fastighet for att tillsammans med bestimmelser 1
underliggande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 kunna bevara omradets
karaktir, skydda vegetation och kulturhistoriska virden men samtidigt skapa ett flexibelt
boende med mojlighet att inrymma upp till tre lagenheter per fastighet. Det innebir att det i
varje enskilt fall ska géras en bedémning av limplighet utifran de underliggande planernas
bestimmelser om utformning och varsamhet samt tomtens beskaffenheter. Planindringen
ska ldsas tillsammans med gillande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186.

Under samradet inkom flertalet yttranden med synpunkter om att syftet och intentionen
med dndringen samt vilka konsekvenser den medfor har varit otydligt. Manga sakagare och
Ovriga nirboende som framfort synpunkter har invindningar mot att samradsforslaget
tilliter fyra ligenheter per fastighet. En majoritet av de som inkommit med yttranden under
samradet forslar att befintliga byggnader ska fa inredas med hogst tre ligenheter och
tillkommande byggnader ska fa inredas med hogst tva ligenheter. Vidare har flera sakigare
och 6vriga nirboende invindningar pa de 6verklagade byggloven f6r Solsidan 38:4 och
45:3.

Med anledning av de synpunkter som framforts under samradet har antal ligenheter per
fastighet dndrats sa att det per fastighet far finnas hogst tre ligenheter. Den sirskilda
regleringen for fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 har tagits bort i planforslaget. Inkomna
synpunkter har dven foéranlett fortydliganden av planens syfte, intention och vilka
konsekvenser planindringen medfoér.
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Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planenheten har for avsikt att stilla ut detaljplaneindringen under augusti-oktober 2020.

Arendet

Syftet med denna dndring av detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 ir att
begrinsa antal ligenheter per fastighet for att tillsammans med bestimmelser i
underliggande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 kunna bevara omradets
karaktir, skydda vegetation och kulturhistoriska virden men samtidigt skapa ett flexibelt
boende med méjlighet att inrymma upp till tre ligenheter per fastighet. Det innebar att det 1
varje enskilt fall ska géras en bedémning av lamplighet utifran de underliggande planernas
bestimmelser om utformning och varsamhet samt tomtens beskaffenheter. Planindringen
ska ldsas tillsammans med gillande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186.

Planomradet har samma utbredning som detaljplan DP574 och innehéller cirka 260
fastigheter. Omradet ar beldget i s6dra Saltsjobaden och avgrinsas i norr av ett gronomrade
tillhérande Tattby och i sydost av Svirdso. I 6vrigt gransar omradet till Erstaviken och
Virgirdssjon. Omradet omfattar stora delar av Solsidan, med undantag f6r tva omraden
fran 1950-talet och nagra enstaka enskilda fastigheter som har moderna detaljplaner.
Marken inom planomradet utg6rs 1 huvudsak av privatigda fastigheter.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 8 november 2017 § 241 att ge
planenheten 1 uppdrag att uppratta forslag till andring av planerna S123, S186 och DP 574
tor Solsidan 1 Saltsjobaden. Enligt gillande planer finns ingen begrinsning av hur minga
ligenheter som far inrymmas pa respektive fastighet. Detta har lett till en utveckling dar
vissa fastigheter fitt bygglov for betydligt fler ligenheter dn vad som kunde férutses vid
planldggningen. Det har i sin tur resulterat i en stor paverkan pa omradets karaktar nir
vegetation tas ner, marknivder dndras samt parkeringsytor och andra hardgjorda ytor
anliggs.

Genomférandetiden har gatt ut for stadsplanerna S123 och S186. Detaljplan DP574 har en
pagaende genomforandetid till den 24 november 2020. Pa grund av de negativa
konsekvenser som detaljplan DP 574 hade pa omgivningen bedomdes det lampligt att
pabotja planarbetet under pagiende genomfoérandetid. Antagandet av plandndringen
kommer att ske efter att genomférandetiden gatt ut.

I samradet foreslogs antalet ligenheter begrinsas till hogst fyra per fastighet. Utéver det
foreslogs att det fOr fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 skulle inforas sdrskilda
bestimmelser da dessa fatt bygglov for fler dn fyra ligenheter.

Detaljplanen var ute pa samrad mellan den 25 april och den 23 maj 2018. Under samradet
inkom 24 yttranden frin fastighetsigare varav tvd har underskrivits av flera fastighetsigare
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och en fastighetsigare har inkommit med tvé yttranden. Sju yttranden har inkommit frin
remissinstanser varav linsstyrelsen har inkommit med tva yttranden. I det forsta hade
linsstyrelsen inga invindningar. Efter att lansstyrelsen tagit del av en bilaga till ett av de
yttranden som underskrivits av flera fastighetsigare inkom myndigheten med ytterligare ett
yttrande. Lansstyrelsens andra yttrande inneholl synpunkter pa att detaljplan DP574 dndras
under pagiende genomforandetid, val av planforfarande, tolkning av planbestimmelserna B
och F samt krav pa detaljplanens tydlighet enligt 4 kap. 32 § PBL.

Flertalet yttranden har inkommit med likartade synpunkter om att syftet och intentionen
med dndringen samt vilka konsekvenser den medfor har varit otydligt

De flesta sakidgare och 6vriga nirboende som framfért synpunkter har invindningar mot
mingden ligenheter som planférslaget anger. Planforslaget anses av boende 1 omradet
medféra en langsam fortitning och férindring av omradets villakaraktir, med stor paverkan
pa kultur- och naturmiljon, samt leda till en 6kad trafikbelastning och férsimrad
trafiksikerhet i omrade. En majoritet av de som inkommit med yttranden under samradet
foreslar att befintliga byggnader ska fa inredas med hogst tre ligenheter och 6vriga
byggnader ska fa inredas med hogst tva ligenheter.

Vidare innehaller flera yttranden synpunkter pa de 6verklagade byggloven f6r Solsidan 38:4
och 45:3. Dels att fastigheterna fick egna bestimmelser i planforslaget (fler ligenheter dn
Ovriga fastigheter enligt givna bygglov) och dels pa att planarbetet pagick under
overklagandeprocessen. Flera yttranden har dven haft synpunkter pa att planidndringen
pagatt under pagaende genomférandetid f6r detaljplan DP574, val av planférfarande samt
att planuppdraget inte foljer politikerinitiativet frain 2013.

I drendet har tre politikerinitiativ inkommit ar 2013 och 2017 fran Moderaterna och ar 2018
fran Liberalerna. Politikerinitiativet fran 2013 skrevs nir gillande planer endast medgav en
ligenhet per fastighet och handlade om att méjliggora for fler ligenheter 4n vad som da var
mojligt. Antalet ligenheter per fastighet angavs inte i polititerinitiativet.

Ar 2017 inkom Moderatgruppen i miljé- och stadsbyggnadsnimnden med ett nytt
politikerinitiativ om att aterinfora begrinsningar av hur manga bostider som far inrymmas i
de villor som ligger inom omraden vars karaktir avses bevaras och inom omraden som har
ett stort kulturhistoriskt virde. I politikerinitiativet féreslogs att en villabyggritt bor kunna
inrymma max fyra ligenheter, inklusive eventuella lovbefriade 16sningar.

I augusti 2018, efter att plandndringen varit ute pa samrad, inkom ett politikerinitiativ frin
Liberalerna. I politikerinitiativet foreslas att hogsta antalet ligenheter per fastighet borde
uppga till tva ligenheter per fastighet samt att det kan utredas om det finns fastigheter med
tillrickligt stor byggritt att det dr befogat att medge tre ligenheter. Vidare anser Liberalerna
att plandrendet bor invinta domstolsbeslut f6r de tva 6verklagade byggloven f6r
fastigheterna Solsidan 45:3 och 38:4.
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Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av planforslaget:

e Antal ligenheter per fastighet har andrats till att en fastighet totalt fa inrymma hogst
tre ligenheter.

e Den sirskilda regleringen for fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 har tagits bort i
planforslaget da byggloven for dessa fastigheter har upphavts.

e Planbeskrivningens syfte och intention och vilka konsekvenser planidndringen
medfor har fortydligats

e I 6vrigt har redaktionella dndringar gjorts 1 planforslaget.

Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planindringen bedéms medféra varken positiva eller negativa konsekvenser ur ett
brottsforebyggande perspektiv.

Tidplan

Samrad 25 april — 23 maj 2018
Granskning augusti-oktober 2020
Antagande i MSN december 2020

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas genom kommunens beviljade medel for att atgairda omoderna
detaljplaner.

Konsekvenser for barn

Planférslagets genomférande innebir inte ndgra negativa konsekvenser f6r barn. D4 antalet
ligenheter per fastighet begransas innebar det en minskad trafik i omradet i jimforelse med
detaljplan DP574 som inte inneh6ll ndgon begrinsning av antalet ligenheter. Mindre trafik
medf6ér mindre mangd avgaser samt sikrare gator, vilket innebar bittre forhallanden for
barns hilsa och fritid.
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Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse

e Andring av planbestimmelser och planbeskrivning inklusive karta som visar vilket
omrade som omfattas av dndringen

e Samradsredogorelse

Till fjéansteskrivelse bifogas karta 6ver omradet samt 6versikt 6ver kommunala beslut.

Angela Jonasson Ylva Hedin
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt Andring av stadsplanerna S123, S186 och detaljplan
Dp 574 for Solsidan, i Saltsjobaden, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ | Kommentar
nimnd

V' | Planuppdrag 17-11-08 MSN
v Detaljplan, samrad 18-03-21 MSN | Information om samrid
V' | Detaliplan, samrad 18-04-12 Planchef | Delegationsbeslut

Detaljplan, granskning MSN

Detaljplan, tillstyrkan MSN

Detaljplan, antagande MSN

Karta som visar vilket omrade som omfattas av dndringen
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Ovanstiende kartor visar var i Nacka kommun planomradet ligger och planomradets
avgrinsning, omradet 6verensstimmer med planomradet for detaljplan DP574.
Snedstreckade omraden ingar inte i planomradet.



