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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for Sicklaon 339:2 samt del av Sicklaon 76:1,
Saltsjobadsvagen 20 pa Sicklaon, Nacka kommun

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar at planenheten att uppratta forslag till
detaljplan.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att pa fastigheten Sickladn 339:2 mojliggora ett flerbostadshus
om cirka 30-35 stycken sma ligenheter, som gestaltningsmassigt ar anpassat till befintlig
kulturmilj6 och intilliggande villabebyggelse. En bebyggelseh6éjd om 2-4 vaningar mot
Saltsjobadsvigen foreslas provas. Kommande detaljplaneforslag syftar till att ersitta
anvindningsbestimmelsen for kontorsverksamhet med bestimmelse f6r bostider och
parkering.

Nyckelfragor i arbetet med ny detaljplan kommer att vara hantering av buller- och
riskfragor i férhallande till Saltsjobanan samt anpassning till befintlig kulturmiljé
(stationshuset) och intilliggande villabebyggelse. Méjligheten att upphiva de servitut som
belastar fastigheten kommer ocksa att ha betydelse f6r den nya bebyggelsens utformning.

Planomradets avgrinsning kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade beslut om positivt planbesked den 20 juni 2018.
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att pa fastigheten Sickladn 339:2 Saltsj6-Duvnis mojliggora ett
flerbostadshus om cirka 30-35 sma ligenheter (a 35 kvadratmeter) som gestaltningsmassigt
ar anpassat till befintlig kulturmiljé och intilliggande villabebyggelse. Kommande
detaljplaneforslag syftar till att ersitta anvindningsbestimmelsen f6r kontorsverksamhet
med bestimmelse for bostidder och parkering.
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Saltsj6-Duvnis dr ett renodlat villaomrdde med mycket ligt bestind av ligenheter.
Projektet mojligedr for personer som inte kan eller vill bo 1 villa, och som kan tinka sig att
bo i en mindre ligenhet, att flytta till eller bo kvar i omradet.

Kartan visar prelimindr plangréns samt del av planomradets omgivningar

Planomradet ligger pa Sicklaén mellan Saltsjobanan och Saltsjobadsvigen alldeles intill
Saltsj6banans stationshus i Saltsj6-Duvnis. Kringliggande bebyggelse bestar av
villabebyggelse om 1-2 vaningar med uppvuxna tridgardar. Omradet ligger inom den del av
Saltsj6-Duvnds som dr utpekat som lokalt intresse for kulturmiljévarden. Intilliggande
stationshus 4r utpekat som kulturminne i Nacka kommuns kulturmiljéprogram.

Mojligheterna till resor med kollektivtrafik fran och till omradet dr goda. I Saltsjobadsvigen,
strax norr om planomradet, ligger dessutom ett regionalt cykelstrak, dock i blandtrafik.
Omradet har relativt nira till rekreationsméjligheter sa som badplats1,2 km norrut vid
Langsjon, Nackareservatet pa andra sidan Saltsjobadsleden. Batplatser samt mindre parker
och naturmark ligger i nairomradet. Omradet har inget eget centrum utan nirmaste service
med bibliotek, mataffir och dylikt ligger i Nacka Forum knappt 3 km norrut. Liknande
service finns ocksa i Sickla kopkvarter som nas med Saltsjobanan. Ndrmaste grundskola
ligger en dryg halvkilometer norrut vid Duvnisvigen medan gymnasieskola finns pa
Jarlahojden. Forskola samt lekplats finns att tillga knappt 1 km respektive drygt en halv
kilometer norrut.
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Planomradet omfattar fastigheten Sickladn 339:2 samt del av fastigheten Sicklaén 76:1 och
utgor 1834 kvadratmeter. Befintlig bebyggelse bestdr av en byggnad 1 tva vaningar samt
suterringvaning med en bruttoarea om cirka 950 kvadratmeter. Befintlig verksamhet dr

bland annat biluthyrning och eventforetag. Storre delen av garden ar hardgjord.

Bilderna visar befintlig kontorsbygenad pa Saltsjobadsvigen 20. Bilden till vinster visar fasad mot
Saltsjobadsvigen och bilden till higer visar byggnaden med suterréngvaning mot sider. Utdrag fran bitta.se
april 2020.

For omradet giller Stadsplan 344 som vann laga kraft den 17 mars 1986 och dir
genomforandetiden gitt ut. Stadsplanen omfattar Sickladn 339:2 samt en mindre del av
fastigheten Sickladn 76:1. Stadsplanen anger att marken ska anvindas for
kontorsverksamhet samt parkering. Byggnad far vara hogst tre vaningar utéver
suterringvaning. Den sammanlagda bruttoarean far uppga till hégst 1500 kvadratmeter.
Plankartan reglerar att ”Sirskild uppmarksamhet med hinsyn till kulturmiljon” fordras inom
planomradet.
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Bla yta motsvarar fastigheten Sicklaon 339:2. Underliggande lager visar stadsplan 344. Gri yta inringad

med streckad rid linje visar del av fastigheten Sicklaon 76:1 som ingdr i planomradet och som dr planlagd
[for parkering. Utdrag ur InternGLS 2020.

Fastigheten Sickalon 339:2 belastas av ett servitut for vag till f6rman for Sickladn 76:1 som
dgs av Region Stockholm och som avser infartsparkering for resendrer med Saltsjobanan.
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En forrittning avseende fastighetsreglering och ledningsrittsitgard gjordes den 9 mars
1990. Det ir i dagsldget oklart om behovet av detta servitut kvarstar och fraigan kommer att
utredas vidare under planarbetet. Fastigheten belastas dven av ett servitut till forman for
fastigheten Sickladn 339:3. Syftet med det servitutet ér att lata fastigheterna samnyttja
utfarten pa Sickladn 339:2 fOr att minska antalet utfarter mot Saltsjobadsvigen. Det
toreligger dock inte lingre nagot behov av servitutet da fastigheten Sicklaén 339:3 idag har

egen utfart.
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Rosa markering visar del av fastigheten Sicklain 339:2 som idag belastas av servitut till forman fb‘r-
intilliggande fastigheter Sicklan 76:1 respektive Sicklain 339:3. Utdrag ur InternGLS 2020.

Bakgrunden till behovet av ny detaljplan dr den ansékan om planbesked som inkom den 12
februari 2018 fran fastighetsidgaren Negam i si AB. Ansokan for fastigheten Sicklaon 339:2
avsdg 6nskan om att bygga bostider samt utdka bruttoarean. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutade om ett positivt planbesked den 20 maj 2018 (MSN
2018/16, §146).

Planenhetens bedémning ar att ny bebyggelse kan inrymma cirka 30-35 ligenheter om 35
kvadratmeter och bor ha ett vaningstal i paritet med befintlig bebyggelse om dn nagot
hégre. En bebyggelseh6jd om 2-4 vaningar mot Saltsjobadsvigen kan prévas. Gestaltningen
bor anpassas till intilliggande stationsbyggnad samt intilliggande villor, vilket innebir att ny
bebyggelse bor utformas med sadeltak och r6d slamfirgad tripanel. Forslagsvis kan ny
bebyggelse utformas i stil med en enkel magasinsbyggnad, vilket dr en forekommande
bebyggelse lings Saltsjobanan. Planomridets exakta avgrinsning ér inte faststallt i dagsldget.
Under det kommande planarbetet kommer det att utredas huruvida del av grannfastigheten
Sickladn 76:1 ska inga i den nya detaljplanen eller ej.

Nyckelfrigor i arbetet med ny detaljplan kommer att vara anpassning till befintlig
kulturmilj6 (stationshuset) och intilliggande villabebyggelse, samt hantering av buller- och
riskfragor i forhallande till Saltsjobanan. Trafikverkets rekommenderade skyddsavstand frin
jarnvig vad giller bostiader dr 30 meter fran sparmitt. Mojliga avsteg fran detta kommer att
provas under det fortsatta planarbetet i dialog med trafikfrvaltningen. Behovet av

pendelparkeringsplatser kommer ocksa att vara en viktig fraga.
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En konsekvens av planen dr att servitut till f6rman f6r fastigheten Sickladn 339:3 upphivs
da det inte lingre finns nagot behov av det. Méjligheten att dven upphiva servitut till
térman for fastigheten Sickladn 76:1 kommer att undersokas under planarbetet. Servitutet
ar kopplat till behovet av pendelparkeringsplatser 1 anslutning till Saltsjébanans stationshus.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planférslaget mojliggdr nya bostiader vilket medfér 6kad social kontroll 1 omradet vilket ar
positivt ur ett brottsférebyggande perspektiv da det minskar méjligheterna att bega brott.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedomning ar att planforslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § dd det:

— dar forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse

— inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrid februari 2021
Granskning maj 2021
Antagande oktober 2021

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsagaren.

I omridet ingir ingen allmin platsmark och dirmed tillkommer inga kostnader for
kommunen gillande anlidggning eller drift.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir att nya bostidder ersitter befintlig kontorslokal, vilket medfor att den
tyngre trafik som idag gar till och fran planomradet med anledning av eventverksamheten,
upphér. Detta dr positivt £6r de barn som ror sig i omradet.

Planférslaget innebir att sma ligenheter byggs i ett bullerutsatt omrade, vilket kan vara
negativt for de barn som flyttar dit.

Emma Cirkastberg Anna Hall
Gruppchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Bilaga:
Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt planbesked,
den 20 juni 2018 § 146.



7(7)

Prelimindr plangrins
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Den stora kartan visar prelimindr plangrans, den lilla kartan visar uﬂgéﬁz’r/z'g lokalisering i kommunen.



