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NACKA TJANSTESKRIVELSE
KOMMUN 2020-06-01

B 2017-000483

Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden

BJORKNAS 1:942 (KOLDALSVAGEN 6)
Byggsanktionsavgift for att paborjat andring av takkonstruktion
utan startbesked

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att dgaren Boo Energi, 16714000-
0204, till fastigheten Bjorknis 1:942 ska betala en byggsanktionsavgift pa 12 652 kronor.

Avgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag da beslutet vann
laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet ar fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen (2010:900).

Arendet

Nimnden beviljade den 7 juli 2017 bygglov £6r yttre dndring for att dndra takkonstruk-
tionen fran platt till sadeltak pa en stillverksbyggnad inom Bjorknis 1:942. S6kande och
byggherre ir enligt ansokan Ektorps byggkonsult. Fastighetsidgare dr Boo Energi.

Nimnden kallade den 11 juli 2017 kontrollansvarig och s6kande till tekniskt samrad. Nédgot
svar gavs inte in. Inte heller skickades det in nagra handlingar infor beslut om startbesked.

I februari 2020 uppmarksammade bygglovenheten att takkonstruktionen dndrats utan
startbesked utfirdats och kontaktade s6kande, kontrollansvarig och fastighetsigaren.
Bygglovenheten har mejlat s6kande, men mejladressen fungerade inte lingre och ingen har
ringt tillbaka efter att meddelande limnats pa telefon. Registrerad kontrollansvarig i drendet
har till bygglovenheten forklarat att han inte har anstillts som kontrollansvarig och att han
endast tagit fram en kontrollplan, och inte fatt betalt for arbetet. Bygglovenheten har varit i
kontakt med kontaktperson for fastighetsiagaren, som inte hade nagon kinnedom om
arendet och hinvisade till Bo Energi:s VD som i sin tur férklarade att allt arbete med
bygglovet skulle skotas av s6kande.
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Yttrande

Bygglovenheten har gett fastighetsidgaren och Ektorps byggkonsult tillfille att yttra sig Gver
denna tjansteskrivelse till senast den 15 juni 2020. Samtidigt har bygglovenheten begirt in
handlingar inf6r beslut om startbesked. Nagot svar eller handlingar har inte skickats in inom
foreskriven tid.

Skal till beslut

Overtridelse

Det krivs bygglov for att dndra stillverksbyggnadens tak fran platt till sadeltak. Det krivs
aven startbesked innan atgirden far paborjas. Att startbesked krivs framgir av bygglovs-
beslutet.

Flygbilderna visar att takkonstruktionen har dndrats nagon gang mellan aren 2017 och 2018.
Eftersom takindringen har gjorts utan att startbesked har utfirdats har det skett en
overtradelse av plan- och bygglagen. Eftersom rittelse inte har gjorts ska en byggsanktions-
avgift tas ut.

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek for att ha paborjat att dndra takkonstruktionen utan
startbesked anges 1 9 kapitlet 10 § plan- och byggtérordningen (2011:338). Byggnaden ir en
stallverksbyggnad, och nimnden bedémer att punkt 4 i nimnda bestimmelse ska tillimpas
vid berikningen av byggsanktionsavgiften.

Byggsanktionsavgiften dr kopplat till den area som dndringen avser och prisbasbeloppet f6r
ar 2020. Prisbasbeloppet dr 47 300 kronor. Arean som dndringen avser beriknas till 285
kvadratmeter, se nedan.

Eftersom giltigt bygglov fanns fér den vidtagna dtgirden halveras byggsanktionsavgiften
enligt 9 kapitlet 3a § plan- och byggfoérordningen. Byggsanktionsavgiften blir i detta fall
12 652 kronor ((0,25 x 47 300) + (0,001 x 47 300 x 285)) / 2, se dven berikningen i bilagan.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedomer att Boo Energi ska betala byggsanktionsavgiften i egenskap som
fastighetsagare. Ektorps byggkonsult har avregistrerats fran Skatteverkets momsregister fran
den 13 mars 2020.
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Avgiftsbefrielse och nedsittning
Nimnden bedomer att det saknas skal for avgiftsbefrielse och nedsittning av byggsank-
tionsavgiften enligt 11 kapitlet 53 och 53 a {§ plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 12 652 kronor.

Tillampliga bestammelser

Enligt 9 kapitlet 2 § punkt 3 ¢ och andra stycket plan- och bygglagen krivs det bygglov f6r
annan dndring av en byggnad én tillbyggnad om byggnaden ligger i ett omrade som
omfattas av detaljplan, om andringen innebar att byggnaden byter firg, fasadbeklidnad eller
taktackningsmaterial eller byggnadens yttre utseende avsevirt paverkas pa annat satt.

Av 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen far en atgird inte paborjas innan byggnadsnimnden
har gett ett startbesked, om atgirden kriver

1. bygglov, marklov eller rivningslov, eller

2. en anmailan enligt foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kapitlet 8 §.

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med stod av plan- och byggférordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen féljer att avgiftens storlek framgar av plan- och
byggférordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det ir oskiligt med hansyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom nagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att Overtradelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller bort
forutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att overtradelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjairdedel om avgiften inte star i rimlig proportion till den 6vertridelse som
begatts. Vid prévningen av nedsittning ska nimnden sérskilt beakta om 6vertridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om Overtridelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overldggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir vertriadelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
Overtriadelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller
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3. den som fatt en fordel av Overtradelsen.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtérordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggforordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestimmas till hilften om den avgiftsskyldige nir atgirden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmiilt dtgirden.

Enligt 9 kapitlet 10 § plan- och byggférordningen ir byggsanktionsavgiften for att trots
torbudet i 10 kapitlet 3 § plan- och bygglagen pabotja en sidan dndring av en byggnad som
kriver lov enligt 9 kapitlet 2 § forsta stycket 3 ¢ och som avser en byggnads yttre utseende
innan byggnadsnimnden har gett ett startbesked ar

1. for ett en- eller tvabostadshus, 0,125 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser,

2. t6r en komplementbyggnad, ett komplementbostadshus eller en annan liten byggnad,
0,0625 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,0005 prisbasbelopp per kvadratmeter av den area
som dndringen avser,

3. f6r ett flerbostadshus, en kontorsbyggnad, en handelsbyggnad eller en byggnad f6r
kultur- eller idrottsevenemang, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,002 prisbasbelopp
per kvadratmeter av den area som dndringen avser, och

4. f6r en annan byggnad dn de som avses i1 1-3, 0,25 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,001
prisbasbelopp per kvadratmeter av den area som dndringen avser.

Bygglovenheten

Rebecca Lord Maria Melcher
Handliggare Enhetschef
Bilagor:

1. Bygglovsbeslut
2. Beridkning av byggsanktionsavgiften
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