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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Bo 28:4, Varmdovagen 746 i

Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det 4r lampligt att prova atgarden i en

planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om

planbesked och avser att inleda planarbete for fastigheten Bo 28:1.

Beslut att anta planforslaget bedoms kunna fattas 1 tredje kvartalet 2022. Denna bedémning

ar preliminidr och beroende av framtida prioriteringar av planligening. Detaljplanen avses

att antas av miljo- och stadsbyggnadsnimnden.
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Fastighetens omfattning och lige i kommunen markerad med lila och ritt.

POSTADRESS
Nacka kommun, 131 81 Nacka

BESOKSADRESS
Stadshuset, Granitvagen 15

TELEFON
08-718 80 00

E-POST
info@nacka.se

SMS
716 80

WEBB
www.nacka.se

ORG.NUMMER
212000-0167




2(7)

Sammanfattning

Planenheten mottog den 24 februari en begiran om planbesked f6r fastigheten Bo 28:4.
Foreslagen markanvindning ar fortsatt industriandamal genom en utékning av befintlig
verksamhet. Dirutéver 6nskar sokanden maojlighet att ha kvar tva befintliga ligenheter om
totalt 100 kvadratmeter bruttoarea, antingen som permanentbostader eller korttidsboende.
Planenheten bed6émer att s6kandes forslag till utbyggnad dr limpligt att préva i en
planprocess med hansyn till den relativt begrinsade utbyggnaden for verksamhet, att viss
befintlig bebyggelse rivits och anpassningen till platsen. Planenheten ér dven positiv till att
prova tva lagenheter som moijliggor korttidsboende, daremot inte permanenta bostider.
Planenhetens bedémning 6verensstimmer med 6versiktsplanen och med riktlinjerna for
planbesked.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Bo 28:4 dr beldgen i ett omride som domineras av verksamheter lings med
Virmdovagen sydost om Orminge centrum. Inom fastigheten bedrivs verksamhet (Light
Trade and Hire AB) som idag utgbrs av uthyrning av ljusutrustning till teatrar, missor,
utstillningar med mera, och har 5 heltidsanstillda personer. Personalstyrkan planeras att
utokas. Fastighetens terring hojer sig mot 6ster med en nivaskillnad om cirka 4-5 meter.

Aktuell fastighet ingar i detaljplan, DP 71, som vann laga kraft den 11 december 1991.
Denna gjordes for att mojliggora en utbyggnad av Boovigen, reglera tomtinfarter samt dven
mojliggora f6r kontorsverksamhet utéver industri. Verksamheter far inte vara stérande for
omgivningen. Hogsta tillitna byggnadshojd anges till +30 meter 6ver nollplanet och hogsta
exploateringsgrad i bruttoarea per fastighetsarea r 0,3. Fastigheten dr 4592 kvadratmeter
vilket da ger en hogsta tillatna bruttoarea om 1515 kvadratmeter. Befintliga byggnader har
cirka 1100 kvm bruttoarea (BTA). En ildre byggnad av villakaraktir om cirka 250
kvadratmeter har nyligen rivits. I en fristiende byggnad inryms tva bostadsligenheter om
sammanlagt 100 kvadratmeter BTA, vilka hyrs ut till hyresgister. Enligt sokanden har
ligenheterna existerat samt varit bebodda sedan innan detaljplanen togs fram. Ligenheterna
ar enligt gillande detaljplan planstridiga.

Dirutéver omfattas del av fastigheten av dndring av detaljplan, DP 457, som vann laga kraft
den 7 januari 2010. Denna syftade till att aterféra mark till Bo 28:4 som i tidigare
planligening exproprierats for att moéjliggéra en bussficka utmed Virmdovagen. Fickan
anlades rent fysiskt men togs aldrig 1 bruk som busshallplats. I samband med ombyggnad av
Virmdovigen lades fickan igen. Genomférandetiden har gatt ut f6r bada detaljplanerna.

Tidigare har en begiran om planbesked inkommit f6r aktuell fastighet samt de angransande
fastigheterna Bo 1:1406, 1:155, 1:354, 28:1, 28:2, 28:3 med f6rslag om omvandling frin
verksambheter till bostadsanvindning. Den 23 maj 2018, § 112, avslog milj6- och
stadsbyggnadsnimnden ansékan.
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Gillande 6versiktsplan ”Hallbar framtid i Nacka” (2018) anger omradet som medeltit
stadsbebyggelse med en blandning av smahus, flerbostadshus, handel och andra

verksamheter. De omradesvisa riktlinjerna anger att befintlig bebyggelsestruktur i huvudsak
bér behallas med litt fortdtning.

Bostadsldgenheter
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Gdllande detaljplaner (DP 71 och DP 457). Ungefarligt forestagen tillbyggnad markerad med ritt.
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Fhygfoto sett fran sydist. Gulrid byggnad av villakaraktir har rivits.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 24 februari en begiran om planbesked f6r fastigheten Bo 28:4.
Foreslagen markanvindning dr industridndamal och ett behov av en utdkning av befintlig
verksamhet. Tillbyggnadsforslaget omfattar cirka 800 kvadratmeter BT'A. Sammanlagd BTA
efter tillbyggnad blir 1885 kvadratmeter, det vill sdga ett exploateringstal pa cirka 0,41.
Dirutéver 6nskar sokanden mojlighet att ha kvar tva befintliga ligenheter om totalt 100
kvadratmeter bruttoarea. I férsta hand som permanentbostider och i andra hand som
korttidsboende. I den forsta ansékan som kom in i februari omnamndes inte att ansékan
aven gillde mojligheten att behalla befintliga bostdder, utan det framkom under
utredningsarbetet att delar av fastigheten anvints for boende 1 strid med gillande detaljplan.
Soékanden ombads dirmed komplettera sin ansékan med en ny skrivelse eftersom s6kanden
vill kunna behalla bostdderna. Se bilagd kompletterande ansékan frin den 24 juni 2020.
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Sokandes forslag, fasad fran sydost
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Sokandes forslag situationsplan. V'y frin vést, foreslagen ntbygenad av verksambet visas med skraffering.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Forslaget 6verensstimmer med intentionerna i kommunens dversiktsplan fran 2018.

Planenheten bedémer att s6kandes forslag till utbyggnad dr lampligt att préva i en
planprocess med hinsyn till den relativt begrinsade utbyggnaden for verksamhet, att viss
befintlig bebyggelse rivits och anpassningen till platsen. Planenheten bedémer att
permanentbostider inte dr limpliga att inrymma inom fastigheten, men didremot att
korttidsboende, eller tillfallig vistelse ar en limpligare boendeform pa platsen.

Planenheten har generellt en restriktiv hallning till boende inom verksamhetsomraden.
Framforallt giller det bostader for varaktigt boende (permanent boende) dar krav pa bland
annat buller, luft och tysta uteplatser stills. Det kan inbegripa till exempel lagfrekvent buller
fran ventilationsanlaggningar, musik fran en triningslokal eller ljud fran idrottsevenemang,
konferensverksamhet med mera. Dessa krav miéste skrivas in som planbestimmelser och
blir ddrmed en starkt begrinsande faktor for verksamheters utveckling bade pa den egna
fastigheten men dven kringliggande grannfastigheter och kan innebira att de tvingas flytta
eller avveckla. Benimningen ”tillfallig vistelse” kan dven inbegripa sa kallad long-stay eller
korttidskontrakt, vilket innebdr méjlighet att t ex hyra ligenhetshotell ett antal manader. Vid
korttidboende/ligenhetshotell aktualiseras inte de krav som stills vid ett permanent
boende. I detta drende har planenheten gjort bedémningen att ett korttidsboende med en
begrinsad boendeyta for tillfillig arbetskraft, vaktmastare eller liknande dr mojligt att préva i
en planprocess.

Planarbetet ska utreda huruvida det ricker med en dndring av gillande plan avseende
exploateringstal. Planarbetet ska vidare utreda limpligheten 1 att tillata korttidsboende f6r de
tva befintliga ligenheterna inom fastigheten. Paverkan pa nirliggande bostadsbebyggelse
bor studeras i och med det arbetet. Detta planbesked anger bara om en planldggning
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bedoms som mojlig att paborja. Planbeskedet anger en inriktning, under planprocessen
utreds slutlig utformning, omfattning och huruvida detaljplanen ir méjlig att genomfora.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Ett genomférande av sokandes forslag bedoms inte ge nagon betydande paverkan pa
brottsférebyggande aspekter. Ligenheter for korttidsboende pa fastigheten kan betraktas
som positivt ur ett brottsforebyggande perspektiv, da det kan bidra till att méinniskor ror sig
pa platsen under storre del av dygnet.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planindring ar limplig och nir det inte ar lampligt. Vid ansokan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planldgening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Dessa anger att kommunen ar
positiv till utveckling av kommersiell verksamhet som bidrar till samhallsutvecklingen eller
behovs for verksamhetens fortlevnad. Vid bedomning om en planldggning kan starta
tillkommer dven en allmin limplighetsdémning av det berérda omradets fysiska
forutsittningar. Planenheten bedémer att forslag till utbyggnad av verksamhet samt
korttidsboende dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gar inte att Gverklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bedéms inte generera nagra storre konsekvenser for barn. Detaljplanen
mojliggor att bygga till en befintlig byggnad f6r verksamheter. Lagenheter f6r
korttidsboende ir inte av sadan karaktir eller storlek som ar limplig f6r barnfamiljer. Men
om detaljplanen tillater korttidsboende sa kan den inte férbjuda uthyrning till familj eller
person med barn, vilket kan betraktas som negativt pa grund av storningar fran
omkringliggande verksamheter samt saknaden av iordningsstillda ytor for utevistelse.

Planenheten

Angela Jonasson Alexander Erixson
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Bitridande planchef Planarkitekt

Bilagor
— Sokandens skrivelse 2020-02-24
— Sokandes kompletterande skrivelse 2020-06-24



