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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Information infor samrad

Detaljplan for fastigheten Neglinge 13:5, Sjotappsvagen |
i Saltsjobaden

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Planens syfte ar att mojliggora en avstyckning av Villa Gadelius fran fastigheten Neglinge
13:5 for att villan édter ska kunna anvindas som bostad. Syftet dr dven att bekrifta befintliga
seniorcenter Sjotappans anvindning i detaljplan samt att skydda befintliga kulturmiljévirden
och virdefull naturmiljo. Fastigheten ligger pa Sjotippsviagen och Neglingevigen i
Saltsjobaden och dgs av Rikshem Skolfastigheter AB.

Forslaget skyddar Villa Gadelius genom rivningsférbud och skyddsbestimmelser. Ingen ny
byggritt blir méjlig runt villan férutom en nagot utékad byggritt f6r komplementbyggnad.
Seniorcenter Sjotappan far bekriftad anvandning i detaljplanen for vardindmal samt ges en
mojlighet till utbyggnad motsvarande ytterligare cirka 15 % av dagens byggnadsarea. De
aldre delarna av seniorcentret forses aven med rivningsférbud och
varsamhetsbestimmelser. Ett flertal ddellovtrad och tallar ges skyddsbestimmelser.
Strandskyddet féreslis upphivas inom hela planomradet.

Arendet

Planens syfte ar att mojliggora en avstyckning av Villa Gadelius fran fastigheten Neglinge
13:5 for att villan édter ska kunna anvindas som bostad. Syftet dr dven att bekrifta befintliga
seniorcenter Sjotappans anvindning i detaljplan samt att skydda befintliga kulturmiljévirden
och virdefull naturmiljo. Fastigheten ligger pa Sjotippsviagen och Neglingevigen i
Saltsjobaden och dgs av Rikshem Skolfastigheter AB.

Villa Gadelius uppférdes ursprungligen for privat bostadsindamal, men har sedan mitten av
1900-talet anvants som forskola, ateljé, ungdomsgard och som boende f6r flyktingfamiljer. I
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dagslaget star byggnaden tom pa grund av dess daliga skick. Seniorcenter Sjotappan invigdes
1955 och bestir av fem sammanlinkade huskroppar uppforda 1 tre etapper, varav den édldsta
foreslas ges varsamhetsbestimmelser.

Divarande mark- och exploateringsenheten pa Nacka kommun ansokte 2014 om
planbesked f6r avstyckning av fastigheten f6r bostadsindamal. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked den 12 november 2014 § 291.
Fastigheten har darefter férvirvats av Rikshem Skolfastigheter AB.

Forslaget skyddar Villa Gadelius med rivningsférbud och en skyddsbestimmelse vilken

anger; Sdarskilt virdefull bygenad som inte far forvanskas. Karaktirsskapande delar ska bevaras:
- Byggnadens volyn och takutformning
- DBefintliga fonster samt fonsterutformning
- Fasader i brunt trd samt fasaddetaljer sasom fonsteromfattningar
- Byggnadens entréer
- Byggnadens torn och dvriga takdetaljer sasom takkupor
- Kakelugnar

Ingen ny byggritt blir mojlig runt villan med undantag f6r en nagot storre byggritt for
komplementbyggnad.

Seniorcenter Sjotippan far bekriftad anvindning 1 detaljplanen genom markanvindningen
vard, samt ges en mdjlighet till en utbyggnad motsvarande ytterligare cirka 15 % av dagens
byggnadsarea. De ildre delarna av seniorcentret forses dven med rivningsférbud och en
varsamhetsbestimmelse vilken anger; Bygonadsverkets karaktirsdrag vad galler takutformning,
fonsterséittning, listverk och balkongernas utformning ska bibehdllas.

En naturvirdesinventering ar utford, vilken identifierade ett flertal naturvirdestrad som far
skyddsbestimmelser i plankartan. Planférslaget innebir vidare att andelen hardgjord yta
inom planomradet kan 6ka. Med hardgjord yta avses byggnader, takytor samt
markbeligening som inte dr genomslapplig, till exempel asfalt eller annat titt material. 1
planbestimmelserna regleras darfor andelen av marken som far hardgoras samt
tillskapandet av en dagvattenférdrojande anliaggning, i syfte att sdkerstilla att
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten kan foljas. Strandskyddet foreslas upphavas inom
hela planomradet.

Detaljplanen bedrivs med standardférfarande och planforslaget dr forenligt med
oversiktsplanen. Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.

Planenheten har f6r avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under september till november
2020.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Villa Gadelius star i dagslidget tom, varpa en dndrad anvindning till bostader skulle gora att
platsen blev bebodd, nidgot som skulle kunna ge positiva konsekvenser ur
brottsforebyggande perspektiv.

Tidplan

Samrad september 2020
Granskning januari 2021
Antagande april 2021

Ekonomiska konsekvenser
Fastighetsigaren star for kostnader vad giller planarbete, fastighetsrittsliga atgirder,
bygglov samt genomférande.

Konsekvenser for barn

Villa Gadelius har tidigare anvints som bland annat férskola och ungdomsgard.
Moijligheterna att ater bedriva liknande verksamheter 1 framtiden forsvaras i och med ny
detaljplan, vilket utgor en konsekvens for barn.

Planenheten
Angela Jonasson Viktor Wallstrém
Bitradande enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten
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Oversikt Detaljplan for fastigheten Neglinge 13:5, kommunala
beslut och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd

Planuppdrag 2019-11-20 MSN 2019-11-20 § 246
Detaljplaneavtal 2020-02-18 Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrad 2020-09-23 MSN Information om samrad
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, antagande MSN

-‘ l- ‘\é

‘- & g/

SO '\\‘I'

'- = —'.\\ a

-\ . A g } ,\

; ﬂ“'.""\\ /l,'

R\ a N2 )
X P -

-

Vla Gadelius norra fasad
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