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Andring planbeskrivning
GRANSKNINGSHANDLING

KOMMUN Dnr MSN 2017/169
Standardforfarande

Andring av del av detaljplan fér Jirla sjo (DP 236), for
fastigheterna Sicklaon 145:2, 145:16, 145:19 och 145:20,
pa vastra Sicklaon, Nacka kommun

Upprittad pa planenheten i november 2020

Handlingar

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 4 oktober 2017, §220.
Planforslaget dr dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Planférslaget omfattar:

1. Denna dndring av planbeskrivning
2. Plankarta med planbestimmelser
3. Fastighetsforteckning

Planforslaget grundar sig pa féljande underlag:
— PM Kulturmiljéutredning (Nacka kommun, 2020-10-14)

Lige, areal

Den lilla kartan visar planomridets lige i kommunen. Den stirre kartan visar med rod streckad linje det omrade
som plandndringen avser.
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Planomradet édr centralt beldget inom Jérla sj6 pa vistra Sickladn, mellan Jirlaleden och
Saltsj6banan i norr och Jarlasjon i séder. I vister grinsar omradet till bostadsomradet
Ekudden, i 6ster till bostadsbebyggelsen 1 Jarla sj6. Planomradet omfattar cirka 3 hektar.

Planomradet omfattar de privatigda fastigheterna Sickladn 145:2, 145:16, 145:19 och
145:20, samt delar av fastigheten Sickladn 145:1 som dgs av Jérla Sj6 samfillighetstorening.

Gillande planer och tidigare stdllningstaganden

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan 236 (DP 236) som vann laga kraft den 20 juni 2000.
Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen reglerar f6r planomradet
markanvindningen (B) bostider, (C) centrum, (H) handel och restaurang, (K) kontor
och verksamheter samt (S) skola. Verksamheter fir inte vara storande f6r
omgivningen. Inom planomradet regleras hogsta tillatna antal vaningar till mellan en
till fem véaningar. En stor del av den dldre industribebyggelsen inom planomradet
omfattas av skyddsbestimmelser.

Denna dndring av detaljplan kommer att gilla tillsammans med underliggande detaljplan
(DP 236). Pa plankartan som hor till plandndringen redovisas samtliga planbestimmelser,
det vill siga bade kvarstiende bestimmelser enligt DP 236 samt utgdende och tillkommande
bestimmelser, som giller f6r planomradet.
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Oversiktsplanen

I kommunens 6versiktsplan, Hallbar framtid i Nacka, antagen 2018, anges f6r omradet
markanvindningen tit stadsbebyggelse”, dir viss komplettering av ny bebyggelse kan vara
aktuell. Industribebyggelsen i Jirla sjo anges vara av lokalt intresse for kulturmiljovarden,
dir féraindringar bor goras med omsorg och med respekt f6r den historiska avlasbarheten.
Vidare anges att det vid detaljplanliggning bor inforas skyddsbestimmelser och/eller
varsamhetsbestimmelser f6r kulturvirden som idag saknar planskydd.

I kommunens kulturmiljéprogram, antaget 2011, ar forhallningssittet att
industribebyggelsens grundldggande karaktirsdrag i Jarla sj6 bevaras och att
variationerna i storlek, volymer, takutformning, takmaterial, fasadmaterial och
formsprak behalls. Mojligheten till f6rtatning inom omradet uppges vara starkt
begrinsad.

Kommunala beslut

Milj6-och stadsbyggnadsnimnden gav den 4 oktober 2017, § 220, planenheten 1 uppdrag att
uppritta ett forslag till andring av detaljplan 236 (DP 230), avseende fastigheten Sickladn
145:1 med flera. Bakgrunden till planuppdraget ir tva politikerinitiativ som noterades pa
milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 20 september 2017, § 211, § 212.

Andring av PLANBESKRIVNINGEN

Planens syfte och huvuddrag

Andringen av detaljplanen syftar till att skydda kulturhistoriskt virdefull bebyggelse genom
att infora varsamhetsbestimmelser. Sirskilt vairdefull bebyggelse avses dven att skyddas med
skyddsbestimmelser och rivningsforbud. Vidare ir syftet att sikerstilla en fortsatt
blandning av bostider och verksamheter i omradet, genom att se Gver
anvindningsbestimmelser och outnyttjade byggritter.

Planforslaget innebir att bestimmelser om skydd av kulturvarden inférs samt uppdateras
tor delar av industribebyggelsen som bedéms sakna tillrickligt skydd i gillande detaljplan.
Skyddsbestimmelser (q) och rivningsférbud (r) inférs £6r byggnader som bedéms som
sarskilt vardefulla enligt plan- och bygglagen 8 kap. 13 §. Bestimmelserna syftar till att
bevara industribebyggelsens grundliggande karaktirsdrag som ar viktiga f6r det
kulturhistoriska virdet. Frimst géller detta byggnadernas volym och yttre utformning, men
dven viktiga element i interidren. Varsamhetsbestimmelser (k) inférs dven for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse for att sakerstilla att andringar genomfors varsamt, sd
att bygenadernas historiska karaktir och arkitektoniska uttryck bibehalls. Vidare justeras
anvindnings- och egenskapsgrinser i syfte att bittre 6verensstimma med befintliga
fastighetsgrinser och byggnadernas fotavtryck.

Planbestimmelse om hdégsta tillatna vaningsantal 1 gillande detaljplan foreslds ersittas med
bestimmelse om hégsta nockhéjd (i meter 6ver angivet nollplan). Detta for att sikerstilla
att industribebyggelsens ursprungliga volym och héjd inte férindras vid eventuella
ombyggnader, samt att viktiga siktlinjer bibehalls. For tre fastigheter inom planomradet
innebir detta en minskad byggratt, se avsnittet Konsekvenser for fastighetsigare.



O 4(19)

Da planomradet ir centralt beldget inom kommunen rader det ett hogt exploateringstryck.
Detta har under senare ar resulterat i att allt fler lokaler f6r verksamheter omvandlats till
bostider. Gillande detaljplans (DP 236) huvudsakliga syfte var att astadkomma en
smaskalig stadsdel dér bostider och en mangfald av verksamheter integreras med minnen
fran industriepoken. Detaljplanens anvindningsbestimmelser var flexibelt utformade for att
lita efterfragan styra férdelningen mellan bostdder respektive lokaler.

Planforslaget innebir att anvandningsbestimmelse f6r bostidder upphavs pa fastigheterna
Sickladn 145:20 och del av Sickladn 145:19 som angransar till Gustav de Lavals torg, dir
den dldre industribebyggelsen idag inhyser olika verksamheter sisom butik, skola och
restaurang. Planforslaget sakerstiller dirmed att verksamheter dven fortsittningsvis kan
samverka i bostadsmiljon och stirka torgets publika funktion, 1 enlighet med underliggande
detaljplans syfte. Vidare foreslas del av outnyttjad byggritt vid Gustav de Lavals torg, inom
fastigheten Sickladn 145:19, att begrinsas 1 syfte att bevara den befintliga torgmiljon och
sikra moijligheten till viktiga synintryck av den ildre industribebyggelsen.

Pa foljande sidor 5—6 redovisas forslagen till andring av bestimmelser.
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UTGAENDE PLANBESTAMMELSER

Egenskapsgréns som utgar
Anvandningsbestammelse fér bostader

Marken far inte bebyggas

Marken far endast bebyggas med gardshus, skarmtak
o. dyl

Gemensamhetsanldggning, angéringsgata

Hogsta tillatna antal vaningar. Darutover far
kéllargarage anordnas dar markens lutning sa medger.

Bostadshus och uteplats skall placeras och utformas
med beaktande av bullersituationen. Fér ny
bostadsbebyggelse far den ekvivalenta ljudnivaen ej
overstiga 55 dB(A) utanfor fénster och for uteplats.
Inemhus far hogsta ekvivalenta ljudnivan ej overstiga
30 dB(A). Hogsta maximalniva inomhus &r 45 dB(A)

Byggnaden far ej rivas. Byggnadens yttre form och
karaktar far ej forvanskas.

Vid byggnadsatgarder skall hdnsyn tagas till miljén i
omradet.

Vid byggnadsatgarder skall hansyn tagas till miljén i
omradet. Uppfartsramp far anordnas

1451

GUSTAF DE
LAVALS TORG
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Ovan redovisas i ritt vilka planbestimmelser fran gillande detaljplan (DP 236) som utgar.
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Utformning

f

Skypdd av kuturvirden
9

9y

LE

q

da

Rivningsforbud
r

Varsamhet

k

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag andringen vinner laga kraft

TILLKOMMANDE PLANBESTAMMELSER

Anvéndningsgréns som tillkommer

Egenskapsgrans som tillkemmer

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandsts omfattning

Hégsta nockhajd | meter éver angivet nollplan.

Byggnaden ska inte kenkurrera med de &ldre
industribyggnaderna nér det géller skala, volym, hdjd
och siktlinjer

Byggnadens av gammailt, |

tegel med ménstermurning ska bevaras. In(er\on ska
stomme av jarnpelare och fackverksbalkar,
lanterniner, takkonstruktionen samt travers bevaras

Byggnadens sockel av nubbsten, tegelfasader av
gammalt, handslaget tegel med ménstermurning och
blinderingar samt ytterdérrarna pa norra gaveln ska
bevaras. Interi6rt ska trapphuset med entréhall, golv,
racken, dérrar och snickerier bevaras.

Byggnadens fasader med putsade murpelare och
partier av gammalt, handslaget tegel med
madnstermurning ska bevaras. Norra gavelns
putspartier med text samt ursprungliga fonster ska
bevaras. Interiort ska de tva 6ppna rumsvolymerna vid
norra och sédra gaveln med synlig stomme och
takkonstruktion bevaras. | norra gavelrummet ska
traversen bevaras,

Byggnadens sockel av natursten och nubbsten samt
tegelfasader av gammalt, handslaget tegel med
monstermuming ska bevaras. Fénstren i jam av
industrikaraktar samt rusningstrumman i vastligaste
fonstret pa sédra langsidan ska bevaras.

Byggnadens sockel av natursten och nubbsten samt
tegelfasader av gammalt, handslaget tegel med
ménstermumning ska bevaras. De ursprungliga
trafonstren ska bevaras.

Byggnadens vastra i av It, +

tegel med ménstermuming ska bevaras.

Byggnad far inte rivas

Byggnadens karaktar av aldre industribyggnad ska
bibehallas. Underhall och &ndring ska utféras varsamt
och beakta karaktaregenskaper och vardebarare,
vilka redovisas pa sida xx-xx i planbeskrivningen.

|‘ \ 72510 @ WINBOR@,

145:1

GUSTAF DE
LAVALS TORG

me redovisas i blitt vilka planbestammelser so}ﬂ tillkeommer i 05/9 med, p/anandrmgen Pa p/améamm redovisas
samtliga planbestammelser som galler for planomradet.
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Bestimmelser om skydd av kulturvirden

Industribebyggelsen inom planomradet som ar uppford fran 1890-talet och framat utgor en
virdefull kulturmiljé och ingar i en helhetsmilj6 med héga kulturhistoriska virden. Hir
utvecklade Gustaf Dalén flera av sina berémda uppfinningar och angturbiner tillverkades
efter Gustaf de Lavals uppfinning. Byggnadernas fortbestind bedéms vara av stor vikt f6r
forstaelsen av samhillets historia och utveckling, inte endast lokalhistoriskt utan dven
industrihistoriskt pa ett riksplan.

Gillande detaljplan méjliggjorde bevarandet av storre delen av den édldre
industribebyggelsen i omradet genom att inféra skyddsbestimmelser (q). Som underlag for
gillande detaljplan gjordes en kulturhistorisk utredning av bebyggelsen i Jirla sj6 som var
vigledande vid valet av bevaransvirda objekt. Aven om det fanns en uttalad ambition om
att bevara den kulturhistoriskt virdefulla industribebyggelsen har det visat sig saknas
tillrdckligt skydd 1 gillande detaljplan.

Under slutet av 1990-talet paborjades en omvandling och fortitning av omradet med ny
bostadsbebyggelse. Den forsta utbygenadsetappen skapade en smaskalig och varierad
stadsmiljé omkring den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsen. Under 2000-talet har delar
av den ursprungliga industribebyggelsen rivits, blivit pabyged eller ombyggd till bostider.
Detta har i viss utstrickning paverkat den kulturhistoriska miljon negativt. Tva vilbevarade
industribygenader (se Gjuteriet och Pumphuset nedan), som i den kulturhistoriska utredningen
fran 1988 bedémts som omistliga, saknar dven skydd for kulturvirden i gillande detaljplan.

Planférslaget sikerstaller ett langsiktigt bevarande och skydd av kulturmiljén i enlighet med
kommunens kulturmiljoprogram. Tidigare genomford kulturhistorisk utredning fran 1988
och en uppdaterad kulturmiljéutredning (Nacka kommun, 2020-10-14) har varit vigledande
1 planarbetet for aktuell planindring.

Pa foljande sidor 8—17 redogors f6r skydds-, varsamhets- och utformningsbestimmelser,
samt viktiga karaktirsegenskaper och virdebirare for varje enskild byggnad som omfattas
av planandringen.



. Gjuteriet

. Entrébyggnad vid Gustav de Lavals torg
. Fd. lagerbyggnad och jarnvigshall

. Ritningskontoret

. Fd. maskinverkstad

. Turbinhallen

. Pumphuset

. Fd. industribyggnad vid Winborgs fabrik
. Kontorshus till Winborgs fabrik

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Orienteringskarta.
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Byggnaden sett fran Gustay de Lavals torg.

Byggnaden som uppfordes 1917 utgér en betydelsefull del av industribebyggelsen i omradet.
Byggnadens exterior har restaurerats med stor hansyn till de kulturhistoriska virdena och en
stor del av den stora Oppna rumsvolymen, byggnadens stomme, takkonstruktion och travers
har behallits vid den inre ombyggnaden. Byggnaden bedéms som kulturhistoriskt sarskilt
virdefull enligt plan- och bygglagen 8 kap. 13 §.

Skyddsbestimmelse (q3) inférs som innebir att byggnadens tegelfasader av gammalt,
handslaget tegel med ménstermurning ska bevaras. Interiért ska stomme av jirnpelare och
fackverksbalkar, lanterniner, takkonstruktionen samt travers bevaras. Planbestimmelser om
rivningsforbud (r) inférs, och bestimmelse om hogsta vaningsantal (III-V) i géillande plan
ersitts med bestimmelse om hégsta nockhdjd motsvarande befintlig.
Varsamhetsbestimmelse (k) infors for att sdkerstilla att underhall och dndring utfors
varsamt och beaktar byggnadens karaktiregenskaper och virdebirare, vilka ar:

— Den fria placeringen i norra utkanten av industriomradet och intill Saltsjobanans
jarnvig vilket gor byggnaden till ett landmairke f6r hela Jérla sjo-omradet

— Byggnadens form och volym, den ursprungliga och karaktiristiska basilikaformen
med ett hogre mittskepp och ligre sidopartier dr bevarad

— Betongsockeln

— Fasader i tidstypisk industriarkitektur, murade av rott tegel 1 kryssférband med viss
monstermurning, taklister och markerade fogar. Murpelare med varierande former,
vissa utformade som tjocka strivpelare som pa vistra fasaden hojer sig ovanfor
takfoten. Andra utformade som tunna lisener som delar upp fasaden.
Fonstersittningen.

— Sparen efter den tidigare industriverksamheten, exteriérens upplevelsemissiga
patina



O 10 (19)

— Hoga, flackt segmentbégiga fonster i trd 1 bottenvaningen och pa mittskeppets
gavlar, malade i morkrott

— Mittskeppets sidofonster som bildar en stor lanternin f6r maximalt ljusinslapp,
utformat som smasprojsade fonster i jarnkonstruktion, en tidstypisk
industriutformning

— Hoga triportar med kassettmonster, malade 1 ljusgratt

— De ursprungliga takformerna, takvinklar, takmaterial

— Byggnadens stomme med gjutna jirnpelare och fackverksbalkar i jarn
— Inre takkonstruktionen med fackverksbalkar 1 jirn

— Traversen

2. Entrébyggnad vid Gustav de Lavals torg

Gustaf de Lavals torg fungerar som ett entrétorg till omradet och skapades i samband med
att omradet omvandlades i bérjan av 2000-talet. Torgets gestaltning med pergola och
smaskaliga entrébyggnad konkurrerar inte med den éldre industrimiljon, och ér tydligt
avldsbar som en ny arsring.

For entrébyggnad mot torget, inrymmande nirservice, ersitts bestimmelse om hogsta
vaningsantal (I) i gillande plan med bestimmelse om hogsta nockhéjd. Del av outnyttjad
byggritt vid pergolan utgar pa befintlig del av torget som omfattas av
gemensamhetsanlidggningen Sicklabn GA:55. For berord del infors planbestimmelse om
“korsmark”, som innebir att marken endast far bebyggas med gardshus, skirmtak eller
liknande, enligt gillande planbestimmelse f6r torget i underliggande detaljplan. En del av
befintlig entrébyggnad som idag ar planstridig bekriftas med byggratt. Skyddsbestimmelse
(qu) ersitts med utformningsbestimmelse (f), som innebir att ny byggnad eller tillbyggnader
inte far konkurrera med de ildre industribyggnaderna nir det giller skala, volym, h6jd och
siktlinjer.
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Lagerballen med sina stora lanterniner till vinster och jarnvigshallen till hoger. V'y fran turbinballen i dst.

Den f.d. lagerbyggnaden dr en del av den ursprungliga industrianliggningen som uppférdes
1896. Den sa kallade jarnvigshallen tillkom 1939. 1946 forsags lagerbyggnaden med nya,
storre taklanterniner. Jarnvigshallens vistra fasad, dir entrén till Lavalhallen nu ligger, ar
synlig fran utsidan. I Ovrigt dr byggnaden synlig endast genom sina taklanterniner.
Lagerbyggnaden och jirnvigshallen har genom ombyggnader férlorat en stor del av sin
ursprungliga utformning. Den ursprungliga byggnadsvolymen finns dock fortfarande kvar,
och de bevarade taklanterninerna ar viktiga for férstaelsen av byggnadens tidigare funktion.

Planbestimmelse om hogsta nockhdjd motsvarande befintlig inférs. Skyddsbestimmelse
(q2) i gillande plan utgar, och varsamhetsbestimmelse (k) infors for att sikerstilla att
underhall och dndring utférs varsamt och beaktar byggnadens karaktiregenskaper och
virdebirare, vilka it:

— Byggnadshéjden och byggnadsvolymen

— Takets form med lanterninerna

4. Ritningskontoret

Ritningskontorets fasad mot norr.

Byggnaden ir en del av den ursprungliga industrianldggningen som uppférdes 1896 och ir
en av karaktirsbyggnaderna i Jirla sj6. Byggnaden har i stort behallit sin ursprungliga
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utformning. Vid omvandlingen av Jirla sjo i bérjan av 2000-talet restaurerades byggnaden
med hinsyn till dess kulturhistoriska virde. Byggnadens status i industrimiljén markeras av
dess historiserande formsprak som skiljer sig fran de dldre produktionsbyggnaderna.
Invindigt har trapphuset hoga kulturhistoriska virden med sin representativa entréhall.
Byggnaden bedéms som kulturhistoriskt sirskilt virdefull enligt plan- och bygglagen 8 kap.
13§.

Skyddsbestimmelse (q) i gillande plan ersitts med bestimmelse (qs4) som innebir att
byggnadens sockel av nubbsten, tegelfasader av gammalt, handslaget tegel med
monstermurning och blinderingar samt ytterdérrarna pa norra gaveln ska bevaras. Interiort
ska trapphuset med entréhall, golv, ricken, dérrar och snickerier bevaras. Planbestimmelser
om rivningsférbud (r) och hogsta nockhdéjd inférs dven. Varsamhetsbestimmelse (k) infors
for att sikerstilla att underhéll och dndring utfors varsamt och beaktar byggnadens
karaktiregenskaper och virdebirare, vilka ér:

— Byggnadsvolymen och byggnadshdjden dir trappgavlarna héojer sig ovanfor det
omgivande taklandskapet

— Byggnadens funktion i sin omgivning som markerar entré till Jarla sj6-omradet
— Sockeln med nubbsten i granit

— Fasadernas utformning i rétt tegel i kryssférband med rik ménstermurning, synliga
fogar och blinderingar, den historiserande formspraket med bland annat
trappgavlar. Fonstersittningen.

— Sparen efter den tidigare verksamheten, exteriérens upplevelsemissiga patina

— Fonstren i trd med ursprunglig indelning, malade i m6rkréd kulor

— De ursprungliga ytterdérrarna pa norra gaveln

— Takets form, takvinklar och taktickningen med falsad plit i en tidstypisk kulor i rétt
— Balkongen med smidesricken pa sédra fasaden

— Trapphuset med en representativ entréhall, golv, ricken, dorrar och snickerier

5. F.d. maskinverkstad

Bilden visar byggnadens tegelfasad mot véister med ildre industrifonster samt senare pabyggnader.
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Byggnaden ir en del av den ursprungliga industrianligeningen som uppférdes 1896.
Byggnaden uppfordes i tidstypisk industriarkitektur med ett karakteristiskt sagtandstak.
Under 2000-talet byggdes storre delen av byggnaden om till framférallt bostadsligenheter.
Detta innebar rivningar, om- och pabyggnader samt nybyggnader, vilket patagligt forindrat
byggnadens karaktar.

Byggnadens bevarade delar med sagtandstak och den vistra bottenvaningen med tegelfasad,
som berittar om den tidigare anvindningen, bedéms som kulturhistoriskt sarskilt virdefull
enligt plan- och bygglagen 8 kap. 13 §.

For del av byggnad med bevarat sagtandstak ersitts skyddsbestimmelse (q och q2) med
rivningsférbud (r), och bestimmelse om hogsta nockhojd infors. Fér byggnadens bevarade
vistra fasad inférs skyddsbestimmelse (qs) som innebir att byggnadens vastra tegelfasad av
gammalt, handslaget tegel med moénstermurning ska bevaras. Bestimmelse om hogsta
vaningsantal (IIT) kvarstir enligt gillande plan f6r de delar av den dldre industribyggnaden
som blivit om- eller pabyggd. Varsamhetsbestimmelse (k) infors for att sikerstilla att
underhall och dndring utférs varsamt och beaktar byggnadens karaktaregenskaper och
virdebirare, vilka it:

— Viistra fasaden 1 r6tt tegel fran olika utbygegnadsepoker, 1 den ildsta delen med inslag
av monstermurning

— Spiren efter den tidigare industriverksamheten, exteriGrens upplevelsemassiga
patina

— FPonster av industrikaraktir med smickra béagar i jarn, malade 1 gratt

— Den bevarade delen av sagtandstaket

— Invindigt takets konstruktion med synliga takbjilkar

6. Turbinhallen

Turbinhallens norra och dstra fasader.

Byggnaden ir en del av den ursprungliga industrianldggningen och var vid uppférandet
1911 omradets mest representativa industribyggnad. Den nira 200 meter lainga
monteringshallen uppférdes med f6r tiden mycket modern konstruktion. Férandringar och
tilligg har skett fran olika tider men konstruktionen ér fortfarande tydligt avldsbar pa de
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linga sidofasaderna och de representativa gavlarna, dir den ursprungliga rumshéjden ar
bevarad. Byggnaden bedéms som kulturhistoriskt sirskilt virdefull enligt plan- och
bygglagen 8 kap. 13 §.

Skyddsbestimmelse (q) i gillande plan ersitts med bestimmelse (qs) som innebir att
byggnadens fasader med putsade murpelare och partier av gammalt, handslaget tegel med
monstermurning ska bevaras. Norra gavelns putspartier med text samt ursprungliga fonster
ska dven bevaras. Interiort ska de tvd 6ppna rumsvolymerna vid norra och sodra gaveln
med synlig stomme och takkonstruktion bevaras. I norra gavelrummet ska traversen
bevaras. Planbestimmelser om rivningsforbud (r) och hégsta nockhojd infors aven.
Byggritt for del av befintlig byggnad som ir planstridig bekriftas. Varsamhetsbestimmelse
(k) infors fOr att sakerstilla att underhall och dndring utférs varsamt och beaktar
byggnadens karaktiregenskaper och virdebarare, vilka ar:

— Byggnadsvolymen med sitt monumentala uttryck

— Den enhetliga takformen med nirmast osynligt, flackt sadeltak och markerad takfot.

— Fasadutformningen som visar byggnadens konstruktion. Stomme med betongpelare
och takbjilklag som dr putsat och avfirgat i ljust gulbeige kulor, tegelmurarna med
krysstorband och markerade fogar.

— Den representativt utformade gaveln mot norr med putsfalt och text, gaveln mot
soder som visar byggnadens konstruktion

— Spiren efter den tidigare industriverksamheten, exteriérens upplevelsemissiga
patina

— Den ursprungliga fonstersittningen. Segmentbagiga, smarutiga fonster i trd, malade i
morkgront i bottenvaningen. Fonsterband med smarutiga fonster vid takfoten.

— Originalfénster i trd pa norra gaveln.

— De 6ppna rumsvolymerna vid norra och sédra gaveln. Den synliga konstruktionen
med stomme och takbjilkar. Traversen i det norra gavelrummet.

Pumpprovningen, bygenadens véstergavel och del av sodra fasaden med den tunga stensockeln och rusningstrumman i
[fonstret.
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Byggnaden ir en del av den ursprungliga industrianldggningen som uppférdes 1896.
Byggnaden har byggts om och till genom dren, men exteriéren har behallit sin tidstypiska
industriarkitektur och sina huvudsakliga karaktirsdrag. Byggnaden bedéms som
kulturhistoriskt sarskilt virdefull enligt plan- och bygglagen 8 kap. 13 §.

Skyddsbestimmelse (qe) inférs som innebir att byggnadens sockel av natursten och
nubbsten samt tegelfasader av gammalt, handslaget tegel med monstermurning ska bevaras.
Fonstren i jarn av industrikaraktdr samt rusningstrumman i vistligaste fénstret pa sédra
langsidan ska dven bevaras. Planbestimmelser om rivningsférbud (r) inférs, och
bestimmelse om hogsta vaningsantal (III-IV) i gillande plan ersitts med bestimmelse om
hégsta nockh6jd motsvarande befintlig. Varsamhetsbestimmelse (k) infors for att
siakerstalla att underhall och dndring utfors varsamt och beaktar byggnadens
karaktiregenskaper och virdebirare, vilka ar:

— Byggnadens form och volym som ir typisk for en verkstadsbyggnad fran sekelskiftet
1900, en lag och langstrackt linga

— De tva bevarade flyglarna berittar att byggnaden har haft olika funktioner som
funktionsmassigt har hort samman

— Tung, murad sockel av sten och nubbsten

— Fasader i tidstypisk industriarkitektur, murade av r6tt tegel 1 kryssférband med
monstermurning, taklister och markerade fogar. Murpelare, utformade som tunna
lisener som skjuter ut ndgot fran murverket och delar upp fasaden.
Fonstersattningen.

— Segmentbigiga fonster med typisk industrikaraktir med smacker jirnkonstruktion,
malade i gratt

— Spiren efter den tidigare industriverksamheten, exteriGrens upplevelsemassiga
patina

— De delvis igensatta fénstren mot norr

— Rusningstrumma i det vistligaste fonstret pa sédra lingsidan, f6r provning av
turbiner 1 6verhastighet.

— De flacka sadeltaken

8. F.d. industribyggnad vid Winborgs fabrik

Bygenaden med vy fran sydost. Den igensatta fonsterippningen visar de ursprungliga fonsterformerna.
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Byggnaden ingar i en bebyggelsemiljé med héga kulturhistoriska virden och ska ses som en
del i en helhetsmiljo, ddr variation av olika slags industribyggnader av olika storlekar ir
viktiga karaktirsdrag. I senare tid har byggnaden bland annat fatt en mindre tillbyggnad mot
norr och tegelfasaderna har putsats i en ljus kulér. Genom adndringarna har byggnaden
forlorat en stor del av sin édldre industrikaraktir. Det dr frimst formen, volymen och nagra
bevarade byggnadsdetaljer som visar dess tidigare funktion. Den éldre industrikaraktiren
kan med férdel forstirkas 1 samband med framtida férindringar.

Bestimmelse om hogsta vaningsantal (III-V) i gillande plan ersitts med bestimmelse om
hégsta nockh6jd motsvarande befintlig. Varsamhetsbestimmelse (k) inférs f6r att
siakerstalla att underhall och dndring utfors varsamt och beaktar byggnadens
karaktiregenskaper och virdebirare, vilka ér:

— Byggnadens form och volym, férutom tillbyggnaden

— Takets form férutom takkuporna, takvinkeln, takmaterialet, aldre skorstenar
— Den regelbundna fonstersittningen

— De ursprungliga fonstren pa gavelrostepartierna

— Bevarade fasaddetaljer sasom takfotslisten och de markerade gavelréstena,
ventilationsgallren vid takfoten och den igensatta fonsteréppningen pa Gstra gaveln
som visar de ursprungliga fonsterformerna.

9. Kontorshus till Winborgs fabrik

Kontombjggnden, vy ﬁ"ésbden

Denna mindre byggnad hor till den ursprungliga industrianldggningen som uppférdes for
liderfabriken ar 1888. Byggnaden utgor en betydelsefull del av industribebyggelsen i Jirla
sj0. Byggnaden dr den dldsta bevarade i omradet och har behallit sin ursprungliga karaktir.
Byggnaden bedéms som kulturhistoriskt sirskilt virdefull enligt plan- och bygglagen 8 kap.
13 §.

Skyddsbestimmelse (q) i géllande plan ersitts med bestimmelse (q7) som innebir att
byggnadens sockel av natursten och nubbsten samt tegelfasader av gammalt, handslaget
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tegel med monstermurning ska bevaras. De ursprungliga trifonstren ska aven bevaras.
Planbestimmelser om rivningsforbud (r) och hégsta nockhojd inférs aven.
Varsamhetsbestimmelse (k) infors fOr att sakerstilla att underhall och dndring utférs
varsamt och beaktar byggnadens karaktiregenskaper och virdebirare, vilka ar:

— Byggnadens hogsmala form

— Takets form, takvinkel och takmaterialet, aldre skorstenar

— Den hoga sockeln av tuktad natursten med markerade fogar
— Tegelfasaden, murad i kryssférband

— Bevarade fasaddetaljer saisom takfotslisten och de markerade gavelrostena,
ventilationsgallren

— De ursprungliga fonstren i trd, malade i morkrott

— Tillbyggnadens hoga sockel av tuktad natursten med markerade fogar

Behovsbedémning

Planomradet ir av begransad omfattning och innebir ingen férindring av dagens
markanvindning. Planforslaget Overensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget
bed6ms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar.
Planforslaget beror inte omraden som har erkidnd skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medféra
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, méinniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
tor detaljplanen. De milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Planférfarande

Kommunen bedomer att detaljplaneforslaget ar forenligt med Oversiktsplanen och
linsstyrelsens granskningsyttrande om Oversiktsplanen, inte dr av betydande intresse f6r
allminheten eller 1 6vrigt av stor betydelse och inte kan antas medféra en betydande
miljépaverkan. Forslaget hanteras med standardforfarande enligt plan- och bygglagens
regler 5 kap. 6 §.

Planavgift
Planarbetet bekostas av kommunen och ndgon planavgift tas dirmed inte ut i samband med
bygglovsansckan.

Konsekvenser for fastighetsigare

Planforslaget medfor konsekvenser for fastighetsigare till de byggnader som berdrs utav
aktuell planandring. I planarbetet har hansyn tagits till att plandndringarna inte ska férhindra
nuvarande markanvindning, och att olika verksamheter fortsatt ska ha méjlighet att anpassa
lokalerna efter sina behov. Striavan dr att de kulturhistoriskt intressanta byggnaderna fortsatt
kan fa en meningsfull anvindning.
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Tillkommande skyddsbestimmelser kan innebira tillkommande underhallskostnader f6r
ber6rda fastighetsigare. Det ar upp till den enskilda fastighetsidgaren att bedéma vilka
merkostnader som skyddsbestimmelserna eventuellt kan medféra. I 14 kap. plan- och
bygglagen finns bestimmelser om vem som kan ha ritt att fa ersittning for skador pa grund
av detaljplanen. Talan maste vickas vid Mark- och miljodomstolen i Nacka tingsritt inom
tva ar fran det datum planen vann laga kraft. Om skadan rimligen inte kunde férutses inom
den tiden far talan vickas senare. Ritten till ersittning giller dock endast om
skyddsbestimmelserna innebir att pagiende markanvindning avsevirt forsvaras, eller om
den skada ett rivningsforbud medfor dr betydande i forhéllande till virdet av den berorda
delen av fastigheten.

Nir det giller begrinsning och upphivande av byggritt finns en garanterad ritt att bygga
enligt detaljplanen under genomférandetiden, som for gillande detaljplan (DP 236) har gitt
ut. Efter att genomforandetiden har gatt ut fortsitter en detaljplan att gilla men kommunen

kan ersitta, dndra eller upphiva detaljplanen enligt 4 kap. 40 § plan- och bygglagen.

Tabellen nedan redovisar de konsekvenser som planandringen medfér f6r fastighetsagare
inom planomradet. Planindringen bedéms inte innebidra nagra konsekvenser for
omkringliggande fastigheter.

Fastighet

Byggnad

Konsekvenser

Sicklabn 145:1 (Jarla
$j6 samfillig-
hetstérening)

Di fastighetsbildning inom planomradet har
skett med avvikelser mot gillande plan
berdrs mindre delar av fastigheten.
Planindringen bedéms dock inte medfora
nagra konsekvenser mot nuvarande
férutsittningar.

Sicklaon 145:2

F.d. industribyggnad vid
Winborgs fabrik (8),
Kontorshus till Winborgs
fabrik (9)

Varsamhetsbestimmelse (k) inférs och
skyddsbestimmelse uppdateras (q7) samt
kompletteras med rivningsférbud (r).

Minskad bygeritt pd hdjden (byggnad nr. 8).

Sicklaén 145:16

Pumphuset (7)

Skyddsbestimmelse (qe), rivningsférbud (t)
och varsamhetsbestimmelse (k) infors.

Minskad byggritt pd hojden.

Sicklaén 145:19

Entrébyggnad vid Gustav
de Lavals torg (2), F.d.
lagerbyggnad och
jarnvagshall (3),
Ritningskontoret (4), F.d.
maskinverkstad (5),
Turbinhallen (6)

Outnyttjad byggritt vid torget begrinsas och
ersiatts med bestimmelse om ’korsmark”.

Varsamhetsbestimmelse (k) och
skyddsbestimmelser inf6rs/uppdateras (qa,
gs och qs) samt kompletteras med
rivningsférbud (r). Skyddsbestimmelse (qi) i
gillande plan ersitts med
utformningsbestimmelse (f).

Anvindningsbestimmelse f6r bostider (B)
upphivs pi del av fastigheten (byggnad nr.
2,3 och del av 5).
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Delar av befintliga bygegnader (nt. 2 och 6)
som ir planstridig bekriftas med byggritt.

Sicklaon 145:20

Gjuteriet (1)

Skyddsbestimmelse (q3), rivningsférbud (r)
och varsamhetsbestimmelse (k) infors.

Anvindningsbestimmelse f6r bostidder (B)
upphivs.

Minskad byggritt pa hdjden.

Delar av befintlig byggnad som ir
planstridig bekriftas med byggritt.

Andring av GENOMFORANDEBESKRIVNINGEN

Andringens genomférandetid giller i 5 ar frin det datum dndringen vunnit laga kraft.

Andringen av detaljplanen medfor inga Gvriga genomférandefragor.

Tidplan
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Granskning

Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planenheten
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