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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Planbesked for fastigheten Tattby 34:18, Kyrkvagen 16 i
Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det dr inte dr limpligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har dirfor inte f6r avsikt att inleda planarbete for fastigheten Tattby 34:18.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 13 augusti 2020 en begiran om planbesked f6r Tattby 34:18.
Sokande foreslar att dndra planbestimmelsen f6r hur komplementbyggnad far placeras
inom fastigheten sa att en ny carport kan uppforas en meter frin fastighetsgrins mot
grannfastigheten Tattby 34:23. For att kunna ge bygglov f6r en ny komplementbyggnad
behover dven fastighetens byggritt utokas 1 planarbetet pa grund av att huvudbyggnaden r
planstridig avseende storlek. Ett positivt planbesked skulle kunna innebira ett principiellt
beslut som i sin tur méjliggor att andra fastigheter inom stadsplanen skulle kunna fa dndrad
planbestimmelse f6r hur komplementbyggnad fér placeras pa tomten. Det kan ocksa
innebira att byggritten pa andra fastigheter behover utékas. Ett planarbete pa en enskild
fastighet for att dndra planbestimmelsen f6r hur komplementbyggnad far placeras pa
tomten, och en utékning av byggritten, bedéms inte limpligt utan stérre sammanhingande
omraden bor planliggas. Planenheten bedémer att forslaget inte dr limpligt att préva i en
planprocess.

Arendet

Bakgrund

Fastigheten Tattby 34:18 dr beligen pa Kyrkvigen 16 i kommundelen Saltsjébaden, inom
ett omrade med friliggande villor. Omradet karaktiriseras av forhallandevis jamnstora
fastigheter med hojdskillnader. Den aktuella fastigheten ér cirka 1370 kvadratmeter och
bebyggd med en huvudbyggnad med en uppskattad byggnadsarea pa 234 kvadratmeter, de
vill sdga den yta byggnaden upptar pa marken. Vid fastighetsgrins mot fastigheten Tattby
34:23 finns en sammanbygged carport 6ver fastighetsgrinsen, som méjliggor plats £6r tva

bilar. Den del av carporten beldgen inom aktuell fastighet bedéms ha en byggnadsarea pa
cirka 30 kvadratmeter. Carporten ligger cirka 3 meter fran fastighetsgrins mot gata och cirka
6 meter frin gatans mitt.
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Berirda fastigheter och den befintliga sammanbyggda carporten over fastighetsgrins.
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Enligt de omradesvisa riktlinjerna i 6versiktsplan for Nacka fran 2018, anges berért omrade
utgora gles blandad bebyggelse. Omradet anges omfatta smahusbebyggelse fran 1 huvudsak
1900-talets forsta halft. Omradets karaktir och skala bor behallas. I omradet finns natur
med héga upplevelsevarden och bostadsnira gronytor av betydelse. Omradet ar av lokalt
intresse for kulturmiljévarden enligt 6versiktsplanen och dr dven utpekat i kommunens
kulturmiljéprogram.

Fastigheten omfattas av stadsplan S 88 och S 113. Stadsplanerna anger bland annat att
fastigheten ska anvindas for bostadsindamal. Hogsta tillatna byggnadsyta (byggnadsarea) pa
fastigheten ar en tiondel av fastighetsarealen, det vill sidga cirka 137 kvadratmeter.

Enligt stadsplanen ska komplementbyggnad (i stadsplanen benamnd “gardsbyggnad”)
placeras 4,5 meter fran granntomt. Enligt stadsplanens bestimmelser kan nimnden efter
grannens hoérande bevilja mindre avstand till granntomt om byggnaden ir av ringa storlek
eller att det inte finns andra oligenheter. Avstindet mellan komplementbyggnad och gata
ska vara 6 meter. Komplementbyggnaden far i undantagsfall om det finns
terringforhallandena eller andra viktiga omstandigheter, liggas nirmare gata, dock ej under
6 meter fran gatans mittlinje.

Tidigare beslut
Bygglov f6r nybyggnad av villa och carport gavs 1975.

Bygglov f6r nybyggnad av carport sammanbyggd 6ver fastighetsgrins gavs 1987.

En bygglovsansokan avslogs 25 november 2019 gillande samma forfrigan/atgird som nu
aktuella ans6kan om planbesked omfattar.

Skilen till ett nekat bygglov var att forslaget till nybyggnation av garage avvek frin
detaljplanen avseende Overskriden byggnadsarea inom fastigheten. Vidare stred den
foreslagna garagebyggnadens placering mot gillande bestimmelser avseende avstand till
tomtgrins. Avvikelserna bedémdes var for sig inte utgora en liten avvikelse och att det
dirmed var ett planstridigt utgangslige.

Fore tillkomsten av PBL 1989 var det méjligt att ge storre dispenser fran gillande
stadsplaner, vilket 4r bakgrunden till att planstridigheter uppkommit. Fér de fastigheter som
har planstridigheter kan byggnader ofta bibehallas enligt bygglovenheten, men vid ett behov
av forindring eller for det fall en byggnad skulle brinna ner sa intrider stadsplanens
bestammelser enligt dagens snivare tolkning av liten avvikelse.

Sokandes forslag
Planenheten mottog den 13 augusti 2020 en begiran om planbesked for rubricerad
fastighet. Bakgrund till begiran om planbesked dr att kunna riva den sammanbyggda carport
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som delas med grannfastigheten Tattby 34:23. En ny egen carport 6nskas uppforas en

meter fran fastighetsgrans.

Grannfastigheten Tattby 34:23 uppges 6nska ersitta befintlig huvudbyggnad med en ny
huvudbyggnad och nytt garage. Detta innebir att grannfastighetens halva av carporten
behéver rivas och att lata den del av carporten som blir kvar pa aktuell fastighet anser
s6kanden vara gestaltningsmissigt olampligt.

Sokande 6nskar darfor att planbestimmelsen som reglerar hur komplementbyggnad far
placeras pa tomten dndras sa att en ny carport kan uppforas en meter fran fastighetsgrins
mot grannfastigheten Tattby 34:23. Enligt sokande kan en ny carport pa aktuell fastighet pa
ett battre sitt 4n nuvarande carport anpassas till 6vrig bebyggelse i omradet. S6kande
framfor att placera en carport nagon meter fran tomtgrins ar lampligare sa att underhéll kan
ske utan att grannens tomt behéver betridas. Enligt s6kande dr befintlig carport byged pa
sent 80-tal utan stil eller finess och saknar totalt samklang med 6vriga byggnader 1 omradet
och harmonierar inte med det kulturmiljévirde som finns utpekat i Nacka kommuns
kulturmiljoprogram f6r omradet. S6kande delar kommunens syn i kulturmiljoprogrammet
och vill ddrfér riva carporten och bygga ett garage i en stil som smalter thop med
huvudbyggnaden pa ett naturligt sitt.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Den aktuella fastigheten har ett sé kallat planstridigt utganglige dir huvudbyggnaden ir
visentligt storre dn vad stadsplanen anger som byggritt fOr fastigheten. Ett planarbete f6r
att enbart dndra planbestimmelsen f6r hur en komplementbyggnad far placeras pa tomten
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ar darfor inte mojligt eftersom byggritten ar vasentligt overskriden. Bygelov skulle dnda inte
kunna ges trots att planbestimmelsen f6r hur en komplementbyggnad far placeras pa
tomten blev anpassad f6r den avsedda atgarden. For att den sokta dtgiarden ska kunna
genomforas behover ett planarbete ocksa utoka byggritten pa fastigheten. Byggritten for
den aktuella fastigheten behover utokas fran en tiondel av fastighetens yta, vilket motsvarar
en sammanlagd byggnadsarea pa 137 kvadratmeter, till en sammanlagd byggnadsarea pa
cirka 265 kvadratmeter. Detta dr nastan en dubblering av byggritten enligt gillande plan.

Planenheten bedomer att det generellt vore olimpligt med en friare placering av
komplementbyggnad. Det kan generellt vara olimpligt med komplementbyggnader intill
grannfastigheter, men ocksa mot gata. Det ér viktigt att en fastighet kan angéras med god
sikt fran gata, eller att det gar att backa ut fran ett garage inom den egna fastigheten. I
Saltsjobaden och i Tattby édr det samtidigt inte ovanligt att komplementbyggnader ligger 1
fastighetsgrins pa grund av tomtens forutsittningar och terringférhallanden.

Om fler fastigheter inom stadsplanen ges friare bestimmelser for hur
komplementbyggnader far placeras inom tomten kan dessa fastigheter, pa samma sitt som 1
nu aktuellt drende, ocksa behova ges en storre bygeritt for att atgarden ska kunna fa

bygglov.

Planenhetens bedémning ér att ett positivt planbesked skulle kunna innebira ett principiellt
beslut som i sin tur mojligeor att andra fastigheter inom stadsplanen skulle kunna fa
andrade planbestimmelser f6r hur komplementbyggnad far placeras pa tomten. Det kan
ocksa innebira att byggritten pa andra fastigheter behéver utokas. Detta dr inte lampligt att
medge for enskilda fastigheter eftersom det pa sikt kan forindra omradets karaktar.
Planenheten bedémer att det bér provas i planldggning for flera fastigheter
sammanhangande. Eftersom gillande stadsplan idr fran 1936 kan det pa sikt finnas skil att
se 6ver planens aktualitet och de bestimmelser/byggritter som planen medger. Planenheten
kommer att gora en notering om att 6nskemal om planindring limnats in f6r denna
fastighet. I planenhetens langsiktiga arbete ingar att kartligga och uppmarksamma sidana
omraden dar tidigare planer blivit omoderna. Enligt plan- och bygglagen ar dock
lagstiftarens avsikt i forsta hand att planldgga sammanhingande omraden, och inte enskilda
fastigheter.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Sokandes forslag bedoms inte generera nagra betydande konsekvenser ut ett
brottsférebyggande perspektiv.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt niar nimnden
anser att en planindring ar limplig och nir det inte dr limpligt.
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Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Vid ansékan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhingande omriden. Onskemalet om ett planarbete for att indra planbestimmelsen
tor hur komplementbyggnad far placeras, och att byggritten behover utdkas visentligt, r6r
endast en enskild fastighet. Planenheten bedoémer att forslaget inte ar lampligt att prova i en
planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn
Konsekvenserna for barn bedoms som sma av ett negativt planbesked.

Angela Jonasson Jonas Eriksson
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens skrivelse
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