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Sammanfattning

Nacka stad kallas det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vastra Sicklaon dar
projektet ingar.

Planomradet 4r beldget i vistra delen av Centrala Nacka norr om Virmdoéleden, vig 222.
Planforslaget bygger pa idén om att i forsta hand bebygga delar av Ryssbergen som idag har
ligre rekreationsvirden pa grund av bullerstérningar. Narmast Virmddéleden placeras en
verksamhetsbygenad som kommer att fungera som bullerskidrm f6r resten av planomrédet.
Lingre in i omradet byggs bostadskvarter med direkt nirhet till naturen som en stor kvalitet.
Genom omradet kommer en ny huvudgata att anliggas, som ansluts till Kvarnholmens
trafikplats i Oster och méjlig anslutning till Birkavagen i vister. Detaljplanen syftar bland
annat till att moéjliggdra for allménheten att ta sig ut 1 det planerade naturreservatet. Den nya
bebyggelsen medfor dven att delar av det framtida naturreservatet norr om planomradet
kommer att fa ligre bullernivaer dn idag.

Den volym bostiader som detaljplanen tilliter ar 40 000 kvadratmeter bruttoarea inklusive
lokal for férskola, vilket motsvarar cirka 400 till 600 bostdder beroende pa vilka
ligenhetsstorlekar som byggs. Forskolan avses rymma fyra avdelningar.

Verksamhetsbyggnadens volym omfattar cirka 13 000 -16 500 kvadratmeter verksamheter,
6 500 — 13 000 kvadratmeter verksamhetsparkering, delvis under mark, och cirka 10 600
kvadratmeter boendeparkering. Byggnaden blir cirka 29 meter hég matt frain huvudgatans
niva, vilket ger ett bra bullerskydd for resten av planomradet och naturmarken i norr. Det
omrade som planldggs f6r verksamheter omfattar cirka 1,6 hektar.

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande kan antas medfoéra betydande
miljépéaverkan och en milj6konsekvensbeskrivning har darfor upprittats. Planforslaget
innebir att delar av naturomradet Ryssbergen, som dr ett viktigt rekreationsomrade med
héga naturvirden, tas i ansprak for bebyggelse.

Planférslaget bedéms i miljokonsekvensbeskrivningen sammantaget innebidra stora negativa
konsekvenser for naturmiljon. Paverkan pa artskyddade arter bedéms inte vara sa stor att
bevarandestatus paverkas och risk f6r férbud enligt artskyddsférordningen bedéms séiledes
inte foreligga. Ingen pataglig skada bedéms uppsta pa riksintresset for Stockholms farled
och inlopp. Sammantaget bedéms planforslaget inte ge nagon paverkan pa riksintresset for
kommunikationer om skyddsatgarder vidtas.

Exploatéren ska bekosta planarbetet, utbyggnaden av allmianna anlidggningar i planomradet,
erligga exploateringsersittning for utbyggnad av yttre allmédnna anldggningar och
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan. Nacka kommun star for 6kade framtida drift-
och underhallskostnader f6r gata och naturmark samt kapitaltjanstkostnader f6r den
allmidnna platsen.
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Planens syfte och huvuddrag

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostiader, verksamheter och férskola 1 enlighet med
planprogrammet for Centrala Nacka. Detaljplanen syftar dven till att méjliggéra en ny
gatustruktur. Planen skapar forutsittningar for en framtida mojlig sammankoppling av
gatustrukturen i enlighet med planprogram fér Centrala Nacka, men genomférandet kriver
férindringar utanfor planomradet. Bebyggelse foreslas framst pa platser som idag paverkas
av trafikbuller. Bebyggelsen ska utformas f6r att minimera stérningar i form av buller,
olycksrisker och luftféroreningar fran Virmdoleden. Bade pa kvartersmark och pa allmin
plats ska dagvatten renas for att uppna en god rening av planomradets dagvatten. Ny
bebyggelse ska gestaltas med genomtinkt variation och omsorg om material och
firgsittning for att ge en god entrébild till Nacka stad utmed Virmdoleden och minska
paverkan pa riksintresset for kulturmiljévard, Stockholms farled och inlopp.

Planhandlingar och underlag

Planchef och exploateringschef beslutade den 11 februari 2016 att anta startpromemorian
tor stadsbyggnadsprojektet pa delegation, med stéd av kommunstyrelsens beslut den 13
april 2015, § 114. Planforslaget ar dirmed upprittat enligt plan- och bygglagen PBL.
(2010:900) enligt dess lydelse fran den 1 januari 2015.

I start-PM anges féljande projektmal:

- Liage for byggritt for cirka 40 000 m, bruttoarea bostider, inklusive en férskola, och
tor cirka 8 000-12 000 m; verksamheter. Omradet f6r verksamheter ska kunna
mojligedra en etablering av den bilverksamhet som idag finns s6der om Jarlaberg.

- Anslutning av ny vigférbindelse mellan Centrala Nacka, Ryssbergen och Trafikplats
Kvarnholmen innefattande utformning av trafikplatsen med dess anslutningar till
vig 222 och Griffelvagen.

- Anslutning med ny lokalgata 1 befintlig vigport under Virmdoéleden till Birkavigen.

Kommunens bedomning ir att utdkat forfarande enligt 5 kap 7 § plan- och bygglagen
(2010:900) ska tillaimpas eftersom planforslaget dr av betydande intresse f6r allmanheten,
kan antas medfora en betydande miljopaverkan och 1 6vrigt dr av stor betydelse.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
e TFastighetsforteckning
e Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
e Gestaltningsprogram for allmin plats
e Gestaltningsprogram for kvartersmark

Detaljplaneforslaget grundas pa foljande underlag:
e Samradsredogorelse
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Miljéredovisning, Nacka kommun, maj 2018, uppdaterad november 2020
Dagvattenutredning Ryssbergen, Ramboll, maj 2018, rev 20201016

Markteknisk undersokningsrapport Ryssbergen, Ramboll, september 2017, rev
20201016

Nya bostider vid Ryssbergen, Nacka kommun, Ostra Sveriges luftvirdsférbund,
juni 2017, samt rapport 2 LVF 2018:19, maj 2018

PM Luftkvalitetsutredning fér Ryssberget, Nacka kommun, Ostra Sveriges
luftvardsférbund, juli 2020

Trafikbullerutredning Ryssbergen, ACAD 20200621, rev 20201020

Riskanalys Ryssbergen, Brandskyddslaget, 20180202, rev 20201018
Trafikutredning, Ramboll, juni 2018, uppdaterad 2020-11-09.

Arkeologisk utredning, ArkeolLogistik, rapport 2019:6

Spar efter ett historiskt kvartsbrott. Arkeologisk férundersékning i avgrinsande
syfte av limning 1.2019:507, fastigheten Sicklaon 13:3, ArkeolLogistik, rapport
2019:12

PM Paverkan pa VA-tunnel, Rambaéll 2018

Naturvirdesinventeringar (NVI) och insektsinventering for Ryssbergen och Ostra
Vikdalen, Nacka kommun. Sammanstillning av inventeringar i Ryssbergen 2016
med kompletterande filtbes6k 2019, Ostra Vikdalen 2018 samt Ryssbergens
brandomrade 2019, Calluna 2020-03-26.

Artskyddsutredning for faglar i Centrala Nacka, Nacka kommun. Calluna 2020-05-
18.

Fagelinventering 2019, Centrala Nacka och Nyckelviken. Bilaga 1 till
Artskyddsutredningen. Calluna. 2019-09-11.

Artskyddsutredning for krildjur i Centrala Nacka 2019. Calluna 2019-11-05.
Inventering av insekter pa ett brandfalt 1 Ryssbergen, Nacka kommun 2018-2019.
Calluna, 2019-11-25.

Inventering av fladdermdss 1 Ryssberget 2017. Calluna 2017-11-22.
Forutsittningar for mindre hackspett i Ryssbergen och Ostra Vikdalen. WSP 2020-
05-29.

Gronstrukturprogram f6r Nacka kommun. Nacka kommun 2011.
Fladdermusinventering i Ryssbergen och Ostra Vikdalen, Nacka kommun.
Nattbakka 2020-07-03.

Ryssbergens naturvirdestrid-detaljerad naturinventering 2008. ProNatura 2008.
Gron infrastruktur i Nacka kommun och ekologiska samband for arter knutna till
gammal ddellévskog och gammal barrskog. WSP. 2020-06-10.

Naturinventering med fokus pa virdefulla trad, tillh6rande del av detaljplan pa
Ryssbergen, Nacka kommun. 2015-12-03. AF.

ovanstaende utredningar baseras forslaget pa detaljplaneprogram f6r Centrala
som antogs av kommunstyrelsen den 13 april 2015.
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Plandata och tidigare stdllningstaganden
Nedan beskrivs omréadets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.
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Kartan visar planomradets avgrinsning. Den lilla kartan visar var i Nacka kommun omradet ligger.

G

Planomradet omfattar cirka 5,6 hektar och dr beldget i vistra delen av Centrala Nacka.
Planomradet utgors av del av fastigheten Sickladn 13:3 och del av fastigheten Sicklaon
134:21. Omradet grinsar visterut och norrut mot naturomraden som planeras bli
naturreservat, 6sterut mot trafikplats Kvarnholmen och séderut mot Virmdoleden, vig 222.
Sicklaén 13:3 ér privatigd och dgs av Nackamark Exploatering KB, ett bolag som édgs av
HSB och Skanska. Trafikverket dger fastigheten Sicklaon 134:21 dér Viarmdoleden ar
beldgen.

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintresse for kommunikationer

Omradet ber6rs av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap miljébalken (MB) i form
av Varmdoleden, vig 222. Planforslaget bedoms inte utgora pataglig skada pa riksintresset,
se dven Miljokonsekvensbeskrivning.

Ostlig forbindelse ir klassat som ett riksintresse for kommunikationsindamal i enlighet med
3 kap, 8§ MB. Planforslaget bedoms inte innebara att ett framtida genomférande av vigen
omojliggors.
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Bromma och Arlanda flygplatser ar riksintresse f6r kommunikationsanldgegningar. 1

riksintresset flygplats ingar influensomraden vad giller hojdrestriktioner. Det innebir att
byggnader och anliggningar inte far genomtringa angivna hinderytor eller paverka LFV:s
flygtekniska system. Se vidare under Konsekvenser.

Riksintresse for kulturmiljovarden samt riksintresse for kust och skargard
Stockholms farled och inlopp ir riksintresse for Kulturmiljovard enligt 3 kap MB.
Detaljplanens omrade ingar dven i riksintresset Kustomrade och skirgard ér enligt 4 kap
MB. Planforslaget bedoms inte utgora pataglig skada pa riksintresset, se dven kapitel
Konsekvenser.

Strandskydd

Planomradet ligger inte inom strandskyddat omrade.

Fornlamningar

Arkeologisk utredning f6r planomradet har utforts (ArkeoLogistik, rapport 2019:6). Vid
utredningen framkom 13 objekt, inom det 5 hektar stora utredningsomradet, varav ett var
beldget strax utanfér utredningsomradet (objekt 12) och ett objekt som endast delvis var
beldget inom detta (objekt 2). Objekten utgdrs av sex jaktvirn (objekt 1, 4, 6,7, 11 och 13),
ett omrade med militira limningar (objekt 2), tva vigbankar (objekt 5 och 12), en
boplats/aktivitetsyta fran dldre stenilder (objekt 8) och en drineringsrinna (objekt 10). Dir
utover patriffades dven tva boplatsligen (objekt 3 och 9) som dock kunde avskrivas som
fornlamningar efter provundersckning. Av de framkomna limningarna ar det endast
boplatsen objekt 8 som bedéms utgdra fornlimning. Ovriga objekt bedéms som &vriga
kulturhistoriska limningar.

Direfter har férundersokning av objekt 8 utforts i avgrinsande syfte (ArkeoLogistik,
rapport 2019:12). Laimningen utgjordes av en registrerad stenaldersboplats

intill en ndrmast lodrit bergvigg. Maskingrivda schakt samt handgridvda provrutor togs upp
for att avgrinsa lamningen. Under gravningens giang andrade dock limningen karaktir och
kom istillet att bedémas som ett kvartsbrott av industriell skala, med tillmakning

som metod att spricka berget. Stora mingder krossad/sprickt kvarts och skrotsten kunde
hittas invid berget. Samtlig kvarts pa ytan saknade slagelement sasom slagtriffar, slagbulor
och kross vilket brukar uppsta vid sonderdelning med stenaldersteknologi. Tillmakning var
en vanlig metod fram till 1700-talet (iven om yngre undantag finns) och bedomningen har
dirfor gjorts att limningen ér fran historisk tid och att den troligen kan knytas till ett eller
ett par av de glasbruk som fanns 1 niromradet under 1600- och 1700-talen. Fran botten av
en provgrop intill berget, pa samma niva som sprackta kvartsstycken borjade patriffas,
samlades kol in for en 14C-datering. Detta gav en medeltida datering (1316-1437) vilket inte
motsdger bedomningen att brottet ar fran 1600-1700-tal eftersom det analyserade kolet hade
en relativt hog egenalder. Kvarts har anvints vid glasbruk for att gora en renare glasmassa.
Saledes utifrin resonemanget ovan att kvartsen saknar spar av forhistorisk sénderdelning,
att tillmakningsmetoden var vanlig in i 1700-talet och att kol med hog egenalder gav en
medeltida datering gbrs tolkningen att brottets alder dr samtida med de glasbruk som
funnits i nirheten (1600-1700-tal) och att limningen darfér bedoms som fornlimning.
Objekt 8 avses att tas bort for att kunna genomfora byggnation enligt detaljplanen.



Planbeskrivning Del av Ryssbergen 8 (6l)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA
N s
P _ﬂ\' /@%f
OWIKE
/ =

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB beskrivs nedan i avsnitt rorande dagvatten och luft.

Behovsbedomning

Kommunens bedémning ir att detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande
miljépéaverkan. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) enligt miljobalken ska dérfér
upprittas for detaljplanen. En miljobedémning enligt miljobalken ska déirfor gbras for
detaljplanen.

Kommunen bedémde infor plansamrad att detaljplanens genomférande inte medférde
en betydande miljépaverkan och nagon miljékonsekvensbeskrivning togs darfor inte
fram. Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande 6ver detaljplanen angivit att det inte gar att
utesluta att planen kan medféra betydande miljopaverkan, frimst med hinsyn till de héga
naturvirdena i omridet, och att en MKB dirfor behdver tas fram.

Under detaljplanens samrad och under avgrinsningssamradet f6r MKBn har ett antal
miljéaspekter bedémts kunna bli betydande. Baserat pa rekommendationerna i
Lansstyrelsens samradsyttrande och i skriftligt avgrinsningssamrad som holls med
Lansstyrelsen oktober-november 2018 har féljande miljokonsekvenser tagits med i
Miljokonsekvensbeskrivningen: Landskapsbild och kulturmiljo, naturmiljo, riksintresse
kommunikation, risk och arkeologi.
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Kommunala intressen

Oversiktlig planering

Projektet ingar 1 Nacka stad - det nya, tita och blandade omradet som skapas pa vistra
Sicklaén. Nacka stad ska vara en néra och nyskapande del av Stockholmsregionen. Hir ér
det attraktivt att leva, vistas och verka. 14 000 nya bostider och 10 000 nya arbetsplatser gor
det mojligt att bygga tunnelbanan till Nacka.

Under en stor del av 1900-talets senare hilft har Ryssbergen varit planlagt f6r bebyggelse 1
planer som tagits fram pa kommunniva enligt den tidens lagstiftning, exempelvis
markanvindningsplaner och generalplaner. Omradet har varit privatigt under mycket ling
tid. Av olika anledningar har nigon bebyggelse pa platsen aldrig paborjats. Med tiden har
omradets naturvirden fatt allt stérre uppmarksamhet 1 kommunens 6versiktsplaner.

Nacka kommuns tidigare 6versiktsplan fran ar 2012 anger foljande planeringsinriktning for
Ryssbergen (omrade N1): ’storre delen av omradet planeras bli naturreservat men exakt
avgrinsning ar inte klarlagd” samt "Mojligheten till eventuell bebyggelse norr om
Virmdoleden avgors 1 utredningen om grinserna for Ryssbergens naturreservat.”

I aktuell 6versiktsplan for Nacka kommun, antagen i maj 2018, har en mindre del av
omrade N1, som motsvarar planomradet, utpekats for tit stadsbebyggelse med
beteckningen Bt5. For resterande del av omrade N1 (det skogsomriade som omger
planomradet) anges att ”storre delen av omradet planeras bli naturreservat men exakt
avgriansning ar inte helt klarlagd”. For planomradet anger 6versiktsplanen beteckningen Bt5
vilket innebir att planomradet ingar i Centrala Nacka dar 4 600 bostider och 6 000 — 7 000
nya arbetsplatser avses tillkomma. Planforslaget bedoms vara férenligt med 6versiktsplanen.

Detaljplaneprogram

Delar av Ryssbergen pekas ut som laimpligt for ny bebyggelse i detaljplaneprogrammet for
Centrala Nacka, antaget den 13 april 2015. I programmet beskrivs Ryssbergens dramatiska
sluttningar med vidstrickt utsikt och tallskogen med mossiga stenblock, som erbjuder unika
rekreativa upplevelsevirden sa nira stadskdrnan. Enligt programmet planeras ett
naturreservat bildas pa Ryssbergen och enligt 6versiktsplanen ska eventuell ny bebyggelse
utredas i samband med naturreservatsbildningen. Programmet f6r Centrala

Nacka har samordnats med forarbetet infér bildandet av naturreservat och redovisar
bebyggelse pa de delar som ér bullerstérda. Narmast Virmdoleden forslas verksamheter
som bullerskydd och innanfér en lokalgata placeras bostider 1 ett bullerskyddat lige.
Omradet kan angoras bade fran Kvarnholmsférbindelsen och fran Birkavigens forlingning.
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Huvudsakligen bostader

- Huvudsakligen verksamheter

~ .

Markanvindningskarta frin program fér Centrala Nacka fran ar 2015. Bebyggelseplanen f6r Centrala Nacka
utvecklas nir projekten fortskrider och kartan med ny bebyggelse uppdateras kontinuerligt.

Efter att planprogrammet antogs har bebyggelsestrukturen reviderats i flera omgangar.
Bland annat har grinsen mellan den planerade bebyggelsen i Ryssbergen och det framtida
naturreservatet 1 Ryssbergen justerats, med utgangspunkt i bland annat landskapsbild,
rekreationsvirden och forutsittningar avseende trafikbuller. Trafiklosningen kring
trafikplats Kvarnholmen har reviderats i samband med atgardsvalsstudien f6r samordnad
trafikplanering i Centrala Nacka, se nedan.

Andra projekt/beslut som beror planen

Artskydd

Om en verksamhet kan skada arter som ar upptagna i artskyddsférordningen krivs normalt
dispens fran linsstyrelsen innan verksamheten far genomforas, vilket innebir en separat
provning. I detaljplanens miljékonsekvensbeskrivning bedéms paverkan pa artskyddade
arter inte vara sa stor att bevarandestatus paverkas och risk for férbud enligt
artskyddsforordningen bedéms séledes inte foreligga.

Viagplaner
Trafikverket har byggt ut forsta etappen av trafikplats Kvarnholmen under daren 2017-2019 i
enlighet med Trafikverkets vigplan samt i enlighet med Nacka kommuns detaljplan f6r



Planbeskrivning Del av Ryssbergen Il (6l)

O GRANSKNINGSHANDLING
KA

Kvarnholmsférbindelsen. Forsta etappen av trafikplats Kvarnholmen innebar att tva

ramper ansluts till Kvarnholmsférbindelsen med riktning till och frin Stockholm.
Planomradet for detaljplan del av Ryssbergen grinsar till den nya pafartsrampen 1 riktning
mot Stockholm. I framtiden avses en andra etapp av trafikplats Kvarnholmen byggas, dir
trafikplatsen byggs om till en fullstindig trafikplats, se f6ljande stycke. Detaljplanen hindrar
inte en framtida utbyggnad av en storre trafikplats.

Vigplan finns for forsta etappen av trafikplats Kvarnholmen som Trafikverket bygger ut
under aren 2017-2019. I aktuell detaljplan foreslas kvartersmark delvis pa mark som i
vigplanen avses for vigslint, se vidare under Gator och trafik.

Atgirdsvalsstudie for samordnad trafikplanering i Centrala Nacka

En atgirdsvalsstudie (AVS) fér samordnad trafikplanering i Centrala Nacka firdigstilldes
under 2016 i samarbete mellan Nacka kommun, Trafikverket och SLL Trafikforvaltningen.
Resultatet av AVS:en innebir att Kvarnholmens trafikplats och Skvaltans trafikplats byggs
om till fullstindiga trafikplatser, samt att Nacka trafikplats forsvinner. Utéver detta foreslds
ett utvecklat gang- och cykelvagnit och ett huvudgatunit.

Naturreservatsbildning
Naturreservat avses bildas for naturmarken norr och vister om planomradet. Detta hanteras
1 separat process, men med en samordning mellan processerna.

§113-forordnande enligt byggnadslagen

For fastigheterna Sicklaén 13:3 och 134:21 finns 1 fastighetsregistret f6ljande anmiérkning
“fraga vackt gillande 113 § BL férordnande”. Férordnandet kan inte hirledas till nagon
byggnadsplan och i drendets akt finns inte heller nagot beslut om férordnande utan endast
en anmilan om att frigan vickts. Kommunen har, i samrad med linsstyrelsen och
lantmiterimyndigheten, tolkat detta som att det inte finns nagot beslut om ett § 113-
férordnade och foljaktligen kravs inget upphavande av férordnandet innan detaljplanen kan
antas.

Gillande detaljplaner

Huvuddelen av planomradet saknar detaljplan idag. En mindre del av planomradets Ostra
del 4r planlagd 1 detaljplanen f6r Ny forbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka centrum,
Dp 535, som vann laga kraft den 10 april 2013. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.
Detaljplanen anger att de aktuella ytorna ska anvindas f6r naturomrade (NATUR), anlagt
naturomriade (PARK) samt trafik mellan omraden (HUVUDGATA). Syftet med
detaljplanen ir att skapa en bittre trafikinfrastruktur for nordvastra Nacka genom en direkt
torbindelse mellan Kvarnholmen och Nacka Centrum som férbinder nordviastra Sicklaon
med 6vriga Nacka. Denna detaljplan ersatter underliggande Dp 535 inom aktuellt
planomrade.
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Malomraden for hallbart byggande
Nacka kommun har tagit fram riktlinjer f6r hallbart byggande som beslutades av milj6- och

stadsbyggnadsnamnden i november 2012. Syftet med riktlinjerna dr att 6ka hallbarheten 1
stadsbyggande och underlitta uppféljningen av prioriterade hallbarhetsomraden. For
stadsbyggnadsprojektet har foljande malomraden valts ut som prioriterade:

. Skapa rum for verksamheter; blandad bebyggelse och moétesplatser
. Dagvatten som renas och infiltreras

. Effektiv mark- och resursanvindning

. Nira till gron- och vattenomraden av god kvalitet

. Energieffektivt och sunt byggande

. En god ljudmiljo

Forutsittningar

Terrang

Planomradet ér ett kraftigt kuperat naturomrade. De hogsta partierna av planomradet nar
drygt 60 meter 6ver havets niva. Sprickdalstopografin dr mycket pataglig inom omradet.
Omradets plangrins foljer delvis en sprickdal 1 nordvast-sydostlig riktning som ocksa utgor
avrinning for storre delen av planomradet. Planomradets vistra del har nagot flackare
lutningar medan den 6stra delen av planomradet priglas av vildigt dramatiska
nivaskillnader.

Markhojderna i planomradet varierar mellan niva +41 s6der om Birkavigen till niva +63 1
anslutning till Ryssbergstunneln. Det finns en storre plata i mitten av planomradet belidgen
pa niva +48. Utover detta finns flera bergklackar med nivaer kring +56. Vatmarken
nordvast om planomradet utgoér en annan storre plata beldgen pa niva pa cirka +43.

Det finns dock andra spar av minsklig paverkan, frimst i form av militira anldggningar fran
andra virldskriget uppe pa Hjissan, som revs ar 2005. Omradena dir de militira
anldgeningarna har funnits har fyllts igen med springsten och négra ytterligare atgarder f6r
att aterstilla marken till naturmark har inte vidtagits. Hégarna med springsten i
hillmarkstallskogen utgor en markant kontrast till den naturliga topografin. Ett annat tydligt
spar av minsklig paverkan ér det stensatta dike som anlagts 1 nordsydlig riktning 1
planomradets mest laglinta del, troligen for att dika ut skogen och ge triden bittre
vixtbetingelser. Iordninggjorda gangvigar saknas férutom den grusade vig som leder frin
trafikplats Kvarnholmen till de gamla militira anldggningarna uppe pa Hjdssan. En
forsimring av tillgingligheten till naturomradet har skett under 2018 genom att befintlig
gangvag upp fran Kvarnholmsférbindelsen till Hjdssan férsvunnit i och med att trafikplats
Kvarnholmen etapp 1 anlagts. Det enklaste sittet f6r besGkare att ta sig till omradet dr att
promenera genom vagporten i Birkavigens forlingning.
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Planomradet ligger inom naturomradet Ryssbergen som ér en virdekirna inom Nackas
grona infrastruktur. Ianspraktaget omrade bestér till storsta delen av gammal tallskog av
hogsta (klass 1) eller nast hogsta naturvirdesklass (klass 2). Den del av skogen som klassats
med hégsta naturvirde bedéms uppfylla kraven for att klassas som Natura- 2000-
naturtypen vistlig taiga. Skogen inom planomradet har limnats orérd linge och hyser
manga gamla trid, varav ett hundratal som dr dldre 4n 200 ar. Ett stort antal naturvérdsarter,
varav flera rodlistade arter, som ér beroende av en variation i landskapet, déd ved och
gammal skog har observerats i omradet.

Da naturen i omradet dr komplex har ett stort antal inventeringar gjorts i omradet. Fér en
mer utforlig redovisning av naturen och dess virden hanvisas till
milj6konsekvensbeskrivningen f6r detaljplanen.
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Karta 6ver inventerade omraden inom och nira detaljplaneomradet 2016-2019 samt klassning av
naturvirdesobjekten. I foreslaget detaljplaneomride (gron linje) ingar hela eller delar av naturvirdesobjekten 8,
9,10, 12,13, 14, 15, 16 och 27. Tre omraden med naturvirdesklass 3, patagligt naturvirde (objekt 8, 9, 16), har
identifierats i detaljplaneomridet. (Calluna 2020)

Gron infrastruktur - spridningssamband

Naturomradet Ryssbergen, dir planomradet ligger, édr beldget i utkanten av det gréna
sambandet Nacka-Virmdo-kilen. Omradet inte bara fyller en mycket viktig funktion som
livsmiljdomrade i sig sjilvt utan ocksé dr viktig i den regionala grénstrukturen pa Sickladn
med omnejd genom att moéjliggdra spridning av arter till andra liknande skogsomraden.

I Linsstyrelsen i Stockholms lins arbete med att ta fram en regional handlingsplan f6r grén
infrastruktur identifierades att planomradet ligger strax Oster om en regionalt utpekad
primir spridningskorridor fOr arter kopplade till ekmiljéer och strax vister om en sekundir
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korridor av barrskogsomraden identifierade som viktiga fér spridning av biologisk
mangfald.

Gron infrastruktur

Bogesundskilen
genom Lidingd

—— Gréns for detaliplan for Ryssbergen

1 Kommungrins

[ Naturreservatsgranser
B Ekologiskt karnomrade e

[ Exclogiskt vardefull: omréde SAIvENIRG besem
[ spridningskorridorer Djurgérden
~— Spridningslank

’ Mellankommunala och regionala samband

Ortofoto: Nacka kommun

Arstaskogens
naturreservat

Viktigaste omraden och spridningssamband for arter knutna till tall och dldre barrskog. (WSP, 2020)

Service

Soder om Virmdoleden finns bade forskolor, skolor och gymnasium. Vid Jirla station finns
ett enklare serviceutbud. Ovrig samhillsservice som livsmedelsbutik, vard och butiker finns
i Nacka Forum. Ett stort omrade i Ryssbergens narhet, savil sdder om Virmdoleden som
lingre osterut lings Virmdoleden, kommer att omvandlas till tit stadsmiljé nir programmet
tor Centrala Nacka genomfors, vilket pa sikt kommer att innebira ett 6kat serviceutbud.

Friytor
Ryssbergen ir ett virdefullt rekreationsomrade som anvinds av bade privatpersoner,
forskolor och skolor.

Gator och trafik

Idag saknas gator eller gang- och cykelvigar i planomradet. S6der om planomradet gar
Virmdoleden, vig 222. I dster finns Kvarnholmens trafikplats med en nyligen utbyged
pafartsramp samt Griffelvigen som leder under Virmdoleden mot Nacka Forum. I vister
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finns en vagport under Varmdoleden samt gangstig till Birkavigen, som i sin nordligaste del

ar en smal lokalgata.

I dagsliget finns ett stort antal busslinjer som trafikerar Virmddéleden, men ingen hallplats
finns i ndiromradet. Kvarnholmsférbindelsen trafikeras av linje 402 som gar mellan Slussen
och Nacka Forum, via Kvarnholmen. Hallplatsen Nacka gymnasium ligger mellan omkring
300 meter och 600 meter fran detaljplaneomradet. Linjen har idag 15 minuterstrafik under
stora delar av dygnet, och delvis titare trafik i samband med skoldagens bérjan och slut.
Nattetid motsvaras linjen av nattbuss 93, som gar Slussen — Jarlaberg. Linje 469 trafikerar
Birkavigen, Borgvigen och Blomstervigen, knappt 200 meter fran detaljplaneomradets
vistra del. Linje 469 ir en linje av lokal karaktir som trafikerar mellan Finnberget och
Nacka sjukhus och har omkring 60-minuterstrafik under stérre delen av dygnet. Birkavigen,
Borgvigen och Blomstervigen ar vinkomrade, det vill sdga bussen har inga férutbestimda
hallplatser.

Teknisk forsorjning

Det finns en spillvattentunnel under planomradet, i 6vrigt finns inga ledningar inom
planomradet idag, férutom de ledningar som féljer Kvarnholmsvigen samt ledningar vid
Virmdoledens vigport i Birkavigens forlangning.

Planforslaget

Planidé

Planforslaget bygger pa idén om att i forsta hand bebygga delar av Ryssbergen som idag har
ligre rekreationsvirden pa grund av bullerstérningar fran Virmdoleden. Narmast
Virmdoleden placeras arbetsplatser dir verksamhetsbyggnaden kommer att fungera som
bullerskdrm for resten av planomradet. Langre in i omradet, i skydd av verksamheterna,
byggs bostadskvarter med nirheten till det planerade naturreservatet som en stor kvalitet f6r
de boende. Bostadshusen placeras pa ett sitt som ger vyer ut mot den unika skogsmiljon
fran samtliga bostadshus. Héjden pa bostadshusen varierar mellan sex och tio vaningar.
Den nya bebyggelsen medfér dven att delar av det framtida naturreservatet norr om
planomradet kommer att fa lagre bullernivéer dn idag,.

Kring bostadshusen anliggs lokalgator och giangvigar som ger allminheten méjlighet att ta
sig ut i skogen pa ett flera platser. Mellan bostadshusen och det framtida naturreservatet
planliggs en zon med naturmark, som kan inrymma stigar och dagvattenhantering och ska
utgdra en buffert for det angrinsande naturreservatet, som avses bildas. Genom omradet
l6per en ny huvudgata.
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Situationsplan som redovisar foreslagen bebyggelse (AW 2020)

Nya byggnader

Bostader

Bostadshusen placeras i tre kvarter (pa plankartan markerat B), som 6ppnar sig mot skogen
i norr. Hojden pa bostadshusen varierar fran sex till tio vaningar. Den volym bostider som
detaljplanen medger ér cirka 40 000 kvadratmeter bruttoarea, vilket motsvarar 400-600
bostider beroende pa vilka ligenhetsstorlekar som byggs. I bostadskvarteren tillats dven
centrumverksamhet (C) i bottenvaning, vilket skulle kunna vara kontor eller mindre
torsiljning, som inte innebir stora trafikmangder.

Forskola

I det mellersta bostadskvarteret kan en férskola (Si) f6r ca 80 barn, som motsvarar 4
avdelningar, anliggas. Kvarterets gaird kommer da delvis att utgoras av férskolegard.
Forskolan ar lokaliserad 1 bottenvaningen av kvarterets Ostra del och bestér delvis av en
egen volym pa en vaning som skjuter ut mot garden. Forskolegarden dr cirka 800
kvadratmeter stor (exklusive foérradsbyggnader, cykelparkering med mera) och stricker sig
lings forskolebyggnaden och vidare norrut dér den avslutas i grinsen mot den sa kallade
buffertzonen, se nedan. Mot norr finns méjlighet att skapa en direkt entré fran férskolans
gard ut till den omgivande skogen. Méjligheten att nyttja férskolegarden f6r lek under
kvallstid och helger beror pa framtida anordnaren av férskoleverksamheten.
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Vy fran vister. AWL november 2020.

Gestaltning av bostadskvarteren

Platsen ar kinslig och ligger vil synlig fran Virmddéleden, i randen av framtida naturreservat,
inom paverkanszonen for riksintresse for kulturmiljé, samt del i det framtida sammanhanget
i Centrala Nacka med mycket ny stadsbebyggelse. Detta stiller hdga krav pa gestaltningen.
Ett gestaltningsprogram har tagits fram f6r de nya bostdderna. Inspirationen till
materialpaletten dr himtad fran Ryssbergens rika natur och omgivande skogsmarker, vilket
forstirker de nya kvarterens koppling till sitt sammanhang. Frin denna skapas tva teman for
huskaraktirer som upprepas pa ett varierat sitt inom de tre kvarteren.
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Firgkodad fordelning av gestaltningsteman inom bostadskvatteren.

Tema 1 - ”mosse och myr” foreslas knyta an till skogssankornas naturrum. Huskropparna
inom temat ges enkla och tydliga husformer, med takkupsférsedda sadeltak. Formspriket
foreslas vara enkelhet och rent, med fa och noggrant gestaltade material. Firgskalan foreslas
omfatta dova och naturnira firgtoner och for att fasader som anas mellan triden fran
farleden inte ska sticka ut. Husvolymer med temat “mosse och myr” féreslas 1 sinkan mot
skogen for att fa en mjuk 6vergang till denna, samt pa vissa stillen mot huvudgatan, for att
kontrastera till det andra gestaltningstemat.

Firgpalett f6r Tema 1. Firgerna ska ses som exempelfirger, ej exakt nyans.

Tema 2 - "’kvistar/hillmark” ska knyta an tll hillmarksskogens torra och karga uttryck och
fargskala. Husen foreslds kunna ha pulpettak eller sadeltak. Temat férenas i det
huvudsakliga greppet med ett yttre skal som tillfor en litthet. Adderade utanpaliggande
strukturer har ambitionen att forstarka en kinsla av luftighet, variation och ger méjlighet for
gronska att kunna ta plats i1 fasaden for ett forinderligt uttryck Gver tid. I och med att yttre
balkongstrukturer dr en del av det arkitektoniska uttrycket liggsstor vikt i materialval och
detaljering av dessa. Firgskalan omfattar ljusa, naturnira firgtoner som inte ar for
kul6rstarka. Husvolymer med temat Kvistar/Hillmark dr i forsta hand placerade
mothuvudgatan for ett ljusare mote med gaturummet och berget i Oster. Det kontrasterar
dven mot kvarterens andra gestaltningstema.

Firgpalett f6r Tema 2. Firgerna ska ses som exempelfirger, ej exakt nyans.

De delar i gestaltningskonceptet f6r bostadskvarteren som regleras med bestimmelser 1
detaljplanen ar:

e att bostadskvarteren ska utformas med varierande gatufasader.

e att bostadskvarteren ska ha en viss hogsta nockhdjd som varierar.

e att bostadskvarteren ska ha en viss firgskala pa fasader.

e att sockelvaning mot allmin plats ska vara tydligt markerad samt utformas med
sirskild omsorg betriffande gestaltning och arkitektonisk kvalitet sd att den bidrar
till en varierad stadsmiljo.
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e att utéver angiven hégsta nockhéjd far mindre byggnadsdelar som till exempel
skorstenar, mindre ventilationsutrymmen och mindre delar av hisschakt och
liknande uppfoéras.

Fasadritning som redovisar foreslagen bebyggelse lings huvudgatan (kvarteret lingst visterut samt

det mellersta kvarteret) (AWL 2020)

Fasadritning som redovisar foreslagen bebyggelse lings huvudgatan (det 6stligaste kvarteret) (AWL
2020)
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Aven girdarnas gestaltning har stark koppling till det skogsnira liget. Enligt
gestaltningsprogrammet ska befintlig terring och vegetation sparas dir det ir mojligt, vilket
ar svart pa grund av terrangen. Stor vikt liggs pa métet mellan anlagd och befintlig mark dar
sprangkanter och slinter gestaltas med stor omsorg. Gestaltningen av bostadskvarter finns
djupare beskrivet 1 Gestaltningsprogram for kvartersmark, som redovisar hur den
huvudsakliga utformningen av byggnader och mark féreslas, och kopplas till
exploateringsavtal med byggaktoren.

Girden i kvarteret lings vasterut foreslas vara nagot nersinkt 1 férhallande till befintlig
terring sa den doljs fran den vistligaste av de foreslagna entréerna till det planerade

naturreservatet.
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Sektion genom kvarteret lingst visterut. (AWTL., 2020)
Gestaltning och hojdsittning av garden i det mellersta kvarteret dr anpassad till att garden

delvis planeras bli underbyged av ett garage. Om parkeringsbehovet kan tillgodoses pa
annat satt kommer garaget att utga och gardens utformning att anpassas. Géarden hir blir

e

visuellt avgrinsad av en bergsslint i norr. Hir ligger férskolans gard.
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Sektion genom det mellersta kvarteret sett fran vister. Garden fir delvis underbyggas med garage.
(AWTL, 2020)
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I kvarteret lingst Osterut ar garden lingsmal och méter befintlig terring som sluttar brant

ner mot garden och bebyggelsen. En del av den befintliga terringen behélls om mojligt pa
garden. I 6vrigt h6jds marken delvis for att skapa fall ut fran fasad. Hir avgransas garden
visuellt av bergsbranten i naturen.
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Sektion genom kvarteret lingst 6sterut sett fran oster. (AWL, 2020)

Verksamheter

Detaljplanen mojligeor for en etablering av en storre verksamhetsbyggnad niarmast
Virmdoleden. Detaljplanen medger olika typer av verksamheter 1 byggnaden, sisom
bilverkstad, bilprovning, bilférsaljning och lager (Z1), kontor (K), idrottshall (R;) och
detaljhandel (H). Ett parkeringsgarage planeras i byggnaden for de boende inom
detaljplaneomradet. Huvudinriktningen ar att marken ska kunna bebyggas for flytt av
befintlig bilanldggning, som finns pa annan plats 1 Nacka. Den generésa markanvindningen
innebidr dock alternativ med andra typer av icke storande verksamheter. I 6stra delen av
verksamhetstomten mojliggors drivmedelsforsiljning (Z,). Hir far endast mindre byggnader
byggas och marken avses utgora en till storsta del hardgjord yta f6r storre fordon.

Verksamhetsbyggnadens volym omfattar cirka 13 000 -16 500 kvadratmeter verksambheter,
6 500 — 13 000 kvadratmeter verksamhetsparkering, delvis under mark och cirka 10 600
kvadratmeter boendeparkering. Byggnaden blir cirka 29 meter hég mitt fran huvudgatans
niva, vilket ger ett bra bullerskydd for resten av planomradet och naturmarken i norr. Det
omrade som planlages f6r verksamheter omfattar cirka 1,6 hektar.
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Planomridet sett frin Virmdoleden. (Gatun arkitekter/ AWL. 2020)

Under byggnaden och markparkering utomhus for verksamhetens behov kan en
underjordisk garagevaning anliggas. Utomhusytan for parkeringen planeras pa en niva
+55,5 som kommer att ligga cirka 3-6 meter 6ver nivan pa Virmdoledens pafartsramp. Mot
péfartsrampen avgrinsas verksamhetstomten med stédmurar och ricke samt med befintliga
bergskarningar.

Detaljplanen reglerar att en verksamhetsbyggnad av viss lingd och héjd behovs for att sikra
limpliga buller- och risknivaer f6r bakomliggande bostider.

Gestaltning av ny verksamhetsbyggnad

Ett gestaltningsprogram fér verksamhetsbebyggelsen har tagits fram.
Verksamhetsbyggnaden reser sig som en fortsittning pa berget norr om Virmdoleden och
skapar ett visuellt blickfang men ocksa en skyddande barridr f6r bostiderna och naturen
norr om byggnaden. Byggnaden foreslas placerad pa en platd, delvis nedsinkt i berget,
delvis uppbyggd med sten, gabioner och betongmurar med klittrande vixter i enlighet med
gestaltningsprogrammet. Byggnaden kommer vara visuellt vildigt synlig och utgér en del i
en framtida entré till Centrala Nacka.

Fasaderna foreslas beklds med skivor och raster 1 kulérer som himtar sin inspiration fran
Nackas berg. Material och kul6rer varieras sa att en vertikal rytm uppstar. Det veckade taket
ger tillsammans med fasaden en illusion av sammanbyggda hus. Byggnaden ska foreses med
vixttak, som fyller en funktion i att f6rdréja dagvatten, men gor ocksa att byggnadens stora
takytor bittre smalter ihop med bergsterringen, vilket inte dr oviktigt da man idag och dnnu
mer 1 framtiden kommer kunna se Ryssbergen frin hogre byggnader i Centrala Nacka.
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Fasadritning som visar féreslagen verksamhetsbyggnad sedd frin huvudgatan, Gatun arkitekter 2020

Bottenvaningen i dubbel viningshdjd ir glasad for att exponera verksamheten. Mot
bostiderna dr fasaden mer smaskalig men med en liknande uppdelning med kul6rer och
material som pa s6dersidan. Entréerna till bostddernas parkering planeras att utformas med
omfattningar i trd. Pa den indragna takvaningen kan solceller placeras mot soder.

Gestaltningen av verksamhetstomten finns djupare beskrivet i Gestaltningsprogram foér
kvartersmark, som redovisar hur den huvudsakliga utformningen av byggnader och mark
toreslds, och kopplas till exploateringsavtal med byggaktéren.
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Fasadritning som visar féreslagen verksamhetsbyggnad sedd frin séder, Virmdoleden. (Gatun arkitekter,
2020)

Foreslagen firgpalett for verksamhetsbyggnaden.

De delar i gestaltningskonceptet for verksamhetsbyggnaden som regleras med bestimmelser
1 detaljplanen ar:
e Byggnaden ska utformas med vixttak till 70 % av takytan.

e Tasader utover gavlar ska indelas vertikalt i minst sex delar dir varje del skiljer sig i
kulor och fasadmaterial fran intilliggande del. (kul6r eller farg)

e Fasadfirgen ska vara enligt fargpalett i planbeskrivningen sidan 23.
e [Entrépartier mot huvudgatan ska utforas till storsta del 1 tra.

e Sockel hogre dn 0,8 meter ska utforas i sten eller matrisgjuten betong med hog
detaljrikedom och kvalitet.

Mark och vaxtlighet
Inom de nya bebyggelsekvarteren och dir gator anliggs kommer marknivierna att dndras
visentligt frin dagens nivier och befintlig vegetation kommer dirfor till 6vervigande del att
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tas bort. Det beror dels pé att den kuperade terringen ar svar att bygga i, vilket gor det svart
att bibehalla befintlig mark, dels pa att den nya huvudgatan behéver ges en flack lutning,
vilket far f6ljdverkningar pa omgivande bebyggelse som ansluter till gatunivan.

Terringanpassning och hiansyn till vegetation i buffertzonen beskrivs utforligare 1
Gestaltningsprogram for allmin plats.

Buffertzonen

Mellan bostadskvarteren och det framtida naturreservatet planliggs en buffertzon med
naturmark (NATUR). Syftet med zonen ar att skydda terring och vegetation sa ingen
paverkan sker inom naturreservatet. I zonen ska befintlig mark och vegetation bibehallas i
storsta mojliga man, men det kommer att bli nédvindigt att géra vissa andringar, framst att
falla trad vars kronor gér in i den framtida bebyggelsen. Vissa mindre schaktarbeten kan
ocksa behévas, bade for att gora omradet littare att promenera i och for att hantera
dagvatten fran planomradet. Schaktarbeten kopplade till byggnationen av bostiderna ska
minimeras i buffertzonen men kan bli nodvindiga pa vissa platser, det dr da visentligt att
schakterna inte omfattar hela buffertzonens bredd utan halls tills ett minimum. Trid som
star ndra springkanter kan beh6va tas ner pa grund av sikerhetsrisker. Hantering av trad
och natur ska ske enligt Gestaltningsprinciper f6r natur som finns beskrivna 1
Gestaltningsprogram for allmin plats samt enligt Nacka kommuns tekniska handbok vad
giller trdd och natur.

PLANTERING/
DAGVATTENFORDROINING

VANDYTA | ATURENTRE

241 wisa  TRATRAFFA
T R — . i
'A y
MARKNIV s v
LOKALGATA BUFFERTZON NATURRESERVAT

Sektion genom lokalgatan och buffertzonen. (AWL, 2020)

Tillganglighet till naturreservatet
Tre huvudsakliga kopplingar foreslds fran planomradet till det féreslagna naturreservatet; 1
vister, vid lokalgatan samt gangvig till Hjassan.
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Gang- och cykelnit samt entrépunkter till kommande naturreservat.

I planomradets vistra del, i anslutning till gaing- och cykelbanan planeras en naturentré.
Gestaltningen och utformningen av denna sker inom naturreservatsprojektet. En tydlig,
tillgdnglig och estetiskt tilltalande koppling mellan gatans gangbana och den planerade
naturentrén planeras att anliggas hir.

Mellan kvarteren I6per en lokalgata, som avslutas med gangvig norrut in 1 skogen och det
framtida naturreservatet. Dir lokalgatan avslutas planeras en liten entréplats till
naturreservatet. Entréplatsen mobleras med bénkar, skyltning och eventuell belysning. En
tritrappa med plata med sittplats i terringen planeras att anliggas ner mellan befintliga och
nya trid och anslutas till en befintlig stig. Entrén kommer troligtvis anvindas av forskolan
vid utflykter och kan med f6rdel innehalla lekfulla inslag som vinder sig till de yngre
besokarna.

For att 6verbrygga hojdskillnaden mellan huvudgatan och den hogt beligna utsiktspunkten
Hjidssan planeras en gangvig fran huvudgatan strax Oster om det Ostligaste bostadskvarteret.
Detaljplanen sikerstiller att en gangvig ska anliggs fran huvudgatan upp till framtida
naturreservat. Fortsatt gangstrak inom naturreservat ligger utanfér denna detaljplan. Uppe
pa Hjdssan ér terringen flack och det dr moijligt att ta sig fram till nagra av utsiktsplatserna
med tillginglig lutning. Gangstraket kan dock inte anliggas med god tillginglighet utan
vildigt stora ingrepp 1 terringen. Istillet foreslas en gangvig som delvis bestar av trappor.

Naturmark utmed gatan i vaster
I huvudgatans sving i vistra delen av planomradet mellan gatan och verksamhetsbyggnaden
ar marken mycket kuperad. Hir finns en befintlig dunge av tallar som har identifierats som
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viktig for spridningssamband av tall. Hir ska markpaverkan undvikas inom rotzonen fér de
sparade triden for att sidkerstalla deras 6verlevnad. Springkanter avses att doljas och slinter
utformas sd naturliga som mojligt med vegetation och héjdsittning som ansluter till den

befintliga.

\!

Vy fran vigporten i vister. Det vistliga bostadskvarteret samt verksamhetsbyggnadens gavel till héger i bilden.
(AWL 2020)

Lek och utevistelse

Nigon kommunal lekplats foreslas inte i detaljplanen. Ryssbergens framtida naturreservat
kommer att erbjuda goda méjligheter till lek i naturen inom kort gangavstind fran samtliga
bostider. Lekytor foreslas anordnas pa bostadsgardar. I buffertzonen kan viss naturlek
iordningsstillas.

Gator och trafik

Varmdoleden

Grinsen for den mark som avsitts for verksamheter dr anpassad efter Virmdoleden.
Planforslaget medger att befintlig pafartsramp i framtiden kan breddas med ytterligare ett
korfilt i dess 6stligaste del for att minska risken for kébildning vid en framtida 6kad trafik.

Vid en framtida férindring av Virmdoleden, till exempel som f6ljd av byggnation av Ostlig
torbindelse, kan ledens kérbana behéva breddas. En eventuell breddning har forutsatts ske
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soderut och inte mot planomradet. Detta utgor istillet en planeringsforutsittning i framtida

detaljplaner séder om Virmdoéleden vid Nacka gymnasium.

En mindre del av Virmdoledens vigomrade finns inom plangrinsen som genomfart
(VAGy). Det avser den mark som till stérsta del omfattas av vigomride men dir marken
ligger inom fastigheten Sicklaén 13:3 och dgs av exploatéren. En mindre del av trafikverkets
vigomrade foreslas avsittas som kvartersmark for verksamheter. Det giller en del dir
befintlig slint 4r bred och bedéms kunna minskas nir marknivierna dndras.

-

VERKSAMHETSOMBADE

HEFINTLG
FORESLAGEN EVARTERSGRANS - " i HAHKNIU‘A
-

¥

VARMDOLEDEN

Sektion genom vistra delen av verksamhetsytan. Varmdoleden till vinster. (AWL 2020)

Huvudgata

Genom omradet kommer en ny huvudgata ((GATA1), GATA3) att anliggas. Den nya
huvudgatan forbereds for att pa sikt kunna bli en del av en ny sammanhingande gata som
kommer att leda hela vigen fran Bergs gard till Jirla station i enlighet med program fér
Centrala Nacka. Huvudgatan kommer att knyta samman Centrala Nacka och skapa
mojligheter f6r gaende och cyklister att rora sig mellan stadsdelarna norr och sdder om
Virmdoleden. Genom planférslaget forbereds f6r en framtida sammankoppling dven for
bilister. Det sikerstills dock inte i detta planforslag utan kriver dtgirder utanfoér
planomradet pa Birkavagen. Mojlighet for kollektivtrafik avses att provas utanfor
planomradet dven innan en stérre ombyggnation av Birkavigen kommer till stand, men
kraver vissa atgirder.

Dir huvudgatan gar genom den nya bebyggelsen 1 Ryssbergen har den karaktiren av en
stadsgata med byggnader pa bada sidorna. Lutningen édr brantare 1 6ster och vister dar
kopplingen sker till befintliga gator. Genom bebyggelsen planar gatan ut for att oka
tillgdngligheten och skapa férutsittningar f6r exempelvis sophimtning och varuleveranser.

Huvudgatans centrala del dr 20 meter bred och utgdrs av en gangbana, en dubbelriktad
cykelbana, en mobleringszon med trid och parkeringsfickor med plats for dorruppslag, en 7
meter bred kérbana samt en mébleringszon med tridplantering och en gangbana mot
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verksamhetsbyggnaden. Angoring, parkering for personer med funktionsvariationer och
sophimtning fran soprummen sker fran fickor i mébleringszonen. I anslutning till det
mellersta kvarteret planeras en angoringsficka som ocksa nyttjas fo6r sophimtning och
varuleveranser till férskolan. Ovrig angéring till férskolan sker fran gatan pa kvartersmark
Oster om forskolan.

HUVUDGATA
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Huvudgatans foreslagna sektion.

Utmed huvudgatan i h6jd med det mellersta kvarteret planeras en forskjutning i fasadlivet
som skapar ett litet torg ut mot gatan med plats for olika typer av sittmdojligheter och
tridplantering.

Dir bebyggelsen slutar i 6ster andrar huvudgatan karaktar. Hir moter gatan 1 norr en brant
bergskirning. Pa s6dra sidan planeras inom verksamhetsomradet en infart och en stor
vindyta fér storre lastbilar. Over Kvarnholmsvigen, intill tunnelpaslaget for
Ryssbergstunneln, behéver en bro anliggas for att knyta ihop huvudgatan genom
planomridet med trafikplats Kvarnholmen och bildar didrmed ett nytt entrémotiv till
tunneln. Fri h6jd under bron ska vara minst 4,7 meter. Bron féreslas utformas med 2,5
meter bred gangbana, 2,5 meter bred cykelbana samt 7,0 meter bred kérbana. Detta
m6jliggdr busstrafik och en god standard f6r gaende och cyklister. Bron ska gestaltas som
en helhet med det bakomliggande tunnelpaslaget bade vad galler material, form och
belysning. Gestaltningen férankras under genomférandeskedet. Gestaltningen behéver ta
hinsyn bade hur den upplevs som entré till kvarnholmen, hur vyn upplevs fran
Virmdoleden, olika utsiktspunkter i ndrheten samt som en del av sitt niromrade.
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Huvudgatan svinger sedan av ner och ansluter till trafikplats Kvarnholmen. I huvudgatans
innerkurva planeras en yta for dagvattenhantering och vegetation. Det befintliga berget
behills delvis. Lings vigkanten planeras ett dike for dagvattenhantering. Ytan avses att
planteras med inhemska arter naturligt férekommande i naturtypen héllmarksskog.
Stenblock fran springning sparas och placeras ut i formationer. Paverkad mark i form av
slanter och diken i kurvans ytterkant planteras med brynvegetation med arter som
forekommer naturligt 1 omradet. Hojdséttningen for de tva kérbanorna mot trafikplatsen
styrs av lige for bron 6ver Ryssbergstunneln samt av krav pa tillginglighet, max 5%
lingslutning.

Huvudgatan frin 6ster. (AW 2020)

I vistra delen av planomradet foreslas huvudgatan slutta nedat for att efter en tvir kurva na
ner till befintlig markniva i sédra delen av befintlig vigport under Virmdoleden. Dir gatan
gar in 1 vigporten smalnar gatusektionen av nagot. Vigporten ar bred och bestar av tva
delar med en pelarrad emellan. I den vistra halvan av vigporten foreslis en 2,5 meter bred
gangbana och 2,5 meter bred cykelbana anliggas, samt moijlighet finns f6r en kérbana med
cirka 6,5 meters bredd.
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Utbyggnad av trafikplats Kvarnholmen

Vid en framtida utbyggnad av trafikplats Kvarnholmen planeras en cirkulationsplats med
tva korfalt. Befintlig cirkulation bestar endast av ett korfilt. En tidig forstudie har tagits
fram med ett forslag pa cirkulation med tva korfalt, avfartsramp frain Virmdoéleden och
lokalgata sterut mot Ostra Vikdalen. Denna forstudie har varit ett underlag for denna
detaljplans hojdsittning. I ett forsta skede, innan cirkulationen eventuellt byggs ut till tva
korfilt, ansluter Ryssbergens huvudgata till befintlig situation. Héjdsittningen har studerats
bade for ett forsta skede men dven till det utbyggda skedet for att inte forsvara
ombyggnaden.

S

Utdrag ur strukturplan f6r Centrala Nacka med framtida f6rslag pa nya gator och kvarter. Planomradet

markerad med réd linje.

Anslutning mot Birkavigen

Huvudgatan genom planomradet planliggs for att i framtiden kunna férlingas som en
allmin gata ner mot Jarla station. Med befintlig utformning av Birkavigen ir det dock inte
mojligt att koppla pa allmin kortrafik fran detaljplanen utan det kriver forindringar utanfor
planomradet. I nirtid avses huvudgatan nis fran trafikplats Kvarnholmen och allmin
biltrafik foreslas vinda norr om vigporten medan giang- och cykelbanan genom
planomradet f6rlings och ansluts till Birkavigen.

Om busstrafik ska kunna trafikera planomradet i nirtid kommer det att beh6vas en
provisorisk 16sning for busstrafik utmed Birkavigens norra del, utanfor planomradet.
Mboijlighet att vinda med bussar inom planomradet finns inte. En provisorisk bussanslutning
foreslas byggas om Trafikforvaltningen beslutar att trafiksitta f6r buss under de ar
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byggnation inom planomradet utférs. Forslaget dr da att anldgga en gata for buss fran
viagporten till Borgvigen nagot lingre séderut. For befintliga Birkavigen beh6vs 1 sé fall

atgirder utmed strickan.

ey f" L S ERE 3:.2 :
Vigporten i Birkavigens forlingning sedd fran Ryssbergen. Illustration, vindplan for allmén biltrafik.

Lokalgata och kvartersgata

En lokalgata (GATA,) dr lokaliserad mellan det vistligaste och det mellersta kvarteret. Den
ansluter till huvudgatan i séder och leder norrut. For att méta naturmarken och dess
befintliga héjder lutar gatan fran huvudgatan ner mot det framtida naturreservatet.
Lokalgatan har en smalare kérbana och giangbanor pa vardera sida. Norrut vinklas husen,
gaturummet breddas och gor plats f6r en mobleringszon. Hir foreslas en nedsinkt
planteringsyta dit gatans dagvatten leds och férdr6js. Lingst i norr anliggs en torgliknande
yta med vandmoéjlighet f6r bade personbil och sopbil. Angéring och sophimtning fran
soprummen sker fran gatan.

Parkering

Huvuddelen av bostidernas parkeringar ska anordnas i verksamhetskvarteret (P) for att i sd
stor utstrickning som méjligt undvika underbyggda gardar. Det ger storre mojlighet att
bevara befintlig natur eller aterplantera vegetation pé ett friare sitt. Verksamhetsbyggnaden
ar tankt att ha separata trapphus mot huvudgatan for att ge de boende moijlighet att na
parkeringarna. Lings gatorna foreslas ett mindre antal parkeringsplatser frimst avsedda for
angoring samt for tillginglig parkering. Planen ger dven mojlighet att underbygga det
mellersta bostadskvarteret med garage.

Kommunens modell f6r berdkning av parkeringsbehov ska f6ljas. Med Nackas
berikningsmodell f6r parkeringstal utan nirhet till lokala centrum eller tunnelbana med en
ambition pa medelnivé blir parkeringsbehovet f6r bostiderna 320 platser. Parkeringsplatser
tor rorelsehindrade finns inom 25 meter fran alla entréer i gatunitet.

Behovet av parkering f6r anstillda pa forskola antas kunna uppfyllas genom att hyra
parkeringsplats i verksamhetsbyggnadens garage. Enligt Nackas parkeringstal behévs det 0,2
bilplatser per anstilld pa forskolan. Det innebir ett behov av 4 platser. Aven
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parkeringsplatser for anstallda 1 verksamhetsbygenaden ska parkera 1

verksamhetsbyggnadens garage.

Enligt kommunens krav pa cykelparkering och med den planerade férdelningen av sma och
stora bostader ger det ett behov av 1300 cykelparkeringsplatser. Cirka 1100 av dessa
kommer placeras i invindiga cykelrum pa entréplanet samt killarplan 1 1 kvarteren dels
drygt 218 utomhus vilket tillgodoser kommunens krav. Parkeringstalen inkluderar
cykelparkering for elever, besékare och personal. For en férskola dr parkeringstalet 0,4
cykelparkeringsplatser per elev vilket aven inkluderar anstillda och besokare och innebir 32
platser. Dessa placeras i anslutning till férskolan pa infartsgatan ster om férskolan. I
mobleringszonen kommer det finnas cykelparkering med plats f6r besokare.

Kollektivtrafik

Fran den vistra delen av omradet blir avstandet till Saltsjobbanans station 1 Saltsjo-Jarla drygt
800 meter. Omkring ar 2030 forvintas tunnelbanan forlingas till Nacka centrum. I nirheten
av detaljplaneomradet planeras stationer 1 Jarla och Nacka centrum. Tunnelbanan kommer
att erbjuda direkta resor till Hammarby sjostad, 6stra S6dermalm, city och vidare mot
nordvast. Stationen i Jarla far en entré mot Birkavigen, omkring 600 meter fran
detaljplaneomradets vistra del. Tunnelbanestationen Nacka hamnar omkring 800 meter fran
detaljplaneomradets 6stra del. I anslutning till stationen planeras en bussterminal med
busslinjer till manga olika delar av Nacka och Virmd6 kommuner. Med tanke pa att
stationen 1 Jarla ligger ndrmare och har kortare restid till resten av tunnelbanan antas
detaljplaneomradet huvudsakligen betjinas av stationen i Jarla.

Trafikférvaltningen har i tidig dialog med kommunen bedomt att det 4r mojligt att andra en
av de befintliga busslinjerna i Nacka sa att den ldggs om via strickan Nacka (tunnelbana) —
Skonviksvigens forlingning — Ryssbergens huvudgata —Birkavigen — Jérla (tunnelbana) —
Jarlaleden — Sickla (tunnelbana). En férutsattning for detta dr att Birkavigen byggs om
enligt Trafikférvaltningens riktlinjer (RiBuss) samt att den nya huvudgatan genom
Ryssbergen och Skénviksvigens forlingning byges ut enligt RiBuss.

Centralt utmed huvudgatan mojliggérs utrymme f6r en busshallplats, inom nira
gangavstand fran bade bostider, arbetsplatser och férskola, vilket ocksa frimjar
allminhetens tillgang till det planerade naturreservatet.

Bussar kommer inte att kunna vinda i planomradet utan detaljplanen ar utformad for
genomgaende busstrafik pa huvudgatan.
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2030. (Ritt avser busstrafik)

Gang- och cykeltrafik

Huvudgatan genom planomradet kommer att utformas med dubbelriktad cykelbana samt
gangbana pa norra sidan av gatan. Alla storre in- och utfarter 4r samlade pa sodra sidan av
gatan vilket innebar god framkomlighet f6r gaende och cyklister och fa konfliktpunkter med
biltrafiken. Pa lokalgatorna sker cykling i blandtrafik. Samtliga gator utformas med max 5%
lutning f6r cyklister. Den gang- och cykelbana som anliggs utmed huvudgatan avses
anslutas till befintlig ging- och cykelvig i tunneln under Virmddéleden vid trafikplats
Kvarnholmen. I vister féreslas att den gang- och cykelbana byggs ut dven utanfér
planomridet for att ansluta till Birkavagen.

Nirmaste och enklaste cykelvig mot centrala Stockholm kommer att vara via Birkavigen
och darefter lings Virmdovagen. Det kommer ocksa att vara mojligt att cykla via Vikdalen
och Kvarnholmen, men det innebir en ganska lang cykelvig med stora nivaskillnader
eftersom cykling inte ér tilliten 1 Kvarnholmstunneln.

Konstnarlig utsmyckning

Inom planomradet bor ett eller flera konstnirliga utsmyckningar arbetas in. Lampliga platser
tor offentlig konst kan vara 1 ljussittningar 1 vigporten, gestaltningen av bron dver
Kvarnholmstunneln eller projekt centralt vid bostiderna.

Tillganglighet

Huvudgatan har en lutning av cirka 1-2 % i omrades bebyggda del och maximalt 5%
lutning i anslutningen mot Birkavigen och i 6ster. Parkeringsplatser for personer med
rorelsenedsittningar dr placerade inom 25 meter fran alla bostadsentréer och med en lutning
om maximalt 2,5 % och for verksamhetsomradet tillhandahalls dessa pa kvartersmark.
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Gangbanorna ska vara 2,5 meter breda vilket medger méte mellan gaende och
rullstolsburna samt vindmojligheter med rullstol, rollator och barnvagn. Gangbanor ska
vara jimna for att ge god tillganglighet och liges med betongsten. Sittplatser ska placeras
utmed strak var 60:e meter samt i langa trapplopp. Sittplatser planeras att utformas med
rygg- och armst6d enligt kommunens riktlinjer. Cykelbana belidggs med asfalt vilken tydligt
ska avvika fran plattorna pa gingbanan for att tyddliggara for personer med
synnedsattningar. Skiljelinjer, grins mot husfasader eller férgardsmark, rinndalar, ytor kring
tekniskutrustning, stolpar och méblering avses utforas 1 gra smagatsten som kontrasterar
mot plattbeliggningen fér att markera.

Trafiksdakerhet

Hastigheten och dé framférallt medelhastigheten pa en gata dr en viktig faktor for
trafiksikerheten. Huvudgatan foreslas hastighetsregleras till 40 km/tim. Denna hastighet
motiveras av gatans utformning med gang och cykelbanor skilda fran vigtrafiken vilket
innebir att gatans utformning signalerar att fordon kan framféras i en snabbare hastighet dn
30 km/tim pa grund av att de oskyddade trafikanterna inte behéver r6ra sig i blandtrafik.
Hastigheten 40 km/tim motiveras dven utifrin det faktum att huvudgatan avses att
trafikeras av buss. I den vistra kurvan foreslds hastigheten sinkas lokalt till 30 km/tim pa
grund av siktférhallanden och att radierna dr sméd. Denna hastighet foreslds kunna
bibehillas in pa Birkavigen. Lokalgatan foreslds hastighetsregleras till 30 km/tim pa grund
av gatans smalare sektion som dels innebir att cyklister har maste cykla i vagbanan dels att
en smalare vigsektion signalerar att bilister ska halla en ldgre hastighet.

Utmed huvudgatan féreslas ett antal trafiksikerhetshéjande atgirder sisom timglashéllplats,
gangpassage och hastighetssakrat 6vergangsstalle. Infarten mellan mellersta och Gstra
kvarteret foreslas regleras som gangfartsomrade vilket innebir att fordonen ska halla
ganghastighet och har vijningsplikt mot alla fotgingare pa gatorna. Bilister passerar en
upphojd/genomgiende ging-och cykelbana for att komma in vilket natutligt sinker
hastigheten till gangfart och da gatan ir sa kort finns ingen anledning att 6ka hastigheten.
Hir kommer dessutom himtning och limning av férskolebarn ske varfor en lag hastighet ar
av annu storre vikt.

Teknisk forsorjning

Elforsorjning, fiber, tele

Ingen el finns i omradet. Befintlig el finns i den Ostra delen i Kvarnholmsvigen och i den
vastra delen 1 Birkavigen. Nacka Energi AB avser att forsorja planomradet med elkraft
genom tva nitstationer, som ansluts fran befintlig nitstation vid Kvarnholmsvigen och frin
befintligt nat i Birkavigen. Det medfor att omradet matas med elkraft fran Ostra sidan samt
vistra. Elkablar avses att forldggas i gang- och cykelbanan. I passagen med bron 6ver
Kvarnholmsvigen forligges kablarna 1 skyddsror.
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Tva omraden (E) f6r nitstation planliggs strax nordvast om vigporten mot Birkavigen

samt Oster om verksamhetsbyggnaden. Syftet med nitstationerna ir att f6rsorja
bostadskvarteren. Verksamhetsbyggnaden lings motorvigen kommer att beh6va ha en eller
flera ndtstationer inom fastigheten for att klara sin egen elf6rsorjning.

Inga tele- eller fiberkablar finns 1 planomradet idag. Dessa avses forldggas i gang- och
cykelbanan. Forsorjningen hamtas fran befintligt nat 6ster om planomréadet. I passagen med
bron 6ver Kvarnholmsvigen forligges kablarna i skyddsror.

Vatten, spillvatten

Inga vattenledningar finns inom omradet. Befintliga vattenledningar finns i
Kvarnholmsvagen och 1 Birkavigen. VA-systemet i planomradet avses utformas med
rundmatning, vilket krdver att vattenledningen ansluts i bade detaljplaneomradets Ostra samt
vistra del. I omradets 6stra del samforlaggs vattnet med planerad dagvattenledning i omrade
(u1) Over verksamhetsytan och ansluts till befintlig vattenledning 1 Kvarnholmsvigen. 1
omradets vistra del samforlaggs vattnet med planerad dagvattenledning genom befintlig
vagportal och ansluts till befintlig vattenledning i Birkavigen.

En spillvattentunnel som leder vatten fran Nacka till Henriksdals reningsverk

passerar i berget under detaljplanomradets vistra del. Inga 6vriga spillvattenledningar finns
inom omradet. Planomradets spillvatten foreslas avledas genom ett nytt tunnelpaslag till
spillvattentunneln. Spillvattnet kommer att kunna ledas med sjalvfall till tunnelpaslaget och
inga pumpstationer for spillvatten bedéms bli n6dvindiga.

En utredning har gjorts gillande hur befintlig spillvattentunnel paverkas nir nya bostadshus
uppfors ovanpa tunneln (PM Paverkan pa VA-tunnel, Rambéll 2018). Utredningen visar att
avstandet fran tunnelns skyddszon till nirmaste planerat bergschakt ir cirka 28 meter, vilket
enligt utredningen ar ett betryggande avstand. Den minimala acceptabla bergtickningen
definieras enligt tumregel som halva tunnelspinnvidden. Bergtickningen motsvarar hir
cirka 40 ganger halva spinnvidden. Risken for negativ paverkan pa VA-tunnelns stabilitet
ar minimal. Om exempelvis forankringsstag for husen planeras inom eller i direkt narhet av
tunnelns skyddszon ska dock en utredning av dtgirdernas paverkan pa tunnelns stabilitet
utféras. Detta regleras med planbestimmelse bs.

Dagvattenhantering

Oster om detaljplaneomradet finns befintliga dagvattenledningar i

Kvarnholmsvigen. Genom Ryssbergstunneln finns en befintlig dagvattenledning som
ansluter till en oljeavskiljare for rening av dagvattnet innan det leds ut i Svindersviken.
Avvattningen av ramperna fran Virmdoéleden ansluter dven till denna ledning.

Sydvist om omradet i Birkavigen finns en befintlig dagvattenledning férlagd i vigporten
under Virmdoéleden. Denna ledning som dgs av Trafikverket hanterar vigdagvatten fran
Virmdoleden och ansluter till kommunalt dagvattenniit.
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Detaljplaneomridet uppdelat i delavrinningsomriden.

En dagvattenutredning har tagits fram (Ramboll 2020). Planforslaget innebir att en tit
stadsmiljé med hog exploateringsgrad ska byggas pa naturmark. Ytorna for stérre 6ppna
dagvattenanliaggningar ir begrinsade. Eftersom omradet idag 1 huvudsak dr naturmark med
naturlig rening och f6rdréjning dr det mycket svart att dstadkomma samma laga
tororeningshalter och fordréjning efter att det har bebyggts.

Utifran de nya markhojderna blir avrinningsomradena ungefar enligt figur ovan. Ett lokalt
dagvattennat foreslas hantera vatten fran delavrinningsomrade A1 och B2-B3 f6r att ledas
norrut till buffertzonen och sedan vidare till befintlig vatmark. Ett dikesstrak foreslas
anldggas i den buffertzon som skapas mellan befintlig naturmark utanfor
detaljplaneomradet och omrade B3. A2 leds Osterut och ansluts till befintligt dagvattennit
vid Kvarnholmsfoérbindelsen. C1 leds at sydvist till befintlig dagvattenledning i Birkavigen.
Omrade A2 och C1 maste fordr6jas, da flodet efter exploatering inte far 6ka jaimfért med
befintlig situation.

Verksamhetsomradets hardgjorda yta, Al genererar det mest fororenade dagvattnet inom
detaljplanen eftersom det utgdrs av parkeringsytor och tankstation. Dagvattnet fran
bensinstationen foreslas dirfér samlas upp separat for rening i oljeavskiljare som sedan leds
vidare till ett underjordiskt makadammagasin. Taket pa verksamhetsbyggnaden féreslas
anldggas som vaxttak. Hur mycket vatten de bevixta taken kan reducera och magasinera
beror bland annat pa takets lutning, vegetationstyp och tjocklek. Takvattnet foreslas ledas
via egen anslutning till det nya lokala dagvattennitet. Detta f6r att forhindra att det blandas
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med det mer fororenade vattnet fran korytor kring verksamhetsbyggnaden och planerad
drivmedelsstation.

Dagyvatten fran parkeringen inom verksamhetsomradet foreslas ledas till det underjordiska
makadammagasinet. Dagvattnet foreslas sedan ansluta till ett nytt lokalt dagvattennit. Det
lokala dagvattennitet kommer ha tva utlopp, ett vid varje lokalgata, till dikesstraket i
buffertzonen och som slutligen leds vidare till befintlig vatmark.

Den 6stra dnden av huvudgata, A2, avrinner mot utlopp Oster om planomradet.
Makadamdike foreslas anliggas lings med gatans sodra sida for att sedan ansluta till
befintlig dagvattenledning vid rondellen.

Huvudgatan i Ryssbergen planeras att utformas med skelettjord med tridd pa den norra
sidan av gatan. Skelettjordarna ansluts sedan till det lokala dagvattennitet som har sitt
utlopp till dikesstraket 1 buffertzonen och sedan till befintlig vatmark.

Delavrinningsomrade B3 utgors av flerfamiljshus. Genom att hélla kvartersmarkens gardar
sa grona som mojligt kan dagvattenfléden minskas. Dagvattenlosningarna kan utformas
som till exempel torrdammar, regnbiddar och svackdiken, Regnbiddar kriver underhall av
vegetation for att uppritthalla estetiska virden samt mojliggbra upptag av niringsimnen
och rening. For att sakerstilla att nodvindig rening och f6rdréjning av dagvatten sker inom
kvartersmark kommer detta att regleras i exploateringsavtalet. Omrade C1 har delats upp i
mindre delar dir dagvattnet leds till olika dagvattenanliggningar.

Markreservat for dagvattenledning planliges i den Gstra delen av kvartersmark for
verksamheter for att kunna leda dagvatten fran planomradet mot trafikplats Kvarnholmen.

Avfallshantering

Avfall féreslas frimst hanteras med nedsinkta kirl eller med traditionell himtning i
miljorum. For samtliga bostider finns mojlighet att utforma avfallslésningar som uppfyller
gillande riktlinjer nir det géller arbetsmiljé och tillginglighet. Ang6ring f6r sophimtning
tinns inom 10 meter mellan soprum och sopbil. Angoring till byggnaden lingst 1 Gster dr
ndagon meter mer dn 10 fran soprummet men detta dr for att tillgodose 25 meterskravet for
parkering for personer med rorelsehinder. Sopbilen aker in pa lokalgatan for att angora nira
soprummen lings gatan. Vindplanen medger vindning for sopbil.

I gatusektionen har plats for en eventuell sopsugsledning tagits. I sektionen redovisas
dimensionen for en stationir utbyged sopsugsanliggning. Blir sopsugsanliggningen en
mobilanliggning kan dimensionen minskas nagot. Vidare utredning far utvisa behovet av
anslutningar och plats i lokalgatorna.

Fjarrvarme

Inga fjarrvairmeledningar finns i omradet. Narmsta fjarrvirme finns soder om Virmdoleden
1 Griffelvdgen och 1 Birkavigens sodra del. Forutsittningen for att ansluta planerad
bebyggelse till fjarrvirme kriver en lingre ledningsforligening. Utrymme f6r framtida
utbyggnad av fjirrvirmeledningar finns i gatusektionen. Nya fjarrvirmeledningar
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samforlaggs med 6vriga ledningar och ansluter till omradet via befintlig vigport under

Virmdoleden. I lokalgatan forlaggs eventuell fjirrvirmeledning i gangbanan, men kan pa
grund av platsbrist beh6va placeras 1 korbanan.

Buller

Bullerutredning har utforts f6r planforslaget. Den storsta bullerkillan ér trafiken pa
Virmdoleden, men dven huvudgatan mellan bostiderna och verksamhetskvarteret kommer
att utgora en bullerkilla. Mot Virmdoleden planeras ett verksamhetsomrade med en
byggnad som kommer verka som bullerskydd till bakomvarande bebyggelse, men dr ocksa
en verksamhet som beh&ver anpassas for att innehalla gallande riktvirden mot bebyggelsen.
Verksamhetsbyggnaden utgér en férutsittning f6r bakomliggande bostider.

Verksamhetsbyggnadens ljud fran fliktar behover anpassas till omgivande bebyggelse.
Installationsljud frin byggnaden ska dimensioneras sd att det ej stor intilliggande bostader
och lokaler.

Fasader ska anpassas till utomhusnivaer f6r att uppfylla ljudkrav inomhus. Fér de mer
utsatta ligena dir nivaer pa 63-67 dBA bor tunga fasader 6vervigas for att inte fonster,
tonsterdorrar och don ska bli oskiligt kraftiga och dyra.

Planbestimmelser buller - stérningsskydd

Skydd mot storning fran buller regleras med bestimmelse i plankartan for att sikerstilla en
god boende- och ljudmilj6. Utifran férutsittningarna kring verksamhetsbuller infors en
hinvisning i planbestimmelserna till foljande stycken om verksamhetsbuller. Aven
torskolan har planbestimmelse for férskolegarden.

Trafikbuller
Bostiderna ska utformas avseende trafikbuller sa att:
- 60 dBA ekvivalent [judniva (frifiltsvirde) vid bostadsbyggnads fasad ¢ dverskrids. Da sd inte dr
mijligt ska minst hélften av bostadsrummen vid varje bostad far hogst 55 dBA ekvivalent
Yudniva vid fasad samt hogst 70 dBA maximal ljudniva vid fasad nattetid (frifiltsvéirden).
- Bostdder upp till 35 kvm far hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifiltsvérde)
- Ljudniva vid minst en uteplats i ansiutning till bostider inte overskrider 50 dBA ekvivalent
Yudniva och 70 dBA maximal [judniva. Maximala ljudniva far dverskridas med hogst 10 dBA
ferr ganger per timme k1 06.00-22.00.

Verksambetsbuller och buller fran yttre installationer

I bygglov och projektering ska buller fran yttre installationer, ventilation, restauranger,
butiker med mera beaktas. Exempelvis kan val av teknisk utrustning och dimensionering av
byggnaders stomme och fasader goéra att godtagbara ljudnivaer sikerstills.

Bostiderna ska utformas avseende verksambetsbuller sa att:
- Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 50 dBA ekvivalent judniva dagtid (06.00-18.00)
(friféltsvirde) vid bostadsbygenads fasad eller om s inte dr mijligt kan 60 dBA ekvivalent [judniva
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dagtid tilldtas om minst hélften av bostadsrummen i varje bostad far higst 45 dBA ekvivalent
Judniva dagtid.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far higst 45 dBA ekvivalent ljudniva kvill (18.00-22.00) och
helg (frifiltsvérde) vid bostadsbyggnads fasad eller om sa inte dr mijligt kan 55 dBA ekvivalent
Yudniva tillatas om minst hélften av bostadsrummen i varje bostad far higst 45 dBA ekvivalent
Judniva kvdll och helg.

- Samtliga bostadsrum i en bostad far higst 45 dBA ekvivalent ljudniva natt (22.00-06.00)
(frifiltsvarde) vid bostadsbygenads fasad eller om s inte dr mijligt kan 50 dBA ekvivalent [judniva
tillatas om minst hilften av bostadsrummen i varje bostad far hogst 40 dBA ekvivalent ljudniva
mellan 22 - 00.

- Om buller fran yttre installationer overstiger 40 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsfasad kl.
22.00-06.00 ska minst hélften av boningsrummen bha higst 40 dBA pa ljuddampad sida vid

Sfasad.
- Pd [juddimpad sida far ljudnivan fran trafikbuller inte dverskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad.

Skolan ska utformas sa att:

- ludnivan pa delar av skolgard avsedda for lek, vila och pedagogisk verksambet fran trafik inte
dverstiger 50 dBA dygnsekvivalent ljudniva, eller dér sd inte dr mdjligt dagekvivalent [judniva inte
dverstiger 55 dBA k[ 06.00-18.00.

- ludniva pa delar av skolgard avsedda for lek, vila och pedagogisk verksambet fran installationer
inte overstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva &/ 06.00-18.00.

Risk

Planomradet ligger strax norr om Virmdoéleden som dr primir led for farligt gods. Inom
planomradet planeras en bensinstation. Bade Virmdoleden och bensinstationen utgor
riskkéllor varfor en riskanalys har tagits fram (Riskanalys Ryssbergen Brandskyddslaget,
2018, reviderad 2020). Syftet med riskanalysen ar att underscka limpligheten med aktuellt
planférslag genom att utvirdera vilka risker som minniskor inom det aktuella omradet kan
komma att utsittas for samt foresla hur identifierade risker ska hanteras utan att méinniskor
utsitts for oacceptabla risker.

Linsstyrelsen i Stockholms Lén har tagit fram riktlinjer f6r hur risker fran transporter med
farligt gods pa vag och jarnvig ska hanteras vid exploatering av ny bebyggelse. Intill primira
transportleder for farligt gods rekommenderas ett skyddsavstind pa minst 25 meter.
Atgirder ska normalt vidtas minst inom 30 meter frin vigen. For ny bebyggelse intill
bensinstationer bor det vara en bebyggelsefti zon pa 25 meter och till sammanhallen
bostadsbebyggelse eller personintensiv verksamhet rekommenderas 50 meter (enligt
Linsstyrelsens riktlinjer fran 2000).

Av analysen framgar att man vid lokalisering i ett utsatt omrade alltid bor striva efter att
lokalisera bebyggelsen pa ett tillrdckligt stort avstand fran eventuella storningskallor.
Lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstind bor anvindas som riktvirden for placering
av verksambheter. I centrala omrdden dir det dr ont om mark kan detta dock vara svart.
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Bostider och férskola planeras som minst cirka 65 meter fran rampen och 75 meter fran

Virmdéleden. Det innebir att rekommenderade skyddsavstand foljs till Virmdoleden, men
inte till rampen. Bostadsbebyggelsen ligger bakom verksamhetsbyggnaden och exponeras
darfor inte mot rampen utan skyddas av den framforliggande verksamhetsbyggnaden.
Avsteget fran rekommenderat skyddsavstand bor darfor kunna accepteras utan krav pa
byggnadstekniska atgirder. Paverkan pa risknivan fran rampen ar dessutom mycket lag.

Placeringen av bensinstationen foljer rekommenderade skyddsavstind, lagar och regler med
god marginal. Inga atgirder avseende bensinstationen bedéms vara nédvindiga. Den
planerade verksamhetsbyggnaden ligger cirka 30 meter fran Virmdoleden och cirka 15
meter frin rampen. Rekommenderat skyddsavstand ar 40 meter. Risknivan utmed rampen
ar lag med hinsyn till det fatal transporter som kan komma att passera pa rampen.
Byggnadstekniska atgirder bedoms dock vara nédvindiga med hinsyn till narheten till bade
Virmdéleden och rampen.

Riskanalysen foreslar foljande riskreducerande atgirder:

Vid ny bebyggelse inom planomradet rekommenderas att nedanstdende atgirder vidtas. De
omfattar enbart den tinkta verksamhetsbyggnaden eftersom Ovrig bebyggelse ligger pa ett
tillrdckligt stort avstand fran identifierade riskkallor. For att sikerstilla att dtgirderna vidtas
krivs att dessa utformas som planbestimmelser i detaljplanen, vilket har gjorts.

* Bilhandeln ska utformas sa att det fran samtliga ytor med stadigvarande vistelse finns
mojlighet att utrymma mot lokalgatan.

* Friskluftsintag ska placeras i forsta hand mot lokalgatan, men placering pa tak kan ocksa
accepteras

* Mojlighet till central nédavstingning av ventilationen ska finnas i verksamhetsbyggnaden.
* Exponerade fasaddelar inom 30 meter fran pafartsrampen, som exponeras mot denna, ska
utforas i obrinnbart material eller med konstruktioner som uppfyller brandteknisk
avskiljning avseende tithet och isolering, motsvarande klass EI 30. Glaspartier 1 dessa
fasader ska utforas i brandteknisk klass EW 30. Detta giller ej byggnader kopplade till
bensinstationen.

* Vid en breddning av rampen kan atgirder for att hantera risker for trafikanter pa vigen
vid en eventuell avakning mot planomradet vara nédvindiga.

De atgirder som regleras pa plankartan med bestimmelser bedéms ha féljande effekt inom
planomradet:

- Begrinsning av sannolikheten for att personer utsitts for en f6rhéjd riskniva under lingre
tidsperioder genom att tillgodose skyddsavstand till ny bebyggelse samt omraden med
stadigvarande vistelse utomhus.

- Begrinsning av méjligheten for att oskyddade personer skadas utomhus inom omraden
med f6rhojd riskniva genom att tillgodose skyddsavstiand till omriden med stadigvarande
vistelse.
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- Reducering av konsekvenserna inomhus till f6ljd av eventuella gasutslipp genom

skyddsavstand i kombination med ventilationstekniska atgarder.

- Reducering av konsekvenserna inomhus till £6ljd av en storre utvandig brand genom
skyddsavstand och brandskyddstekniska atgirder.

- Okad méjlighet for personer att utrymma byggnader innan kritiska forhallanden uppstar
inombhus till f6ljd av en olycka pa Virmdoéleden och pafartsrampen genom att tillgodose
utrymningsmoijligheter bort fran dessa.

Ras och skred

Dir de sittningskansliga jordarterna (torv, gyttja och lera) uppgar till mindre an 2 meters
tjocklek under planerad grundliggningsniva rekommenderas urgrivning eller
masstabilisering av dessa till orort friktionsmaterial eller berg och ersittning med packat
friktionsmaterial. Ungefir tva tredjedelar av omradet och de kuperade delarna bestar av berg
1 dagen eller ytnira berg, med ett osammanhingande mulljord- och morinticke. Tva flacka
omraden med betydande jordlager har identifierats, se Markteknisk undersokningsrapport
Ryssbergen, Ramboll, september 2017, reviderad 2020. Marken 1 de flacka och sanka
omraden beskrivna ovan bedéms var olimplig for exploatering om inte
forstarkningsatgirder vidtas. Forekomsten av torv och gyttjig lera innebir att omfattande
sdttningar ér att vinta vid aven smé belastningar, framfor allt i den delen av vistra omradet
med storsta jorddjup.

I f6rsta hand foreslas att Overlast liggs pa de omraden som Onskas forstarkas.
Vertikaldrinering kan med fordel anvindas i kombination med detta. Kompletterande
unders6kningar med syfte att fa fram material- och deformationsegenskaper hos torven,
leran och friktionsjorden krivs f6r dimensionering av dessa atgirder. Dir de
sattningskinsliga jordarterna (torv, gyttja och lera) uppgar till mindre dn 2 m tjocklek under
planerad grundldggningsniva rekommenderas urgrivning eller masstabilisering av dessa till
orort friktionsmaterial eller berg och ersittning med packat friktionsmaterial.

Sa genomfors planen

Denna detaljplan ger rittigheter att anvinda marken for olika andamal men ér dven en
forberedelse for hur genomforandet ska organiseras. Under detta avsnitt beskrivs vilka
tillstand som beh6vs, vem som ansvarar for utbyggnad och skotsel samt vilka férindringar
planen innebar fastighetsrattsligt, tekniskt och ekonomiskt.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Tidplanen nedan utgor ett forslag till tidplan f6r hur planen ska tas fram och genomféras.
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Plansamrad 2:a till 3:e kvartalet 2018
Granskning 1:a kvartalet 2021
Kommunfullmiktiges antagande 4:e kvartalet 2021

Laga kraft (om planen inte 6verklagas)  4:e kvartalet 2021

Utbyggnad enligt planforslaget kan ske nir detaljplanen vunnit laga kraft. Byggstart kan
tidigast ske under 4:e kvartalet 2021 under forutsittning att detaljplanen inte 6verklagas.

Genomforandetid

De rattigheter 1 form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till dr gillande tills detaljplanen upphivs eller dndras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsdgare och ber6rda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte dndras. Genomforandetiden f6r denna detaljplan ar 10 ar fran
den tidpunkt dd detaljplanen vinner laga kraft. Genomférandetiden for ytan under
viagporten ar reglerad till 15 ar.

Ansvarsfordelning

De rittigheter i form av angiven markanvindning, byggritter med mera som detaljplanen
ger upphov till ar gillande tills detaljplanen upphivs eller andras. Under en viss tid, den sa
kallade genomférandetiden, ska dock fastighetsidgare och berérda kunna utga fran att deras
rittighet enligt planen inte andras.

Exploatoren ansvarar f6r kvartersmarken, det vill siga all utbyggnad och skotsel av
omraden for bostider, férskola, bilhandel. Exploatéren ansvarar dven for utbyggnaden av
allmin plats.

Exploaterings-, avtals- och 6vriga genomforandefragor handliggs av exploateringsenheten 1
Nacka kommun. Markfragor handlaggs av markenheten i Nacka kommun.
Fastighetsbildningsfragor, inrittande av gemensamhetsanliggningar, servitut och andra
fastighetsrittsliga fragor handliggs av lantmiterimyndigheten i Nacka kommun. Bestillning
av nybyggnadskarta handliggs av lantmaterienheten i Nacka kommun. Ansékan om
marklov, bygglov och anmilan handlidggs av bygglovenheten 1 Nacka kommun.

Exploatoren ansvarar for att soka eventuell vattendom/tillstind /anmilan efter detaljplanen
vunnit laga kraft, infoér genomférande. Vattendom for avsinkning av grundvatten kan
eventuellt behévas. Drivmedelsforsiljning kan vara en miljofarlig verksamhet och
provningen av sadana regleras av miljoprovningsforordningen (SFS 2013:251). Sannolikt
krivs en anmailan om miljéfarlig verksamhet f6r drivmedelsanliggningen i 6stra delen av
planomradet, men det beror pd hur stora mangder brinsle som anlidggningen hanterar och
dven pa om anlidggningen kommer att erbjuda fordonstvitt. For ingrepp i fornlimningar
kravs tillstind enligt kulturmilj6lagen, vilket s6ks hos linsstyrelsen.
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Avtal

Ramavtal

Ett ramavtal mellan Nacka kommun och exploatéren godkindes i kommunfullmiktige 1 23
april 2018 § 94. Ramavtalet reglerar Gvergripande fragor om utvecklingen av planomradet
samt gemensamma mal och samverkan avseende planomradet. Avtalet anger dven principer
tor genomférandet av en ny detaljplan vad galler finansiering och ansvar samt innehall i
kommande exploateringsavtal. Vidare anger avtalet riktlinjer f6r eventuella markbyten och
markoverlatelser samt principer for utbyggnad av allminna anliggningar. Exploatoren dger
fastigheten Sickladn 13:3 som ir aktuell for planldggning. Av ramavtalet framgar dven att
ovriga delar av fastigheten planeras bli naturreservat.

Detaljplaneavtal

Ett detaljplaneavtal undertecknades av kommunen och exploatoren i november 2016.
Avtalet reglerar arbetet med att ta fram forslag till detaljplan f6r del av Ryssbergen samt att
exploatoren bekostar detta.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren kommer att upprittas och
godkinns av kommunfullmiktige innan detaljplanen antas av kommunfullmiktige. Avtalet
ska reglera parternas ansvar fo6r genomférandet av detaljplanen och kostnadsansvar. 1
exploateringsavtalet regleras markoverforingar, gemensamhetsanldggningar, skydd av mark
och vegetation, dagvattenatgirder, gestaltning av bebyggelsen, slutlig utformning av
brokonstruktionen i planomradets Ostra del samt eventuell bussgata och ging- och cykelvig
fran vigporten vid 222:an till Borgvigen. Avtalet ger aven en anvisning om tidplan,
fastighetsbildning, avgifter f6r VA-anslutning och kontakten med olika myndigheter.

Ovriga avtal

Fastigheten Sickladn 134:21 dgs av Trafikverket och berors i planomradets sodra del dir ny
vigforbindelse beh6vs for att binda samman Ryssbergen norr om Virmdoéleden med
Birkaomradet s6der om Virmdéleden. For detta andamal kan Nacka kommun teckna ett
avtal med Trafikverket. Avtalet syftar till att klargora vilka atgarder som planeras i vigporten
samt hur atgirderna ska genomforas.

Fastighetsrattsliga atgarder

Fastighetsbildning, fastighetsreglering och nya rattigheter

De markomraden som 4gs av Nackamark Exploatering KB och som enligt detaljplanen
utgor allmin plats innebdr justering av fastighetsgrianser och ska overforas till laimplig
kommunigd fastighet genom fastighetsreglering. Markomraden som regleras 6ver till
kommunigd fastighet 4r markerade med rod firg i figuren nedan.
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Planen mojliggor for en 3D-fastighetsbildning av marken under vigporten mot Birkavigen
for att 6verfora den till kommunal 4go. Som ett alternativ till 3D-fastighetsbildning kan
aven tillgangen till marken att regleras i ett avtalsservitut.

Utover de ytor som markeras med réd och gul firg i figuren kommer 4ven de nya
bostadsfastigheterna att styckas av. Detaljplanen ir flexibel gillande hur
fastighetsindelningen ska se ut i de nya bostadskvarteren.

Figur som visar fastighetsbildningsatgirder som avses géras inom planomradet.

I figur ovan redovisas avsedda fastighetsbildningsatgirder. Rod yta avses Gverga fran
trafikverkets dgande till Nacka kommun (delvis som tredimensionell fastighetsbildning),
grona ytor 6vergar fran trafikverkets dgande till exploator. Lila yta utgdr befintligt
viagomrade for Virmdoleden och ramp. Den ytan avses 6verlatas till Nacka kommun eller
trafikverket fran exploatéren. Ljusbla ytor 6verlats fran exploator till Nacka kommun. Gula
ytor kvarstar hos exploator for bebyggelse.

Ansvar for att anséka om och bekosta behovliga lantmiteriforrittningar for
markoverforingar for genomforandet av denna detaljplan hanteras i exploateringsavtalet
mellan kommunen och exploatoren.

Avtalet reglerar att exploatoren ska ansvara for att ansoka om nodvandiga fastighetsrattsliga
atgirder for allman platsmark och for ledningsritter som krivs for exploateringens
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genomforande. Exploatéren ska dven anska om fastighetsrittsliga dtgirder inom
kvartersmark pa Fastigheten. Vid bildande av ledningsritter dr det normalt, enligt 27 §

ledningsrittslagen, ledningshavaren som betalar forrattningskostnaderna. Det kan dven utga
ersattning for ledningsritten.

Inom kvartersmarken kommer det att finnas anldggningar som ska vara gemensamma for
flera fastigheter. Anliggningar av gemensam betydelse och nytta, sisom parkeringsgarage
och eventuellt bostadsgardar kan foérrittas som gemensamhetsanliggningar enligt
Anlaggningslagen. Lantmaterimyndigheten prévar om en gemensamhetsanldgening kan
inrittas. Fastighetsdgare som far andel i gemensamhetsanldggningen har ansvar f6r
kostnader f6r utférande och drift motsvarande deras andelstal. Ersittning for upplatelse av
utrymme for gemensamhetsanliggning kan bli aktuellt. Exploatoren anséker om och
bekostar eventuell anldggningsforrittning. For det parkeringsgarage som planeras for
bostidernas behov inom verksamhetskvarteret ir gemensamhetsanliggning en mojlig
16sning. En alternativ 16sning skulle kunna vara tredimensionell fastighetsbildning.

Slutligt anlaggningsbeslut fattas av lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun. Framtida
forvaltning av gemensamhetsanliggningarna kommer att ske genom deldgarforvaltning eller
av en eller flera samfillighetsf6éreningar. Oavsett férvaltningsform kommer framtida
fastighetsagare att utgora deldgare.

Rittigheter inom planomradet

Ett servitut ger en fastighet ritt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sitt. Ett servitut ar
inte tidsbegrinsat. Det kan till exempel gilla ritt till utfartsvag eller att dra fram ledningar pa
annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrittning (officialservitut) eller genom privata avtal
(avtalsservitut) som inskrivs 1 tjanande fastighet.

Foljande servitut ber6r planomradet.
- Avtalsservitut inskrivet 1965 (01-IM8-65/1944.1) med dndamdl avloppstunnel till
torman f6r Sickladn 42:2 belastar Sickladn 13:3
- Avtalsservitut inskrivet 1966 (01-IM8-66/10987.1) med dndamil avloppstunnel till
torman for Sicklaon 42:2 belastar Sickladn 13:3 och Sickladn 134:21.
- Officialservitut fran 1957 (0182K-2817.1) med andamal vig, till férman f6r Sicklabn
40:1, belastar Sicklaon 134:21.

Se vidare i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Atgirder inom befintlig vigplan
Exploatéren 6nskar uppfora stddmurar och fylla upp marknivaer inom delar av de

slintomraden som tillh6r pafartsrampen 1 gillande vigplan for trafikplats Kvarnholmen.
Markomradet dgs av exploatoren men omfattas av vagritt och gillande vigplan. De atgarder
som exploatoren foreslar paverkar inte pafartsrampens vigkropp eller avvattning eller
pafartsrampens funktion i ovrigt. Detaljplanen tillater att dessa atgirder genomfors.
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Exploatoren kan behéva teckna avtal med Trafikverket dir det tydliggors vilka atgirder som

planeras i slintomradena samt hur dtgirderna ska genomforas.

Huvudmannaskap for Varmdoledens vigport

Nacka kommun dr huvudman f6r allmin plats och detaljplanen innebir dirmed att dven
omridet betecknat VAG; - Genomfartsvig, som utgérs av Virmdéledens vigport vid
Birkavigen, 6vergar till Nacka kommuns huvudmannaskap. Trafikverket kommer dock att
fortsitta att vara vighallare f6r Virmdoleden samt ansvara for drift, underhall och
renovering av viagporten och dess konstruktion.

Tekniska atgarder

Trafikanlaggningar
Att anldgga gatorna i planomradet bedoms inte bli tekniskt komplicerat, dock krivs
omfattande springnings- och fyllningsarbeten for att uppna ritt markhojder.

I Birkavigens forlingning finns en befintlig vagport. Marken foéreslds hojas med cirka 0,9
meter i den vistra halvan av vigporten. Marken i vigporten bestar idag av grus, makadam
och mindre stenar och frih6jden i vigporten varierar mellan 6,05 meter och 8,87 meter.
Frih6jden dr hoégre 1 s6dra delen av vigporten och ldgre 1 norra delen av vigporten. Om
marken héjs med 0,9 meter blir frih6jden 1 vigporten som ligst 5,15 meter vilket innebir att
dimensionerande hojdkrav enligt VGU klaras (Vigars och gators utformning).

For samtliga atgiarder som kan bli aktuella i vigporten 1 Birkavigens forlingning krivs
Trafikverkets godkdnnande och Trafikverket kommer dven fortsittningsvis att dga
vigportens konstruktion samt ansvara for drift och underhall av vigporten. Innan
detaljplanens antagande ska avtal ha tecknats med Trafikverket, om Trafikverket sa kriver,
som klargor vilka atgirder som planeras 1 vigporten samt hur atgirderna ska genomforas.
Trafiken pa Virmdoéleden, bedéms inte paverkas av de atgirder som foreslas avseende
vigporten utan samtliga anligeningsarbeten bedéms kunna bedrivas fran markniva utan
restriktioner for trafiken pa ovansidan av vagporten.

Over Kvarnholmsvigen, intill tunnelpaslaget for Ryssbergstunneln, behéver en bro anliggas
tor den nya 6stvistliga huvudgatan genom Ryssbergen. Kvarnholmsvigen ska vara 6ppen
tor trafik under brons byggtid.

Vintervdghallning
Vintervighallning avses ske genom att snéupplag kan finnas 1 norra delen av lokalgatan
samt inom moébleringszonen utmed huvudgatan.
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Ekonomiska fragor
Exploatoren projekterar, bygger ut och bekostar allminna anliggningar i planomradet.

Allminna anliggningar limnas darefter over till kommunen. Ersittning for markreglering av
allmin plats utgir ej.

Utover detta erligger exploatoren exploateringsersittning for utbyggnad av yttre allminna
anlidggningar inom Centrala Nacka, hanforliga till planomridet. Vidare ska exploatéren
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan enligt politiskt antagna principer i beslut i
kommunstyrelsen maj 2014. Exploatoren ska vidare ersitta Nacka kommun for de faktiska
kostnader kommunen far i samband med projektets genomférande vilket innefattar
kontroll, besiktning och interna administrationskostnader.

Nacka kommun stir for framtida drift- och underhallskostnader for den allméinna platsen.
Kostnadsansvar for planens genomférande regleras i detalj i exploateringsavtalet.

Anslutningsavgifter

Vatten och avlopp

Fastigheter som ansluts till Nacka vatten och avfall ABs vatten- och avloppsnit betalar
anslutningsavgift enligt gillande taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds. Inom
kvartersmark ansvarar fastighetsiagaren for samtliga kostnader.

Uppvirmning

Fastigheter som ansluts till fjirrvirmenit betalar anslutningsavgift enligt gillande taxa.
Taxan vid det ar som debitering sker anvands. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren
for samtliga kostnader.

El

Fastigheter som ansluts till Nacka Energis elnit betalar anslutningsavgift enligt gillande
taxa. Taxan vid det ar som debitering sker anvinds. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for samtliga kostnader.

Ovriga avgifter

Planavgift

Detaljplaneavtal dir exploatoren ater sig att bekosta planarbetet har tecknats mellan Nacka
kommun och exploatéren. Nagon planavgift tas dirmed inte ut i samband med
bygglovsansokan.

Bygglovavgift
Kommunen tar ut avgifter for bygglov och anmilan enligt gillande taxa.

Avgift f6r trafikanordningsplan
Kommunen tar ut avgifter for trafikanordningsplan enligt gallande taxa.

Fastighetsrittsliga avgifter
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For avgifter for fastighetsrittsliga dtgiarder inom kvartersmark saval som inom allmin plats;

avstyckning, servitutsatgirder, bildande av gemensamhetsanliggning med mera svarar
exploatoren sjilv. Lantmaterimyndigheten tar ut en avgift enligt géllande taxa.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande

Miljokonsekvensbeskrivning

Vid érsskiftet 2017/2018 borjade nya bestimmelser i miljobalken och i PBL avseende
miljobedémningar av planer och program och om miljébedémningar for verksamheter och
atgirder att gilla. Férordningen om miljokonsekvensbeskrivningar upphoérde att gilla och
miljobed6mningsforordningen (2017:966) tridde 1 kraft. Fér planer som paboérjades fére
2018 giller dock den éldre lagstiftningen genom &6vergangsbestimmelser. I och med att
start-PM f6r detaljplanen togs fram fore 2018 ar de dldre lagbestimmelserna tillimpliga f6r
den nu aktuella detaljplanen.

Kommunen bedémde infor plansamrad att detaljplanens genomférande inte medférde
en betydande miljépaverkan och nagon miljékonsekvensbeskrivning togs darfor inte
fram. Linsstyrelsen har i sitt samradsyttrande 6ver detaljplanen (Dnr 402-25452-2018)
angivit att det inte gar att utesluta att planen kan medféra betydande miljépaverkan,
frimst med hansyn till de h6ga naturvirdena i omradet, och att en MKB dérfér behover
tas fram.

Under detaljplanens samrad och under avgrinsningssamradet f6r MKBn har ett antal
miljéaspekter bedomts kunna bli betydande. Baserat pa rekommendationerna 1
Linsstyrelsens samradsyttrande och 1 skriftligt avgrinsningssamrad som holls med
Liansstyrelsen oktober-november 2018 har foljande miljokonsekvenser tagits med i
Miljékonsekvensbeskrivningen:

Landskapsbild och kulturmiljo - Riksintresset for kulturmiljo, Stockholms farled och
inlopp, kan komma att paverkas av bebyggelsen eftersom den kan synas fran farleden.

Naturmiljéo — omradet har héga naturvirden som pavisats i flera underlagsutredningar
som tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet. Under 2018 brann delar av
Ryssbergen och under 2019 och 2020 har flera inventeringar utférts som komplement
till de tidigare genomforda. Paverkan pa naturmiljon och skydds- och
forsiktighetsatgirder som avses vidtas beskrivs i MKB:n.

Riksintresse kommunikation — vig 222/Virmdoéleden, som passerar nira planomradet,
ar av riksintresse och péaverkan pa riksintresset beskrivs i MKB:n.

Risk — omradet ligger nira vig 222/Virmdoéleden som dr primir transportled for farligt
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gods. Risker till f6ljd av detta och till f6ljd av drivmedelsforsiljningen 1 narliggande
plan f6r Kvarnholmens verksamhetsomride beskrivs 1 MKB:n.

Arkeologi - fornlamningar finns i detaljplaneomradet och en avgrinsande arkeologisk
utredning har tagits fram. Bedémningarna baseras pa dessa tva utredningar och
paverkan pa fornlimningar beskrivs i denna MKB.

Ovrig miljiépaverkan sammanfattas nedan i kapitel Miljokonsekvenser utéver
miljckonsekvensbeskrivningen.

Konsekvenser for kulturmiljo och landskapsbild
Konsekvenserna for riksintresset f6r kulturmiljévard bedéms i
milj6konsekvensbeskrivningen och sammanfattas har.

Riksintresse, landskapsbild

Ryssbergen ingar i riksintresse for kulturmiljévarden, Stockholms farled och inlopp,

men dven inom riksintresse for kust och skirgard. Som uttryck for riksintresset framhaller
Linsstyrelsen; ”Skérgardskaraktiren som gar dnda fram till Stockholms centrala vattenrum.
Bebyggelsens huvudsakliga lokalisering till de mer laglinta landskapspartierna pa farledens
norra sida, och den varierade landskapsbild detta skapat, 1 kontrast mot de 1 huvudsak
obebyggda bergssluttningarna och den otillgangliga karaktiren pa farledens sédra sida. ....”
Den kraftigt kuperade terringen dr svir att bygea i, vilket gér det svart att bibehalla
befintlig mark inom planomradet. I de nya bebyggelsekvarteren kommer marknivaerna
andras kraftigt fran dagens nivaer och befintlig vegetation kommer darfor till

overvigande del att beh6va tas bort. Bebyggelsen har koncentrerats till den s6dra delen

av Ryssbergen som dr mindre exponerad frin farleden. Byggnadsvolymerna har bearbetats
fran att i samradsférslaget na upp till 16 vaningar till nuvarande planforslag

dir det hogsta punkthuset nar upp till 10 vaningar.

Hojdsittningen av planerad bebyggelse 1 det gillande planférslaget har utgatt fran
befintlig tradlinje. Bebyggelsen ar inledningsvis i huvudsak dold bakom triden och inte
synlig fran farleden i ndgon betydande utstrickning. Takvolymerna ar

aterhéllsamma och har dirmed férutsittningar att falla in 1 den langa Ostvistliga
torkastning som Nackas norra kust utgdrs av. En mindre del av de 6versta vaningarna i
det hogsta bostadshuset dr dock synliga fran farleden samt del av taket pa ett av de ligre
husen. Da husen endast skymtas bakom triden och inte dominerar synintrycket bedéms
de i riksintressebeskrivningen angivna i huvudsak obebyggda bergsluttningarna och
den otillgingliga karaktiren” inte paverkas i nagon betydande grad. Narmare Stockholm
blir dock den vistra delen av planerad bebyggelse betydligt mer synlig fran farleden,
utmed en stricka pa cirka 450 meter, innan bebyggelsen slutligen doljs bakom
Kvarnholmens bebyggelse. Byggnadsvolymerna ér i dessa vyer

dock 1 huvudsak koncentrerade bakom Svindersviksbron. Omradet bakom bron
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uppfattas i mindre grad vara obebyggt och otillgingligt och paverkan fran planerad
bebyggelse blir dirfér mindre pataglig hir. Byggnaderna ir ocksa synliga endast pa en

begrinsad stricka i farleden. Sammantaget bedéms planerad bebyggelse ge upphov till
mattlig paverkan pa ett omrade av hogt virde vilket medfor mattliga negativa
konsekvenser for kulturmiljon. Den gréna siluetten kommer dock huvudsakligen att
kvarstda och dirmed bedoms ingen pataglig skada uppsta pa riksintresset.

I sammanhanget ska nimnas att bebyggelsens synlighet kommer att variera med var
betraktaren befinner sig. Bebyggelsen kommer troligen bli mer synlig frain en hégre
héjd éver vattennivin, som exempelvis fran en Alandsfirja. Bebyggelsens firgsittning
kan ocksa bidra till att 6ka eller minska bebyggelsens synintryck och hur mycket den
bryter av mot skog och himmel.

Fotomontage, vy fran farleden med féreslagen bebyggelse vid r6d pil.

Arkeologi

Fornlimningar skyddas enligt kulturmiljélagen (KML). Planforslaget medfor att
fornlimningsomradet med kvartsbrottet inte kommer att kunna bevaras. Fornlimningen
bedéms ha mattligt virde da det dr ett lagskyddat historiebdrande objekt som utgor en
mindre pusselbit fOr att tolka omréadets historia. Planférslaget innebir att ett vetenskapligt
virde likvil som ett upplevelsevirde gar forlorat for framtiden Detta bedoms innebira
mattliga negativa konsekvenser. Ovriga kulturhistoriska limningar i form av firdvig och
jaktvirn kommer ocksa ianspraktas. Tillstand fran Lansstyrelsen vid paverkan pa en
fornlimning. Ingrepp i fornlimningar hanteras i en sirskild process enligt kulturmiljclagen.
Planomradet har anpassats sa att det inte berér den militarhistoriskt intressanta Hjdssan.
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Exploatoren avser att soka tillstand enligt kulturmiljélagen f6r ingrepp 1 fornlimning
1L2019:507. I byggskedet édr det viktigt att avgrinsa eventuella 6vriga limningar som ska
bevaras och dven beakta dessa vid springningsarbeten och liknande. Om okinda
fornlamningar skulle patraffas i byggskedet maste det sakerstallas att erforderliga
tillstand och samrad har skett och att dessa f6ljs.

Konsekvenser for naturmiljo
Konsekvenserna for naturmiljon bedéms i miljokonsekvensbeskrivningen och
sammanfattas hir.

Planforslaget bedoms sammantaget innebira stora negativa konsekvenser for
naturmiljon. Av hela Ryssbergens naturomrade pa cirka 30 hektar férsvinner cirka 5
hektar, dvs cirka 17 procent. Minskningen av skogsomradet innebir en foérlust av
biologisk mangfald. Konsekvenserna f6r den grona infrastrukturen och
spridningsmoijligheterna bedoms vara stora negativa da féreslagen detaljplan medfor att
mingden livsmiljoer i en regionalt viktig vardekidrna i barrskogsnitverket minskar och
en viktig link i ddellovsnatverket forsvagas. De kumulativa effekterna med 6vriga
pagaende detaljplaner bidrar till att ytterligare fGrsvaga spridningssambanden.
Naturvirden kopplade till den gamla skogen som forsvinner kan inte ersittas inom
rimlig tidsrymd men skyddsatgdrder har foreslagits. Bland annat behéver ett
overgripande helhetsgrepp tas pa bevarande, forstarkning och utveckling av Nackas
naturvirden och gréna infrastruktur. Aven med féreslagna skyddsatgirder bedéms
konsekvenserna f6r naturmiljon bli stora negativa.

Paverkan pa artskyddade arter bedéms inte vara sa stor att bevarandestatus paverkas och
risk f6r f6rbud enligt artskyddsforordningen bedoms saledes inte foreligga.

Paverkan pa riksintresse for kommunikationer
Konsekvenserna for riksintresset f6r kommunikationer bedéms i
miljokonsekvensbeskrivningen och sammanfattas hir.

Omradet ber6rs av riksintresse for kommunikationer i form av Virmdoéleden. Planomradet
gar till viss del in pa rampens vigomrade. Pa befintlig ramp och moijlig breddning av ramp 1
Ostet har planbestimmelse for vig/genomfartsvig lagts in, vilket skyddar rampen och
dirmed riksintresset f6r kommunikationer. Pa den kvartersmark som ligger innanfor
vagomrade tillats inga byggnader, vilket ocksa bedéms skydda riksintresset. Vid
firdigstallande av mark inom planomridet som grinsar till rampen/eventuell breddning av
rampen, finns eventuellt en risk f6r paverkan pa riksintresset f6r kommunikationer under

byggskedet. Skyddsatgirder for att motverka detta maste dirfor vidtas.

Detaljplaneomridet utgdrs idag av naturmark och vid en exploatering kan omridets mojlighet

att omhinderta och fordréja regnvatten férandras. Linsstyrelsen har poingterat att
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Virmdoleden inte heller far belastas av dagvatten till £6ljd av ett fordndrat klimat efter

exploatering och att det giller vid saval vid normala situationer som vid skyfall. Trafikverket har
sarskilt uttryckt 6nskemal angiende regnvattnets fléden vid extrema viderhidndelser och skyfall;

att flédena inte ska 6ka pa Virmdoleden eller pafartsrampen.

Den dagvattenutredning som har tagits fram visar att dagvattenhanteringen med en antagen
klimatfaktor om 1,25 inte kommer att belasta Virmdoleden. I skyfallskarteringen ses 6kade
fléden lings den nya pafarten till Virmdoleden samt i vist under Virmdoleden och mot
inloppet i tunneln, pa samma sitt som for nollalternativet. Detaljplaneférslaget bedéms inte
ha ndgon storre paverkan pa flodes- eller Oversvimningssituationen vid cirkulationsplatsen
vid skyfall 1 och med att det delavrinningsomrade fran planen som avrinner sterut forblir
ofdrindrat i storlek. Planomradet far i framtiden en hogre hardgérningsgrad jamfért med
nulidget, men da infiltration vid skyfall ofta ar starkt begrinsad bedéms detta enbart ha en
mindre paverkan pa flédesstorlek och 6versvimningsdjup. En viss skillnad i flodeshastighet
kan dock uppsta till f6ljd av den 6kade hardgérningsgraden. Planomridet bedéms dock inte
bidra till 6kad 6versvimningsrisk pa omraden utanfr planomradet.

Sammantaget bedéms planforslaget inte ge nigon paverkan pa riksintresset for
kommunikationer om skyddsatgarder vidtas. Mojliga skyddsatgirder for att minimera
paverkan vid skyfall pa Virmdoleden eller pafartsramp fran planomradet, ir att i
detaljprojekteringen sakerstilla en hojdsittning som lutar 6sterut vid bilhallen och de
hardgjorda ytorna mellan bilhall och pafartsramp. Vidare att hindra skyfallsvatten fran att
rinna séderut med till exempel kantstenar pa de hardgjorda ytorna i detaljplanens s6dra
delar. Planbestimmelse reglerar att verksamhetsytan ska avrinna norrut.

Risk och sikerhet
Se avsnitt Risk och sidkerhet under kapitel Planforslaget ovan.

Individrisken med avseende pa olycka med farligt gods pa Virmdoéleden eller pa
rampen till Virmddéleden har bedémts acceptabel. Samhillsrisken bedéms vara sa
hog att skyddsatgarder bor vidtas. Skyddsatgirderna har inforts som bestimmelser 1
plankartan.

Avakning fran planomradet mot rampen forhindras genom att avakningsricken
planeras mot rampen. Planomradets utformning medfor ingen begrinsning av
rampens anvandning eller framtida utveckling. Narheten till verksamheter inom
planomradet paverkar inte driften av rampen.
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Miljokonsekvenser utover miljokonsekvensbeskrivning

Miljokvalitetsnormer

Ytvatten, dagvatten

En mindre del av planomrédets vastra del avrinner séderut mot Jirlasjon 6vriga delar av
planomradet avrinner norrut till vattenférekomsten Strommen. Sicklasjon ir en del av
Jarlasjon och ir klassad som en vattenférekomst enligt EU:s ramdirektiv f6r vatten och har
enligt den senaste statusklassningen mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk
status. Jarlasjon dr en preliminir vattenférekomst, dock finns dnnu inga
milj6kvalitetsnormer beslutade. For Jarlasjon har dock vissa kvalitetsfaktorer bedomts.
Linsstyrelsen har i tidigare bedomning satt upp en milhalt pa 24 ug/1 for fosfor i Jitlasjon.

Nacka kommun har tagit fram ett underlag for ett lokalt atgardsprogram for
Jatlasjon/Sicklasjon. Bland annat ska Jirlasjon/Sicklasjon uppna god status med hjilp av
fallning och planerade reningsatgirder for befintlig bebyggelse. For tillkommande
bebyggelse forutsitts en utbyggnad med LOD (lokalt omhindertagande av dagvatten) och
att den totala belastningen inte 6kas. Vattenforekomsten Strommens ekologiska status ar
otillfredsstillande ekologisk status. Bedomningen av vattenférekomstens kemiska status
visar att god kemisk status inte uppnas.

Trots att omfattande reningsatgirder foreslas sd visar fororeningsberikningarna pa en
okning av féroreningshalter och miangder ut fran detaljplaneomradet. Bade halter och
mingder efter reningsatgarder ar laga och oavsett reningsmetod ar det svart att reducera
fororeningar ytterligare inom planomradet.

For att kompensera for den 6kade féroreningsbelastningen fran detaljplaneomradet efter
exploateringen sa foreslas kompensationsitgirder utanfér planomradet.
Kompensationsatgirder behévs bade for vattenférekomsten Strémmen och Jérlasjon. Som
kompensationsatgird for Strommen sa féreslas rening av vigdagvatten fran Virmdoélede
intill Ryssviksvigen. Anldggningen foreslas utformas som ett grundare makadam- eller
svackdike. Eventuellt kan ett grasbeklatt svackdike utan underliggande makadam ge
tillricklig rening och begrinsa schaktdjupet. Om svackdiket 4r 10 meter langt, 2 meter brett
och cirka 0,5 meter djup sa uppnis tillricklig rening for att kompensera den 6kade
belastningen som genomférandet av detaljplanen innebiér vad avser avrinning mot
Strommen.

Del av dagvattnet fran planomradet avrinner séderut mot Jarlasjon. I samband med
exploatering av Ryssbergen okar féroreningsbelastningen dven niagot och en mindre
kompensationsatgird kriavs. Kompensationsatgarden for Jarlasjon foéreslas bli att
vigdagvatten frin Virmdovagen renas i form av LOD. Exempel pé limplig
kompensationsatgird kan vara regnbadd eller svackdike. Vilken reningseffekt dessa kan
bidra med beror pa vad for slags dagvatten som leds till dtgirderna. Kompensationsatgarden
kommer att anpassas sd att belastningen pa Jérlasjon inte kommer att 6ka nir detaljplanen
genomfors. Kompensationsatgirderna ska skrivas in i exploateringsavtalen.
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Luft

Planomradet ligger strax norr om Varmdoleden. Som underlag f6r den pagaende
planeringen har spridningsberikningar f6r luftféroreningshalter av partiklar, PM10, och
kvivedioxid utforts.

Overskridande av miljskvalitetsnormen f6r PM10 dygnsmedelvirde, 50 pg/m?’, sker endast
inom Virmdéledens vigomride. Aven drsmedelhalten av PM10 bedéms 6verskrida
miljokvalitetsnormens grinsvirde 40 pg/m’ endast inom vigomridet.
Miljokvalitetsnormen for ars- och timmemedelhalt av kvivedioxid klaras pa Virmdoéleden
och vid planerad bebyggelse. Miljomalet f6r kvivedioxid (arsmedelvirde och
timmedelvirde) uppnas vid planerad bostadsbebyggelse och vid parkerings- och
vistelseytorna mellan bilhallen och Virmdéleden. Intag f6r frisklufsventilation f6r husen
lings med Virmdoéleden bor placeras i takniva eller vid fasad som inte vetter mot leden. Att
de vinds fran Virmdoéleden regleras med planbestimmelse.

Fororenad mark

Exploatéren har latit utreda miljotekniska forhallanden inom planomradet. Generellt visade
analyserna mycket laga halter av féroreningar, langt under Naturvardsverkets riktvirden f6r
kanslig markanvindning (KM) med undantag av alifater >C16-35 som uppmiittes i halter
over mindre kinslig markanvindning (MKM). De f6rh6jda halterna beror inte pa nagon
téroreningsforekomst utan pa hég halt organiskt material fran torv inom omradet.

Sulfid

Svavelhalten i representativa bergprover i omradet har bade uppskattats okulirt och
bestaimts genom analyser. Uppmitta varden visar obefintlig eller laga halter av svavel.
Eftersom dessa prover anses representativa av omradet bedoms det att risken f6r forsurning
pa grund av bergmassor fran omradet dr mycket lag. Risken for urlakning av tungmetaller
bedéms dirmed som mycket sma varfér masshanteringen inte kommer att paverka MKN
tor vattenfoérekomsterna.

Buller

En sammanfattande bedémning ar att riktvirden kan uppfyllas utan kraftiga atgérder eller
avsteg och ljudnivaer inomhus kan uppfyllas med fasader anpassade efter dimensionerande
utomhusnivéer. Planbestimmelser anges vad avser skydd mot stérning fran trafikbuller och
verksamhetsbuller for att sakerstilla en god boende- och ljudmiljé. Forutsittning att klara
bullernivderna ir att byggnaden for verksamheter utmed Virmdoleden byggs forst. Detta
anges som planbestimmelse.

Utbyggnaden av Ryssbergens detaljplan kommer att innebira att den befintliga skogsmiljon
utanfor detaljplanen, som planeras inga 1 ett naturreservat, kommer att bli tystare Detta
eftersom bebyggelsen avskirmar trafikbuller fran Virmdoleden.

Klimatpaverkan
Nacka kommun har ett lokalt miljémal om att kommunen ska bidra till att minska den
globala klimatpaverkan genom att sinka sina direkta och indirekta utslipp av vixthusgaser.
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Nacka bidrar till minskad klimatpaverkan genom att stirka sitt arbete inom omradena 1)

transporter och resor, 2) energieffektivisering och 3) konsumtion. Miljéanpassad
bebyggelsestruktur.

Skyfall, 6versvimning, extremregn

I Lansstyrelsens lagpunktskartering for hela Stockholms lan tydliggors tre
lagpunktsomradena inom detaljplaneomradet. Dessa lagpunktsomraden riskerar med dagens
marknivaer att Oversvimmas vid extrema regn. Detta far i dagsliget inte nagra konsekvenser
t6r minniskor eller byggnader da marken utgors av naturomrade.

Oversiktliga principer for hojdsittning ir att gaturum, promenadstrak och gronytor
hojdsitts sa att instingda omraden undviks och kontinuerlig ytlig avledning av dagvatten
kan ske ut fran omradet. Vagarna hojdsitts sd att de ligger ldgre dn omgivande
fastighetsmark sa de kan fungera som sekundara avrinningsvigar. Gardar hojdsatts sa att
dagvatten kan avledas ytligt till lokalgator eller mot gronstraket i norr vid kraftiga regn for
att undvika skador pa byggnader. Marken narmast fasad ska alltid h6jdsatts sa att det lutar
ifran fasaden. Hojdsittning i planen innebir att skyfallen kommer att avrinna ytligt pa
lokalgatan norrut som leder till vatmarken, 6sterut mot tunneln och séderut mot
Birkavagen.

Utanfor planomréidet ses 6kade floden lings den nya pafarten till Virmdoleden samt 1 vast
under Virmdoéleden och mot inloppet i tunneln. De forstirkta flodena lings pafarten mot
Virmdoleden beror pa anliggning av sjilva pafarten, inga andra ytor bedéms bidra med
ytlig avrinning till striket.

Ras och skred

Inom omraden finns lera och torvlager som bedéms som olimpliga att exploatera om inte
forstarkningsatgirder vidtas. Dir de sittningskinsliga jordarterna (torv, gyttja och lera)
uppgar till mindre 4n 2 meter tjocklek under planerad grundliggningsniva rekommenderas
urgravning eller masstabilisering av dessa till or6rt friktionsmaterial eller berg och ersittning
med packat friktionsmaterial. Frigan om grundvattensinkning ar nédvindig ska utredas
vidare och eventuell miljodom kommer att sokas.

Sociala konsekvenser

Rekreation och friluftsliv

Stora delar av hela omradet Ryssbergen ar starkt kuperat och motorvigen ger stora
bullerstorningar lings hela sédra sidan. Motorvigen utgor dartill en kraftig barriar till
omradet. Omradet har trots detta stora virden for friluftslivet dels pa grund av sina hoga
naturvirden, vilda naturkansla, fantastiska utsiktsplatser och for att omradet ligger
tillgangligt nira befintlig bebyggelse. Den nitverksanalys som genomférts 1 samband med
framtagande av Nacka friluftsplan visar att nir Ryssbergen inte inkluderas i analysen som
triluftsomrade har cirka 40 % av de som bor pa Sicklabn hogst tusen meter till ett
friluftsomrade. Om Ryssbergen inkluderas stiger antalet till cirka 65 %. Indikator f6r
Nackas miljomal god bebyged milj6 ar hogst tusen meters gangavstand till ett
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friluftsomrade. Planférslaget gor att ljudet frin motorvigen kommer att minska pa vissa

platser.

Tillgingligheten till Hjdssan paverkas negativt genom nedspringningen av den nya
huvudgatan. Den tidigare gangvigen mellan Hjdssan och Griffelvigen har dock kapats
redan innan detaljplanens genomférande i och med de stora bergskirningar som gjordes nir
trafikplats Kvarnholmen fick en ny pafartsramp i riktning mot Stockholm. Tillgangligheten
till Hjdssans utsiktsplats paverkas dock positivt av att det i planforslaget planeras en gangvig
dit. Den kan dock inte goras tillginglighetsanpassad utan bestar delvis av trappor.

Den skogskiansla som idag finns i hela Ryssbergenomradet kommer kraftigt att minska da
den nya bebyggelsen tar bort en stor del skog men dven blir visuellt pataglig i ett omrade
storre an planforslaget. Framfor allt omradet vist och nordvast om planomriadet kommer
upplevas bebyggelsenira snarare dn att vara i skogen. I norr skyms bebyggelsen till stor del
av det berg som finns dir s att de norra delarna av Ryssbergen fortfarande upplevs som
mer ordrd vild natur. Férutom att det omrade som upplevs som vild natur och skog
kommer minska av planforslaget sa kommer det stora antalet boende i omradet sannolikt
ocksa forindra kringomradets skogskinsla genom en storre narvaro och Okat slitage pa
markerna i nairomradet. De boende fir dock hoga rekreationsvirden som narnatur,
skogspromenader, vild natur, utsiktsplatser, skogskinsla 1 direkt anslutning till sitt boende.

Omrade med kinsla av skog och vild natur kommer minska inte bara dir bebyggelsen
uppfors utan dven dir den ar val synlig. Da planforslaget fraimst ligger 1 de laglinta
omradena som ir lattillgdngliga, sdrskilt f6r barn, minskar kvarvarande omrade sin
tillganglighet for dem. Omradet anviands idag bade av forskolor och skolor f6r
naturpedagogiska utflykter, naturlek och gymnastiklektioner. Omradet anvinds ocksa flitigt
tor promenader och en del av de stigar som leder ut i skogen kommer ga mycket nira eller
torsvinna nir planomradet bebyggs. Den nya gang- och cykelvigen som sammanbinder
Birka med 6stra Vikdalen kommer ge méjlighet till mer varierade promenadrundor inom
Centrala Nacka /Finntorpsomridet lings tillgdngliga och driftade gangvigar vilket dr
positivt.

Lektyor av mer anlagt slag finns inte inplanerade for att bli allmiént tillgangliga inom
planomradet. Det kommer finnas en férskolegard pa en av bostadsgardarna som kommer
ha lekytor. Den kommer troligtvis bara kunna anvindas av de boende pd den garden efter
torskolans stingning. Sa den nirmaste anlagda allmédnna lekytan blir i Birkaomradet cirka
450 meter bort. For att uppfylla kravet f6r bostadsnira lek borde det finnas lek inom 300
meter gangavstand. Lek i ndrnaturen fyller en del av behovet men inte det behov som en
lekplats dven fyller som métesplats for barn samt den sensoriska samt fysiska utveckling
som kan ges av lekutrustning. De boende far nira till sportméjligheter pa Jarlahéjden inom
cirka 700 meters promenadvig vilket dr positivt.
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Tillganglighet och trygghet
Vigar och gangvigar ska goras trygga och tillgéingliga genom omradet mot malpunkter som

skolor, bostider och arbetsplatser. En belyst gang- och cykelvig anlidggs genom omrédet.
Befintliga vigport under Virmdoéleden gors tryggare och sikrare nir den blir belyst, anlagd
och befolkad. Delar av dagens Ryssbergen dr tidvis nedskripat och klottrat. I och med att
Ryssbergen befolkas kommer de foreteelserna med storsta sannolikhet att minska och
troligen férsvinna helt frin omradet och omradet upplevas mer tryggt bade f6r boende och
naturreservatsbesékare. Bostadsomradet 1 Marinstaden kommer fa en tryggare och sikrare
vig till tunnelbanan med stig upp till Ryssbergen och vidare ner genom tunneln till
tunnelbanan till Jarla station. M6rka horn bor undvikas och utformas medvetet kring
belysning, plantering och 6verblickbarhet.

Skuggning
De nya bostiderna innebir att naturmarken norr om kvarteren tidvis beskuggas.
SR N\
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Solstudie (AWL, 2020).

Trafikprognos

Trafikalstring i omradet har tagits fram och legat till grund f6r utredningar och planforslag.
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Trafikfléden f6r ar 2040 inklusive trafikalstring frin planomradet.

Paverkan pa flygtrafik och radiokommunikation

Flyghinderanalys har utférts av Luftfartsverket (LFV). Flyghinderanalysen innebir att en
kontroll gors av flygvigar, luftrum och teknisk utrustning. Den hégsta héjden f6r objekt
aven omfattar tillfalliga hinder sisom byggkranar. LFV ir sakigare for CSN-utrustning
(Communication, Navigation, Surveillance). Samrad har skett med LFV som meddelat att
de inte har nagot att invinda mot planerad etablering.

Ekonomiska konsekvenser

Samhillsekonomiskt innebar planforslaget att ekonomiska virden skapas 1 planomradet i
form av nya bostidder och arbetsplatser samt férskola. Detta far vigas mot de negativa
konsekvenser som foljer av att naturmark tas i ansprak vilket innebir att ekosystemtjanster
samt delar av ett rekreationsomrade gar forlorade. Detaljplanen méjligeor f6r nya centralt
belagna verksamhetslokaler for evakuering av befintliga verksamheter inom Nacka stad.
Detta innebir att mark frigérs inom andra delar av Nacka stad dir bland annat bostider
istallet kan byggas.

Nacka kommun stir for 6kade framtida drift- och underhallskostnader f6r gata och
naturmark samt kapitaltjinstkostnader f6r den allméinna platsen. Exploatéren bekostar
utbygenaden av allminna anliggningar 1 planomradet. Ersittning till exploatéren for
markreglering av allmin plats utgir ej.

Utover detta erligger exploatoren exploateringsersittning for utbyggnad av yttre allminna
anlidggningar inom Centrala Nacka, hanforliga till planomridet. Vidare ska exploatéren
medfinansiera utbyggnaden av tunnelbanan enligt politiskt antagna principer i beslut i
kommunstyrelsen maj 2014.
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Exploatoren ska vidare ersitta Nacka kommun f6r de faktiska kostnader kommunen far i
samband med projektets genomférande vilket innefattar kontroll, besiktning och interna
administrationskostnader. Kostnadsansvar for planens genomférande regleras i1 detalj i
exploateringsavtalet.

Avvigning mellan motstaende intressen

De avvigningar som har gjorts under planarbetet dr frimst avvagningen mellan
utbredningen av ny sammanhillen bostadsbebyggelse kontra paverkan pa naturvirden och
rekreationsvirden. En avvigning har gjorts att planera en struktur med hog tithet, utan
storre allmédnna friytor inom omradet, for att minska intrdnget i naturmarken norrut.

Planforslaget innebir ett mycket effektivt utnyttjande av marken och exploateringsnivan r
hog, vilket bland annat innebir att planforslaget rymmer manga bostider pa en liten yta. P
sa sitt kan mer naturmark bevaras 1 omgivningen. Detta far vigas mot de negativa
konsekvenser som f6ljer av att naturmark tas i ansprak vilket innebir att ekosystemtjanster
samt delar av ett rekreationsomrade gar forlorade. Planomradets lokalisering nér det giller
avstand till framtida tunnelbana dr bra om édn inte optimalt, vilket 1 viss man kan
kompenseras genom god giang- och cykelinfrastruktur samt planerad busstrafik till och fran
omradet. Nagot som till viss del kan 6ka bilberoendet bland de boende ir att planomradet
blir valdigt lattillgangligt genom nirheten till trafikplats Kvarnholmen.

Planomradets utbredning ir till stor del styrd av befintlig terring med stora nivaskillnader,
framforallt i Oster. Liget av den genomgédende gatan dr till stor del styrd av dess behov att
ligga hogt 6ver Kvarnholmsférbindelsens tunnelport och sedan sankas till befintlig
markniva i Gster och vister. Bebyggelsen och lokalgator dr dirmed delvis styrd av
huvudgatans niva. Lokalgator och bostadsgardar sluttar dock ner mot anslutande terring for
att minimera stora slinter.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfér f6r
fastighetsigare och marksamfilligheter inom planomradet.

Sicklaén 13:3

I princip all byggbar kvartersmark i planomradet ligger inom fastigheten Sickladn 13:3, som
dgs av exploatoren Nackamark Exploatering KB. Detaljplanen medger avstyckning av tre
ytor f6r exploatering for bostider respektive verksamheter inom Sickladn 13:3. Avstyckning
bekostas av exploatéren.

De delar av fastigheten Sickladn 13:3, som utg6r allmin plats, avses 16sas in. Fastigheten
Sickladn 13:3 har ritt till ersdttning for allmin plats. Ersittning for inlésen av allmanplats
kan 16sas genom Overenskommelse eller bestimmas av lantmiéterimyndigheten i
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forrittningen. Kommunen avser att 6verenskomma med markagaren om inlésen utan
ersittning. Se karta i kapitel Fastighetsrittsliga atgarder.

Sicklaén 134:21

En mindre del av fastigheten Sickladn 134:21, som dgs av Trafikverket och utg6r allmin
plats, gata, ska 16sas in. Fastigheten Sicklaon 13:3 har ritt till ersittning f6r allmén plats.
Ersittningen kan bestimmas genom 6verenskommelse eller 1 lantmiteriforrittning. Se karta
1 kapitel Fastighetsrittsliga atgarder.

Ovrigt

Ledningsritter 4r moijliga att bilda inom u-omraden 1 detaljplanen. Dessa ir till nytta for
exploateringen. I Oster belastar ledningsratt for allmédnna ledningar dgaren till
verksamhetsfastigheten. I norr finns tva mindre omriden for allminna ledningar som
belastar dgaren till bostadskvarteret. Den som belastas har ritt till ersdttning for intring,
Ledningsrittskostnader betalas av ledningshavaren, f6r vad ska man bilda ledningsritt.
Lantmiterimyndigheten provar om ledningsritt kan bildas. Den som belastas har ritt till
ersittning for detta intrang, ledningsrittskostnader betalas av den ledningshavare som
ledningratten ér till nytta for.

Den nya huvudgatan inom planomradet, som planeras forlingas sa att den kopplar samman
Jarla station och Bergs Gard, kommer att byggas ut 1 angrinsande projekt och detaljplaner.
Det kan innebira paverkan for enskilda fastighetsagare.

Avtalsservitut inskrivet 1965 (01-IM8-65/1944.1) med dndamal avloppstunnel till f6rmin
tor Sickladn 42:2 belastar Sicklaén 13:3 kommer fortsatt beréra fastigheten Sickladn 13:3
men dven behéver dven skrivas in 1 den nya fastigheten dar bostadskvarter planeras att
byggas i planomradets nordvistra hérn. En anmilan om férnyelse av servitutet behover
goras da inskrivningar som har beviljats fore 1 juli 1968 kommer att tas bort fran
fastighetsregistret om fornyelseanmilan inte inkommer 2018. (Lag (2013:488) om foérnyelse
av vissa inskrivningar i fastighetsregistret).

Avtalsservitut inskrivet 1966 (01-IM8-66/10987.1) med dndamal avloppstunnel till f6rmin
tor Sickladn 42:2 belastar Sickladn 13:3 och Sickladn 134:21 kommer fortsatt att beréra
fastigheten Sickladn 13:3 men beh6ver dven skrivas in i den nya fastigheten som bildas 1
planomradets nord6stra del. En anmailan om fornyelse av servitutet behéver sannolikt goras
da inskrivningar som har beviljats fére 1 juli 1968 kommer att tas bort frin
fastighetsregistret om fornyelseanmilan inte inkommer 2018. (Lag (2013:488) om foérnyelse
av vissa inskrivningar i fastighetsregistret).

Officialservitut fran 1957 (0182K-2817.1) med dndamal vig, till forman for Sicklaon 40:1,
belastar Sickladn 134:21 ir inte lingre nédvandigt och ska limpligen upphivas genom en
lantmateriforrattning och exploatéren bekostar detta.

Den som blir av med sin rittighet kan eventuellt ha ritt till ersattning,.
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