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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Information infor samrad

Detaljplan for Nacka Port kvarteret Klinten, fastigheten
Sicklaon 82:1 m.fl., Uddvadgen | | pa vastra Sicklaon

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Planens syfte dr att mojligeora cirka 240 nya ligenheter, en ny attraktiv entré till Nacka samt
att bevara den kulturhistoriskt vardefulla Fargfabriken Klinten. Forslaget medger dven cirka
300 nya arbetsplatser inom kontor och service samt omvandlar en inhdgnad industrimiljé till
ett Oppet kvarter med blandad stadsbebyggelse. Forslaget har tva hoga byggnadsdelar med
30 respektive 38 viningar som blir synliga vida omkring, varfér samrad halls dven med
grannkommuner.

Planomradet vid Lugnets trafikplats och grinsen mot Stockholm utgérs av ett befintligt
verksamhetsomrade pa privatigd mark. Dd endast sma omraden med allmin plats tillskapas
innebir forslaget inga investeringar i allmédnna anlidggningar. Allmédnna platser som
tillkommer genererar endast en liten 6kning av kommunens kostnader £6r drift och
underhall. Samtliga kostnader for planarbete och utbyggnaden inom den nya detaljplanen
bekostas av exploatéren. Detaljplanen dverensstimmer med Oversiktsplanen. Dess
genomforande kan inte antas medfora betydande miljopaverkan. Ingen naturmark tas 1
ansprak.

Arendet

Detaljplanens syfte ér att bidra till bostadstérsoérjningen med cirka 240 ligenheter,
mojliggéra en ny attraktiv entré till Nacka kommun samt att bevara den kulturhistoriskt
virdefulla Fargfabriken Klinten. Dirutéver mojliggdrs £6r lokaler f6r verksamheter och
kontor inom omradet. Malet dr ett vilkomnande stadskvarter med varierad men dnda
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sammanhallen bebyggelse, dir verksamheter vinder sig mot omgivande gator samtidigt som
bade bostdder och arbetsplatser erbjuds i ett kollektivnira lige.

Planomradet ér beldget i den allra vistligaste delen av Nacka kommun, ungefir 50 meter
fran kommungrinsen mot Stockholm. Planomradet avgransas i norr av Virmdovigen, i

oster av Uddvigen och Tvirbanan, i séder av Westerdahls gata samt i vister av Sicklavigen.

Fhygfotot fran nordvist visar planomridets geografiska lage. Mot V drmdivigen i norr syns Klintens
[fargfabrik som avses bevaras. Rod linje markerar planomradets tva delar. Den miindre delen till higer i bild
avser kommunal kvartersmark som bebiver dverga till allmdén plats for att medge en utvidgad vandplan

nodvandig for transporter till den forslagna nya bebyggelsen.

Detaljplanen ér en del i kommunens atagande 1 avtal att bygga nya bostider for att
tunnelbanan ska byggas ut till Nacka. Enligt 6versiktsplanen ska omradet férindras fran ett
slutet verksamhetsomrade till en del av en sammanhingande stadsdel dir arbetsplatser,
service och bostider blandas. Omradets kontakt med kringliggande miljéer dr viktig,
exempelvis Hammarby Sjéstad, Nobelberget och Sickla képkvarter.

Planomradet ligger nira kommungrinsen till Stockholms stad. Samarbete har darfor i tidigt
skede inletts med stadsbyggnads- exploaterings- och trafikkontoren i Stockholm inom
ramen for utveckling av angrinsande Nord6stra sjostaden. En birande idé f6r denna
samverkan har varit en sammanhingande stadsviv fran S6dermalm till Sickla. Planforslaget
medger uppférande av tva hoga byggnadsvolymer som blir synliga fran flera platser i
Stockholm och pa Liding6. Samrad om planforslaget halls darfér dven med berérda
kommuner.
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Stadsbyggnadsprojekt Nacka Port kvarteret Klinten ersitter tidigare projekt Klinten (med
start-PM daterat 2014-09-02). Ett nytt start-PM beslutas den 18 september 2018 bland
annat for att senare riktlinjer for buller méjliggor bostider pa platsen.

Ett parallellt uppdrag har genomférts med skissforslag pa ny bebyggelse da platsen ér
limplig for att prova hogre bebyggelse pa enligt dokumentet Héga hus i Nacka stad antagen
av kommunstyrelsen den 11 januari 2016. Hoga byggnader ska foregas av parallella uppdrag
eller arkitekttivlingar med motivet att hga byggnader syns pa langt avstand. Det parallella
uppdraget har genomforts av exploatoren 1 samrad med Nacka kommun.

Inom planomradet finns, efter mangarig industriverksamhet, markféroreningar som
behéver omhindertas innan byggnation kan pabérjas. Ingen vardefull naturmark tas i
ansprak. Totalt avses att planliggas for bebyggelse omfattande cirka 22 000 kvadratmeter
ljus BT'A £6r bostad, 7 500 kvadratmeter BTA f6r kontor samt 2 000 kvadratmeter BTA
lokaler f6r handel. Antalet bostader dr sammanlagt cirka 240 f6r ”Tornen” och “Fronten”.
Antalet arbetsplatser uppskattas till cirka 375 f6r kontor och 40 f6r handel.
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byganader tillkommer. "Tornen” dr en byggnad med tva higdelar som markerar entrén till Nacka och
"Fronten” blir Nackas mote Stockholm pa gatuniva. Dagens vindplan i slutet av Westerdahls gata
bebaver utikas for att lastbilar till Nacka Port ska kunna vinda pa gatan. Ilustration: Urbie, 2020.
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Klintens fargfabrik har kulturhistoriska
virden och dr en del av Sicklas
industrihistoriska arv. Fabriksbyggnaden ar
omnimnd i Nackas kulturmiljoprogram.
Den rutménstrade fasaden anknyter till
1950-talets forkirlek for geometriska
monster men var samtidigt en tydlig
reklampelare f6r verksamheten.

Planférslaget anger rivningsférbud samt

Kiintens fargfabrik fran V drmdovégen. Foto: skydds- och varsamhetsbestimmelser for
Gunnar Sillén, 1993. Kélla Nacka att byggnaden ska bevaras. Firgfabriken
lokalbistoriska arkip. ska 1 huvudsak behalla sin nuvarande

karaktir inklusive fasadernas rutmonster i
olika firgfilt med foretagsnamn. Tillatna
anvindningar for byggnaden ir kontor och
verksamhetet.

Volymen med tva torn bestar av tva hégdelar
med olika hojder, som ger en unik och
uttrycksfull form. De héga tornen trappas

gradvis nedat, mot parken i sydost, och
férenas i en gemensam bas 1 byggnadens
hérn vid korsningen Uddvigen/Westerdahls
gata. GatuhOrnet som skapas blir en urban
motesplats som tydligt definierar gatan.

En massiv byggnadsform som delas upp, blir
littare att visuellt ta in och uppskatta.
Tornvolymen dr darfér uppdelad 1 mindre,
vertikala delar med vackra proportioner, som
bidrar till en positiv upplevelse av skalan.
Hégdelarna ar 30 respektive 38 vaningar
héga. I markplan medges centrumverksamhet
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Volymen med tvi higdelar sett fran dster. Til]
véinster i bilden syns Villa Fanny udde och Nacka
Tingsratt. 'Till hoger Kiintens fargfabrik med
Henriksdalsringen i bakgrunden. 1llustration:
Kjellander Sjiberg, 2020.
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Uy fran Védrmdivigen i nordydst. "Fronten” dr en byggnad med fen volymer med varierande takhijd.
"Tornen” sticker upp pa andra sidan av kvarterets gard. 1llustration: Kjellander Sjiberg, 2020.

I nordvist ligger de varierade volymerna mot trafikplatsen. Tillsammans med tornen skapar
de en helhetlig komposition, som ger de héga volymerna en referenspunkt att landa i. De
skyddar ocksa kvarteret fran trafikens buller och bidrar till att skapa urbana rumsligheter
mellan byggnadsvolymerna. Volymerna varierar 1 vaningshojd och dr ndgot forskjutna 1
torhallande till varandra, vilket ger en littare upplevelse av skala och storlek. Vaningstalen ar
0, 8 och 10 vaningar. De tre volymerna niarmast Virmdoleden i norr har anvindningarna
kontor och centrumverksamhet. De tva volymerna mot Westerdahls gata i s6der har
anvindningarna bostidder och centrumverksamhet.

Parkering med 175 platser anordnas i1 garage under mark samt pa enstaka parkeringsplatser
frimst £6r besok till centrumverksamheter. Angoring till kvarteret sker fran Westerdahls
gata. For att tillgodose tillricklig bredd for vindplan pa Westerdahls gata planeras en
reglering av cirka 50 kvadratmeter mark fran Exploat6rens fastighet Sickladn 82:1 till
kommunens fastighet 40:12.
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Henriksdals- Sickla Nacka
ringen stationshus Port

U’y mot Nacka Port fran Skeppsbron i Gamla stan, Stockholm. Fotomontage: Kjellander Sjiberg, 2020.

Ett genomférande av planforslaget innebir att stadsbilden paverkas. Vidare kommer den
historiska kopplingen till Sicklas gamla industrimilj6 att bli mindre pataglig genom att
markomradet bebyggs med kontor och bostidder och att ildre industribyggnader forsvinner.
Klintens fargfabrik som dr av kulturhistoriskt intresse kommer dock att bevaras. Forslaget
medger en hég byggnad i en stadsmiljé dér fortitning pagar. Nacka kommun arbetar med
att bygga ut tunnelbanan till Nacka och att skapa en titare stad. Detta innebar att
stadsmiljon kommer att férandras och en viss paverkan fér omgivningen bedéms vara
godtagbar.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen pa samrad under januari-februari 2021.
Planenheten bed6émer att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
milj6paverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget leder till att omradet befolkas av fler manniskor under dygnets alla timmar.
Dagens inhdgnade verksamhetsomrade utvecklas till ett kvarter med bostider, arbetsplatser
och service. Bostadsfonster och lokaler vinder sig utit mot omgivande gator som idag
endast har slutna fasader, baksidor och stingsel. Klintens fargfabrik rustas upp och
kvarteret 6ppnas upp mot bade norr och séder. Planforslaget innebir darfor att Nackas mal
for trygehet och sikerhet uppnas.

Tidplan
Samrad januari-februari 2021
Granskning maj-juni 2021

Antagande december 2021
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Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medfor inga kostnader f6r kommunen férutom sma 6kade kostnader for drift
och underhall av utokad allmin plats. Samtliga kostnader for planarbete och utbyggnaden
inom den nya detaljplanen bekostar exploatéren. Genom att exploatéren bidrar med
exploateringsersittning och medfinansiering av tunnelbanan till Nacka forvintas den nya
detaljplanen bidra med ett verskott till kommunen. Den nya detaljplanen férvintas
medfora 6kade fastighetsviarden i omradet da den nya byggnaden mojliggor for fler
arbetsplatser och service.

Konsekvenser for barn

Kvarterets nya bebyggelse uppfors i en tit stadsmiljo pa redan hardgjord mark. Inom
kvarteret planeras en sammanhallen lekyta pa girden mellan bostadshusen. Dessutom blir
olika delar av taken tillgangliga for utevistelse, exempelvis med plats f6r odling, barnkalas
och lek f6r de minsta. Garden ir liten 1 forhallande till antalet bostider och arbetsplatser
som planeras. Enligt Nackas gronstrukturprogram bor en bostadsgard vara lummig, gron
samt innehalla en lekplats. Den rekommendationen uppnis i forslaget. En starkt bidragande
orsak till denna hoga kvalitet dr att exploatoren valt att tillimpa gronytefaktorn (GYF). Det
ar mycket positivt ur ett rekreativt perspektiv.

Rekommenderat avstand till nirmaste park 4r enligt Nackas gronstrukturprogram maximalt
300 meter. Gronstrukturprogrammet anger ocksa att storleken pa parken bor vara minst 1—
5 hektar for att kunna rymma rekreativa virden som lekytor samt plats f6r samvaro samt
platser for lugn och ro. Detaljplanen f6r Nacka port uppfyller inte dessa mal. Narmaste
parkyta blir en minipark pa Nobelberget. Avstandet till den 4r mindre 4n 300 meter, men dé
den dr enbart cirka 600 kvadratmeter stor uppfyller den inte storlekskravet.

Det finns dock flera stérre gronytor pa lite linge avstand i bade Nacka och Stockholm:
- Gronyta nedanfér Henriksdal, cirka 400 meter.
- Sickla strandpark, cirka 900 meter.
- Marcusplatsen, cirka 500 meter (pa kvartersmark men uppfattas som allmint tillginglig).
- Triangelparken i Hammarby sjéstad, cirka 350 meter.
- Ekbacken i Hammarby sjostad, cirka 600 meter.

Planférslaget innebir positiva konsekvenser f6r barn genom att nya bostider tillskapas samt
att omradet utvecklas till en attraktiv, levande och trygg stadsmiljo.

Planenheten
Susanne Werlinder Peter Bergqvist
Enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten
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Oversikt Nacka Port kvarteret Klinten, kommunala beslut och
detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ |Kommentar
nimnd
V' | Detaljplancavtal 27 oktober Planchef | Delegationsbeslut
2014
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojckt 18 september KSSU
2018, § 171
Detaljplan, samrad MSN Information om samrad
Detaljplan, samrid Planchef | Delegationsbeslut
Principéverenskommelse KF
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Exploateringsavtal, godkinnande KF
Detaljplan, antagande KF
Projektet avslutas




