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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Information infor samrad

Detaljplan for Amperen, del av fastigheten Orminge
60:1,i Boo

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden noterar informationen till protokollet.

Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra bostider lings med Ormingeringen som ar litta att na
med buss, bil, gaing och cykel. Detaljplanen syftar dven till att moéjliggora for allménheten att
ta sig ut i det planerade naturreservatet Skarpnis. Den foreslagna bebyggelsen ska gestaltas
med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering ska harmoniera med befintlig terring och
omradets rekreativa virden. Detaljplanen syftar dven till att bibehalla omraden med
naturvirden och funktioner f6r grona spridningssamband och rekreation.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar mark, och ar beldget 1 Boo lings med Ormingeringens
nordvistra del. Det avgrinsas av naturmark i vister, Ormingeringen 1 6ster och befintliga
bostadsomraden i norr och soder. Idag gar en luftburen kraftledning genom planomradet,
markférligening av denna ledning utférdes under 2019 och de luftburna ledningarna
planeras tas ner under 2021. Detta frigor mark f6r stadsbyggnadsprojektet
”Kraftledningsstraket” som omfattar tre detaljplaner, Volten, Amperen och Pylonen.
Planomradet for Amperen omfattar del av fastigheten Orminge 60:1 som 4gs av Nacka
kommun.

Planférslaget medger att omradet utvecklas med nya bostider 1 form av cirka 70 bostider i
tva vaningar. Foreslagen bebyggelsestruktur utgar fran befintlig bebyggelse i ndiromradet
och bestar av parhus, kedjehus, radhus och radhus med takterrass. Gatorna foreslas utgoras
av allman plats och planeras bli gaingfartsomriden, vilket bedéms bidra till en trygg och
tillgdnglig milj6. Gangfartsomraden dr gator dar bilar inte far kéra med hégre hastighet dn
en giende. Da naturmark tas i ansprak av bebyggelse innebar detta negativa konsekvenser
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tor lokalt spridningssamband for tall. For att minimera de negativa konsekvenserna ar det
av stor vikt att foreslagna planteringar lings med gator inom planomradet genomfors.

Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen. Planférslagets genomférande innebar f6r kommunens del betydande
investeringar i allmén infrastruktur, sisom gator, vindplaner och ledningsnit. Entrén ut mot
naturomradet vister om planomradet forindras genom att befintlig gingvig Applaréstigen
ersitts av gator genom det nya bostadsomradet. I och med att gaende planeras rora sig
mellan bostadsbebyggelsen skapas hir mojlighet for en tryggare och mer befolkad entré till
naturreservatet.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under januari och februari
2021. Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomforande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Arendet

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader lings med Ormingeringen som ar litta att na
med buss, bil, ging och cykel. Detaljplanen syftar dven till att méjliggora for allméinheten att
ta sig ut 1 det planerade naturreservatet Skarpnis. Den féreslagna bebyggelsen ska gestaltas
med hog arkitektonisk kvalitet och dess placering ska harmoniera med befintlig terring och
omradets rekreativa virden. Detaljplanen syftar dven till att bibehélla omraden med
naturvirden och funktioner f6r grona spridningssamband och rekreation.

Planomradet omfattar cirka 5 hektar mark i den vistra delen av Orminge. Planomradet
avgrinsas av naturmark i vister och Ormingeringen i 6ster och befintliga bostadsomraden i
norr och séder. Idag gar en luftburen kraftledningen genom planomradet, markforligening
av denna ledning utférdes under 2019 och de luftburna ledningarna planeras tas ner under
2021. Detta frigér mark for stadsbyggnadsprojektet “Kraftledningsstraket” som omfattar tre
detaljplaner, Volten, Amperen och Pylonen. Planomradet omfattar del av fastigheten
Orminge 60:1 som dgs av Nacka kommun.

Planférslaget medger att planomradet utvecklas med nya bostider 1 form av cirka 70
bostader i tva vaningar. Féreslagen bebyggelsestruktur utgar fran befintlig bebyggelse 1
nidromradet och bestar av parhus, kedjehus, radhus och radhus med takterrass.
Bebyggelsehojden foreslas vara tva vaningar vilket regleras med bestimmelser om nockhéjd
och bruttoarea. Ett antal radhus 1 omradets mitt féreslas fa mojlighet till takterrasser.
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Lllustrationsplan dver hur foreslagen bebyggelse kan utformas. Mdirkgra bebyggelse dr parbus, gra dr radhus

och ljusgra dr kedjebus. lustration: Waldemarson Arkitekter

I planomradet finns stora hojdskillnader. Ett omrade med patagligt naturvirde har
identifierats lings planomradets sydvistra grins, vilket till storsta del foreslas utgéras av
allmin plats i form av naturmark. Ett gestaltningsprogram har tagits fram vilket foreslar att
den nya bebyggelsen som vetter mot séder uppfors pa palar séder for att minska intranget
mot naturmarken. Plankartan begrinsar i detta lige dven méjligheten till schaktning och
springning inom sodra delen av kvartersmarken. I 6vrigt reglerar plankartan att
fasadmaterialet ska vara trd, att eventuella ricken pa terrasser eller liknande ska utformas
med ett nitt uttryck och hog genomsiktlighet samt att det ska finnas slipp mellan
byggnaderna.
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Perspektivbild over ma’]/zg ug‘am'ﬂg pd anslutning till naturmarken med trappor i p/aamm"z‘; Sodra e/.
Llustration: Waldemarson Arkitekter

Gator inom detaljplaneomradet planeras bli gangfartsomraden och ska gestaltas for att bidra
till en trygg och tillginglig miljé f6r gaende och cyklister. Gangfartsomraden dr gator dir
bilar inte far kora med hogre hastighet dn en gaende. I och med att naturmark tas i ansprak
av bebyggelse kommer detta att innebéra negativa konsekvenser for befintligt lokalt
spridningssamband for tall. For att minimera de negativa konsekvenserna ar det av stor vikt
att foreslagna planteringar lings med gator inom planomradet genomfors for att

tekniska anlidggningar, en dagvattendamm och en transformatorstation.

kompensera f6r en del av den vegetation som tas bort. Inom planomradet planeras tva
T
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Gavel Tradgardssida

Llustration som visar foreslagen fasadutformning pa parhus med trappor ner mot naturmarken i soder. Bilderna visar

endast en mijlig ntformning. Llustration: Waldemarson Arkitekter

Genomférandet av detaljplanen forvintas generera ett ekonomiskt 6verskott till
kommunen. Planférslagets genomférande innebir f6r kommunens del betydande
investeringar i allmén infrastruktur, sisom gator, vindplaner och ledningsnit. Entrén ut mot
naturomridet vister om planomridet férindras genom att befintlig gingvig Applardstigen
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ersitts av gator genom det nya bostadsomradet. I och med att gaende planeras rora sig
mellan bostadsbebyggelsen skapas hir mojlighet f6r en tryggare och mer befolkad entré till
naturreservatet.

Planenheten har for avsikt att skicka detaljplanen f6r samrad under januari och februari
2021.

Kommunens bedémning ér att detaljplanens genomforande inte kan antas medféra

betydande miljopaverkan.

-,

Perspektivbild ver mijlig utformning av planomridet sett fran vast. lllustration: Waldemarson Arkitekter

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradets karaktir kommer vid genomfort detaljplaneforslag att fordndras fran
naturomrade till bebyggt omride i och med att del av ett gronomrade tas i ansprak till
forman f6r bostider i kollektivtrafiknira lige. Planforslaget mojliggor ett befolkande av
platsen med bostider som kommer ha fonster i gatuniva. Upplevd trygghet f6r passage
genom omradet kan dirmed bli battre 4n dagens situation.

Tidplan

Samrad januari-februari 2021
Granskning kvartal 3 2021
Antagande  kvartal 1 2022

Ekonomiska konsekvenser
Genomférandet av detaljplanen férvintas generera ett ekonomiskt Gverskott till kommunen
i och med férsiljning av delar av fastigheten Orminge 60:1. Intdkterna kommunen far
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genom markanvisningen bekostar exploatérernas andel av kommunens plan-, projekterings-
och utredningskostnader.

Exploatoren ska sta for alla bygg- och anliggningskostnader inom kvartersmark, inklusive
springnings- och schaktningsarbeten och anslutning till omgivande allmin platsmark och
ovriga kvarter (exempelvis stodelement) i samrad med kommunen. Kostnaden for bygg-
och anlaggningskostnader inom allman platsmark, inklusive springnings- och
schaktningsarbeten stair kommunen for.

Konsekvenser for barn

Detaljplanens genomforande bedéms sammantaget inte innebéra nagra storre negativa
konsekvenser for barn. Befintlig naturmark och omrade f6r kraftledningsstrak bedoms inte
hysa nagra storre rekreativa virden, men planforslaget far en viss negativ paverkan pa barn
och ungdomars tillgang till naturmark utanfoér redan bebyggda omriden 1 Vistra Orminge.
Tillgangen till naturmark 1 direkt anslutning till planomradet bedéms dock vara mycket god.
Inom detaljplanen foreslas en gemensam lekyta, vilket innebar att dven yngre barn kan fa en
trygg tilloang till lekplatser. I planomradets nirhet finns bade befintliga och planerade
forskolor, en grundskola och idrottsanliggningar.

Planenheten
Angela Jonasson Viktor Wallstrém
Bitradande enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten
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Oversikt Amperen, kommunala beslut och detaljplanomradets

avgransning
Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Start-PM stadsbyggnadsprojekt 2018-05-07, KS
§158
Vv Markanvisning genom 2018-12-03, KS
anbudsforfarande §331
V' | Tilldelningsbeslut 2019-04-01 KS
§128
v Markanvisningsavtal 2019-08-19 | Expl.chef &
KSO
V' | Detaljplaneavtal 2019-08-20 Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, samrid MSN Information infér samrad
Detaljplan, samrad Planchef | Delegationsbeslut
Detaljplan, yttrande, samrad KSSU
Detaljplan, granskning MSN
Detaljplan, tillstyrkan MSN
Markgenomférandeavtal, KF
godkinnande
Detaljplan, antagande KF
Utbyggnads-PM, tillstyrkan NTN
Utbyggnads-PM KSSU
Upphandling av entreprendr Expl.chef | Delegationsbeslut
Projektavslut KS
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