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NACKA Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Baggensudden 7:8 mfl.,

Vikingavagen 17 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora nya bostdder i del av befintliga byggnader som idag
inrymmer kontor, verksamheter och restaurang. Vidare ar syftet att allmanhetens tillgang till
strandpartiet lings vattnet fortsatt ska bibehallas.

Det aktuella omradet ligger vid Vikingavigen pa Baggensudden, och innehaller idag
Neglinge Center, ett verksamhets- och kontorsomrade. Verksamhetsomradet bestar av
bebyggelse 1 tre plan samt suterringvaningar pa vissa delar, uppférd under sent 90-tal.
Byggnaderna dr uppdelade i flera mindre sammankopplade huskroppar pa mark som sluttar
ner mot vattnet. Flera sma foretag dr hyresgister. Verksamheten dr framfor allt kontor samt
en restaurang i norra delen av omradet med uteservering pa kajen.

Delar av fastigheten Baggensudden 7:8 ligger inom 100 meter fran vattnet vilket innebar att
strandskyddet aterintrider for storre delen av fastigheten vid upprittande av ny detaljplan.
Den norra delen av omradet ligger inom omrade med risk f6r 6versvimning. I planarbetet
ska mojligheten att upphiva strandskyddet utredas samt bedémning av risk for
oversvamning,.

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.

Arendet

Planens syfte ar att mojliggora f6r bostider genom ombyggnad av del av befintliga
byggnader som i dagsliget inrymmer verksamheter, kontor och restaurang. Vidare ir syftet
att allminhetens tillgang till strandpartiet langs vattnet fortsatt ska bibehallas.
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Fastigheten ar beligen vid Vikingavigen, pa Baggensudden séder om Moranviken. Neglinge
station ligger cirka 700 meters gangavstand fran fastigheten. Fastigheten ir 1 privat d4go och
inrymmer idag Neglinge Center, ett verksamhets- och kontorsomrade. Fastigheten har en
yta om totalt ca 8100 kvadratmeter landareal och ca 2900 kvadratmeter vattenareal.

I kommunens gillande 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka, antagen 2018, ir det aktuella
omradet markerat som gles blandad bebyggelse. Fastigheten omfattas av detaljplan DP 414
som vann laga kraft den 4 juni 2007. For det aktuella omradet foreskriver detaljplanen
markanvindningen mindre industri, kontor och restaurang samt, f6r den del av fastigheten
som dr vatten, bryggor for intilliggande fastighet. Detaljplanen reglerar bebyggelsen f6r
verksamheterna genom hogsta byggnadshéjd 1 meter 6ver nollplanet. I 6vrigt anges inga
begrinsningar utéver en remsa med punktprickad mark runt fastigheten.
Genomférandetiden for detaljplanen har gatt ut.

Verksamhetsomradet bestar av bebyggelse i tre plan, uppférd under sent 90-tal, uppdelat i
flera mindre sammankopplade huskroppar pa mark som sluttar ner mot vattnet. Flera sma
foretag dr hyresgister. Verksamheten édr framfér allt kontor. I norra delen av omradet ligger
en restaurang med uteservering pa kajen. Parkering for foretagen finns framfor allt pa andra
sidan Vikingavigen, pa en parkeringsplats som dven den ingar 1 fastigheten Baggensudden
7:8. Omradet dr omgivet av bostidder i form av villor, radhus och flerbostadshus.

Lings med strandkanten finns en allman strandpromenad som ir en del av ett
sammanhingande gangstrik lings Moranviken. I befintlig plan dr allmianhetens tillgang till
gangstraket sikrat med en sa kallad x-bestimmelse inom kvartersmark (som annars ar
privat). Kommunen dr huvudman f6r strandpromenaden och svarar for drift och underhall.

Avstandet till vattnet 4r mindre an 100 meter, vilket innebir att strandskyddet aterintrader
tor stora delar av omradet vid upprittande av ny detaljplan. Den norra delen av omradet
ligger inom omrade med risk f6r 6versvimning. I planarbetet ska mojligheten att upphiva
strandskyddet utredas samt bedémning av risk for 6versvimning utforas.

Nuvarande fastighetsigare inkom den 16 november 2018 med en begiran om planbesked
tor omvandling av befintlig bebyggelse fran industridndamal till bostadsindamal. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade om positivt planbesked den 30 januari 2019, § 4,
diatienummer MSN 2018/115. Milj6- och stadsbyggnadsnimndens bedémning var att en
planindring var lamplig utifran att ett antal faktorer beaktades sa som att viss verksamhet
bor fa finnas kvar samt att allminhetens tilltride till befintlig strandpromenad dven
fortsattningsvis ska sikras. I beslutet gav nimnden dven planenheten i uppdrag att sarskilt
bevaka att en eventuell ombyggnad av berérda byggnader till bostider bér géras utan
nimnvard férvanskning av fastighetens nuvarande karaktir och gestaltning samt att
befintlig restaurang ska behallas.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planforslaget avses mojliggdra en blandning av bostider och kontor vilket kan medféra
positiva effekter for den upplevda tryggheten i omradet da verksamheter som endast édr
igang under arbetstid innebir en folktom miljé pa kvillen. Att omvandla delar av
kontorslokalerna till bostader skulle kunna leda till att ett storre antal personer kommer att
vistas i omradet under fler tider pa dygnet, vilket dr positivt ur ett brottsférebyggande
perspektiv.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ir att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i 6vrigt av stor betydelse
— inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan

Tidplan

Samrad september 2021
Granskning mars 2022
Antagande maj 2022

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsagaren.

Konsekvenser for barn

Det nya planforslaget avses bekrifta befintlig strandpromenad, vilket kommer innebéra en
fortsatt tillgang till vattnet for bland annat barn och unga. Vidare medfér de nya bostaderna,
som ersitter delar av befintliga kontorslokaler, att det blir fler manniskor som ror sig i
omradet. Delar av den trafik som gar till verksamhetsomradet kommer att forsvinna vilket
kan leda till en tryggare trafikmiljé. Inom gangavstand cirka 400 meter fran planomradet
tinns grundskola och foérskola (Neglinge skolan och Berguddens forskola).

Angela Jonasson Ylva Hedin

Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilaga:

e Protokollsutdrag fran milj6- och stadsbyggnadsnimndens beslut om positivt
planbesked, den 30 januari 2019, § 4
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Preliminar plangrans

Den stora kartan visar prelimindr plangrans, den lilla kartan visar ungefirlig lokalisering i kommunen.
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