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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Sicklaon 253:18, Logbacken 9
pa Sicklaon

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte dr limpligt att préva atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om
planbesked och har dirfér inte for avsikt att inleda planarbete f6r fastigheten Sickladn
253:18.

Raid markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.

Sammanfattning

Planenheten mottog den 17 augusti en begiran om planbesked for fastigheten Sicklaén
253:18. S6kandena 6nskar avstycka fastigheten. Planenheten bedomer att forslaget inte dr
limpligt att préva i en planprocess. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt
beslut som i sin tur mojliggor att ett flertal fastigheter inom gillande byggnadsplan med
liknande forutsittningar skulle kunna styckas. Detta skulle innebira en férindring av
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omradets karaktir och bebyggelsestruktur som bor prévas fOr flera fastigheter i ett
sammanhang.

Arendet

Bakgrund

Den aktuella fastigheten Sickladn 253:18 ar beldgen i Saltsj6-Duvnis inom ett omrade med
triliggande villor. Fastigheten ar cirka 2279 kvadratmeter och bebyged med en
huvudbygenad med en byggnadsarea pa cirka 110 kvadratmeter samt en
komplementbyggnad placerad i fastighetsgrins mot gata. Tomten ir relativt flack med
hojdskillnader pa cirka 4 meter. Tomten har karaktir av en tridgardstomt dominerad av
grismatta med 16vtrid av skilda tridslag.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna som anges i 6versiktsplan for Nacka fran 2018, anges
ber6rt omrade utgora gles blandad bebyggelse. Omradet karaktiriseras av fastigheter 1
varierad storlek mellan cirka 1000 och 3300 kvadratmeter och individuellt placerade villor.
Omradet har kommunalt huvudmannaskap for allmin platsmark.

Fastigheten ligger inom lokalt intresse for kulturmiljovarden. I kulturmiljéprogrammet
anges for Saltsj6-Duvnis bland annat att en balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark
efterstravas. Fritt placerade, individuellt utformade villor pa tradgards- eller naturtomter ska
bevaras.

Aktuell fastighet omfattas av byggnadsplan 1, del av Saltsjo-Duvnis villaomrade, som
faststilldes 1929. Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen reglerar f6r ingaende
villafastigheter bland annat att huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar och uppta en
attondel av en fastighets area. Minsta tomtstorlek f6r avstyckning regleras till 1200
kvadratmeter. De fastigheter som har mindre yta har varit bildade innan detaljplanen
gjordes.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 17 augusti en begiran om planbesked for fastigheten Sickladn
253:18. Sokandena 6nskar avstycka fastigheten. Féreslagen markanvindning dr bostader.
Sékandena foreslar att den avstyckade delen av fastigheten blir cirka 700—1100
kvadratmeter. De framfor att syftet med forslaget dr att kunna bo kvar inom omradet 1 ett
hus med battre tillginglighet an befintlig huvudbyggnad. Skil som framférs for ett positivt
planbesked dr bland annat att gillande byggnadsplan dr féraldrad.

Den 9 december har sékanden inkommit med komplettering till ansékan. De anger bland
annat att i stort sett alla andra fastigheter med likartad tomtstorlek ar olimpliga att avstycka,
samt att detaljplanen ar foraldrad.
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Sikandes ﬁ'm/ézg il avstyckning.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

Da gillande detaljplan faststalldes ar 1929 kan det pa sikt finnas skil att se 6ver planens
aktualitet och de bestimmelser som planen medger. Detta bér dock ske for flera fastigheter
inom planomradet och inte provas for varje enskild fastighet. Planenheten kommer att géra
en notering om att 6nskemal om planidndring limnats in f6r denna fastighet. I planenhetens
lingsiktiga arbete ingar att kartligga och uppmirksamma sadana omraden dar tidigare
planer blivit omoderna. Enligt plan- och bygglagen dr dock lagstiftarens avsikt i forsta hand
att planligga sammanhingande omraden, och inte enskilda fastigheter. Planenhetens
bedémning i nuldget dr dock att gillande detaljplan dr aktuell avseende tomtstorlekar,
byggritter med mera.

Sasom anges i sokandes skrivelse sa har gillande byggnadsplan 6ver tid upphivts lokalt f6r
ett fatal fastigheter och ersatts av nyare planer. En av dessa planer som sékanden hinvisar
till 1 ansOkan utgor en detaljplan som omfattar en fastighet, en sa kallad frimarksplan, 1 syfte
att mojligedra en avstyckning. Denna detaljplan, Detaljplan f6r Sickladn 323:5, dr fran 1989.
Pa den tiden hade kommunen endast ett fatal forfragningar om avstyckningar per dr, medan
det idag finns ett vildigt stort intresse av styckningar i manga villaomraden. Mot bakgrund
av det stora intresset av avstyckningar har riktlinjer f6r planbesked tagits fram. Syftet med
riktlinjerna dr att fa en rationell och likstallig planliggning och planligga sammanhingande
omraden istillet for en fastighet i taget. SOkanden anger att endast ett fatal planbesked har
behandlats i omradet, vilket skulle tyda pa ligt intresse fOr avstyckning. Kommunens
riktlinjer som innebar att frimédrksplaner ska undvikas, gor att flera fastighetsidgare avstar
fran ansokan 1 tidig dialog med kommunen.
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Limplighetsbedomning

Aktuell fastighet forhaller sig till ett flertal fastigheter inom gillande byggnadsplan i fraga
om tomtstorlek och beskaffenhet. Ett positivt planbesked skulle innebara ett principiellt
beslut som i sin tur mojligeor att ytterligare ett antal fastigheter med liknande
forutsittningar inom gillande byggnadsplan skulle kunna styckas for att tillskapa nya
fastigheter. Enligt likstillighetsprincipen ska dé inte dessa nekas den méjligheten. Ytterligare
cirka 25 fastigheter har tomtstorlekar mellan 2000 och 2400 kvadratmeter. En genomging
av dessa visar att 20-25 av dessa har praktiska férutsittningar att kunna avstyckas och
overviagande delen har goda forutsittningar avseende terraingférhallanden, ang6ring och
befintliga huvudbyggnaders placering. Fastigheten Sickladn 253:18 ir salunda inte unik till
sin karaktar utifran det planenheten har att bedéma.

Dessa tillkommande fastigheter skulle leda till en forindring av omradets karaktir och
bebyggelsestruktur. Férindringen skulle leda till konsekvenser pa andel hardgjorda ytor,
vixtlighet, paverkan pa trafik, dagvattenfléden, behov av forskolor med mera. Sammantaget
innebir det konsekvenser som bor provas for flera fastigheter 1 ett sammanhang.
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Fastighetens lige i Saltsjo-Duvnds. Aktuell fastighet markerad med ritt.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
Soékandens forslag bedoms inte ge nagra betydande konsekvenser ur ett brottsférebyggande
perspektiv.

Riktlinjer f6r bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planindring dr limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planlidggning f6r sammanhingande omraden.
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Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Vid ansékan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhingande omraden. Planenheten bedomer att forslaget inte dr lampligt att prova 1
en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sokandes forslag genomfors kan en ny byggritt for villafastighet tillskapas, vilket
m6jliggdr en bostad som kan vara limplig f6r en barnfamilj. Forslaget innebir att befintlig
tomtyta for lek och utevistelse minskar f6r aktuell fastighet.

Angela Jonasson Alexander Erixson
Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens ansokan och skrivelse



	Planbesked för fastigheten Sicklaön 253:18, Logbacken 9 på Sicklaön
	Förslag till beslut
	Sammanfattning
	Ärendet
	Bakgrund
	Sökandes förslag
	Planenhetens bedömning

	Ekonomiska konsekvenser
	Konsekvenser för barn
	Bilagor


