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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Detaljplan for fastigheten Mensattra 1:159,
Eriksviksvagen 2A i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen for fastigheten Mensattra 1:159 ar att gora det mojligt att stycka av
en ny fastighet for friliggande bostadshus. Kommunens bedémning ér att detaljplanen inte
kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Forslaget var utsiant pa samrad under oktober till november 2020. Under samradet inkom
yttranden fran Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun och
Trafikférvaltningen, Region Stockholm. Efter samradet gjordes vissa mindre justeringar.
Forslaget var utsiant pa granskning under december 2020 till januari 2021. Under granskning
inkom yttranden fran Linsstyrelsen och Trafikf6rvaltningen, Region Stockholm, som inte
hade nagra synpunkter pa planférslaget. Lantmiterimyndigheten i Nacka limnade
synpunkter pa regleringen om utfartsférbud. Efter granskning har inga justeringar gjorts av
planforslaget.

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 190 000 kronor och bekostas av
fastighetsigaren.

Arendet

Planomradet omfattar fastigheten Mensittra 1:159 som ar cirka 2900 kvadratmeter, ar i
privat 4go och bebyggd med en fristiende huvudbyggnad. Syftet med detaljplanen ir att
mojliggdra en avstyckning f6r uppférande av ytterligare en huvudbyggnad f6r
bostadsindamal, vilket nu gillande fastighetsplan oméjliggor. Forslaget mojligeor alltsd en
ny bostadsfastighet med huvudbyggnad och tillh6rande komplementbyggnader.
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Planforslaget anger en minsta fastighetsstorlek pa 1200 kvadratmeter. Huvudbyggnad far
uppforas med en hégsta nockhojd om 8,5 meter och uppta en byggnadsarea om hogst 120
kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppférs med en hogsta nockhojd om 6 meter far dock
uppta en byggnadsarea om hogst 160 kvadratmeter. Byggrittens storlek éverensstimmer
med de byggritter som finns 1 niromradet.

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade beslut om positivt planbesked pa delegation den
11 december ar 2018. Gillande byggnadsplan medger en minsta fastighetsstorlek om 1200
kvadratmeter. Trotts att fastigheten Mensittra 1:159 dr 2900 kvadratmeter kan den inte
styckas av da detta strider mot gillande fastighetsplan. Flertalet fastigheter inom omradet ar
mellan 1200 och 1600 kvadratmeter. Med hinsyn till omradets karaktir samt att fastigheten
ar en av tva fastigheter inom gillande fastighetsplan som sé pass stor, bedémdes det att det
kunde prévas om aktuell fastighet var lamplig att stycka av. Efter avstyckning kommer
Mensittra 1:159 ha en liknande fastighetsstorlek som Gvriga fastigheter 1 omradet. Enligt
kommunens riktlinjer ar det inte lampligt att andra en detaljplan f6r en enskild fastighet f6r
att medge en storre byggritt eller annan tomtstorlek dn for Ovriga fastigheter 1 omradet.
Undantag finns fran detta om kommunen bedomer att det dr osannolikt att ett storre
omrade blir féremal f6r en planliggning inom en 6verskadlig tid. Planenheten gjorde i
planbeskedet bedomningen att det saknades skal till en planliggning av ett storre omrade
inom en snar framtid.

Forslaget var utsint pa samrad under oktober till november 2020. Under samradet inkom
yttranden fran Lansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun och
Trafikférvaltningen, Region Stockholm. Efter samradet gjordes mindre justeringar avseende
placering av ny huvudbyggnad samt bestimmelsen kring f6rdrojning av dagvatten. Forslaget
var utsint pa granskning mellan den 16 december 2020 och den 6 januari 2021, totalt 3
veckor. Under granskningstiden inkom yttrande fran Linsstyrelsen och Trafikf6rvaltningen,
Region Stockholm, om att de inte hade nagra synpunkter pa planforslaget.
Lantmaiterimyndigheten i Nacka hade synpunkter kring regleringen av utfartsférbud. Efter
granskning har inga justeringar av planférslaget gjorts. Inga synpunkter fran fastighetsigare
eller féreningar har inkommit under planprocessen.

Planomradet utgors av fastigheten Mensittra 1:159 och planen ér av begrinsad omfattning.
Planférslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan och bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Planforslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medféra betydande paverkan
pa miljon, natur- eller kulturviarden, eller mianniskors hilsa. Kommunens bedémning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. De
milj6fragor som har betydelse f6r projektet har undersékts under planarbetet och redovisas
1 planbeskrivningen. En miljébedémning enligt miljébalken behéver darfor inte goras for
detaljplanen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning
att upphivandet inte kan antas innebdra en betydande miljopaverkan.
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Planchef fattade beslut pa delegation den 15 december 2020 om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. Detta beslut fattades med
stod av punkt S40 1 milj6- och stadsbyggnadsnimndens delegationsordning.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Att fastigheten ges mojlighet att styckas kan innebira att omradet succesivt fortitas. En
fortatning med fler bostidder kan pa sikt leda till en 6kad upplevelse av trygghet med fler
”6gon pa viagen” dar fler kan se och hora potentiella brott.

Planarbetets bedrivande

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade att paborja planarbetet den 22 april 2020, §81.
Vid samma tillfalle beslutades att milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om
granskning till planchef.

Planforslaget har bedrivits med standardférfarande. Forslaget var ute pa samrad fran 1
oktober till 12 november dr 2020 och stilldes ut pa granskning 16 december ar 2020 till 6
januart ar 2021.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 190 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsagaren. Plankostnaderna specificeras 1 bilagd tabell. Planarbetet innebir inga
kostnader f6r kommunen avseende investering eller drift och underhall.

Konsekvenser for barn

Planférslaget innebir en fortitning sa att en storre del av berérd fastighet kan bebyggas
vilket minskar tillgangliga ytor for lek och utevistelse. Planomradet bedéms dven efter
genomfort planfoérslag ha gott om utrymme f6r barns lek och utevistelse. Planarbetet
medfor att bostadsutbudet 6kar genom att en ny bostad tillkommer vilket ar positivt dven
tor barn.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta
e Planbeskrivning
e Granskningsutlitande

Angela Jonasson Linn Gronlund
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader
Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till

antagandet.
Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 170 000 kr
Grundkarta och fastighetsférteckning 20 000 kr
Preliminir plankostnad fram till 190 000 kr

antagande
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