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Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden

LANNERSTA 55:4 (PRASTKRAGENS VAG 36)
Foreliggande forenat med vite att anlagga
skyddsplantering

Forslag till beslut

1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar med stéd av 11 kapitlet 54 § plan- och
bygglagen (2010:900) att inte ta ut ndgon byggsanktionsavgift for att ha uppfort
containrar utan bygglov och startbesked.

2. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foreldgger Linnersta Holding AB (16559019-9294),
dgare till fastigheten Linnersta 55:4, att senast inom sju manader fran att detta beslut har
vunnit laga kraft vidta atgird genom att anligga skyddsplantering i omradet markerat

med planbestimmelsen n2 i enlighet med detaljplanen. Omradet ar rodmarkerat pa

bilderna nedan. Med skyddsplantering menas att visuellt avskarma verksamhetsstrakets
sOdra fasader mot angrinsande bostadsfastigheter genom plantering av exempelvis trid,
hick eller buskar samt ligvixande vegetation. Skyddsplanteringen ska planteras med en
ligsta hojd pa 110 centimeter.

- i,

3. Om fastighetsagaren Linnersta Holding AB (16559019-9294) underlater att vidta
rittelse inom uppsatt tid enligt punkt 2 behéver Linnersta Holding AB betala ett vite pa
50 000 kronor och direfter 50 000 kronor f6r varje period om fem manader fram till att
rittelse enligt punkt 2 har vidtagits.

Besluten tas med stéd av 11 kapitlet 19, 20 och 54 §§ plan- och bygglagen (2010:900) och
4 § lag (1985:206) om viten.
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Arendet

Arendet giller en tillsynsanmilan som skickades in den 9 januari 2019 till bygglovenheten pa
Nacka kommun. Tillsynsanmalan handlar om att det pa fastigheten Linnersta 55:4 uppforts
containrar utan bygglov.

Den 23 januari 2019 akte representanter frin bygglovenheten till fastigheten och kunde da
konstatera att ett antal containrar hade stallts upp pa fastigheten.

Den 4 februari 2019 fick fastighetsdgaren ta del av tillsynsanmalan samt mojlighet att limna
en forklaring. Den 11 februari 2019 ringde foretradare for bolaget till bygglovenheten och
forklarade att containrarna kommer att tas bort inom nagra manader.

Den 20 maj 2019 inkom ytterligare en tillsynsanmalan till bygglovenheten avseende samma
fastighet. Av anmilan framgar bland annat att det saknas skyddsplanteringar pa sédra sidan
av fastigheten. Aven denna anmilan skickades till fastighetsigaren som fick méjlighet att
limna en forklaring. I det svaret som inkom fran fastighetsigaren bemottes inte fragan
avseende skyddsplanteringar, utan enbart att containrar kommer att tas bort innan
sommaren.

Efter ytterligare e-postkorrespondens med fastighetsdgaren under hosten 2019 dkte
representanter fran bygglovenheten forbi fastigheten i december 2019 och kunde da
konstatera att containrarna fanns kvar.

Dialogen med fastighetsidgaren fortsatte dven under varen och sommaren 2020 om att
containrarna ska tas bort. Bygglovenheten tillfragade dven fastighetsidgaren avseende
avsaknad av skyddsplantering.

Den 3 juni 2020 inkom ytterligare tillsynsanmalan avseende avsaknad av skyddsplanteringar.
Till anmalan bifogades dven bilder som visar att det saknas skyddsplantering.

Den 16 december 2020 tillskrev bygglovenheten fastighetsagaren och framférde bland
annat foljande. Containrarna star pa mark som inte far bebyggas. Darfor dr det inte
sannolikt att bygglov f6r dessa kan ges. Containrarna behéver tas bort. Enligt detaljplanen
ska det finnas skyddsplanteringar pa den sédra delen av fastigheten. Plantering saknas idag,.

Fastighetsigaren limnade sitt svar via e-post samma dag och framférde bland annat
foljande. De har fatt bygglov och har skickat in handlingar om rivningslov. Rivning
beriknas paboérjas inom de nirmaste manaderna. De beriknar att ta bort containrarna i
december, men niagon skyddsplantering kan inte bli aktuell innan byggnationerna ar fardiga.

Den 8 december 2020 akte representant fran bygglovenheten till fastigheten och kunde da
konstatera att containrarna fanns kvar pa norra delen av fastigheten samt att
skyddsplantering inte fanns, se bild nedan.



Avsaknad av skyddsplanteringar, bygglovenhetens tillsynsbes6k den 8 december 2020.

Av utredningen i drendet framgar att det tidigare funnits skyddsplanteringar pa fastigheten
men att dessa tagits bort nagon gang mellan aren 2014 och 2016 samt att omradet avsett for
plantering asfalterats nagon gang mellan dren 2016 och 2018, se bilderna nedan.

Flygfoto fran 6 juli 2014 som visar att skyddsplanteringar tidigare funnits pa fastigheten.

Flygfoto fran den 23 juli 2016. Flygfoto fran den 23 maj 2018.
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Bygglovenheten har i samband med handliggningen av drendet konstaterat att atgarden,
uppstallning av containrar, har paborjats utan bygglov och utan startbesked. Byggloven-
heten har 1 flera omgangar och senast den 29 december 2020 limnat information om att
byggsanktionsavgifter kommer tas ut och att det finns méjlighet att aterstilla det som ar
olovligt utfort senast den 21 januari 2021 for att byggsanktionsavgifter inte ska tas ut.

Representant fran bygglovenheten gjorde den 21 januari 2021 ett platsbesék och kunde se
att containrarna var borttagna.

Tidigare beslut

- Den 20 november 2019 avslog milj6- och stadsbyggnadsnamndens
myndighetsutskott fastighetsdgarens ansdkan om bygglov, beslut MSU § 126, f6r
tillbyggnad av industrilokal med motiveringen att ansékan avviker frin detaljplanen
da stoOrsta tillitna bruttoarea 6verskrids med 877 kvadratmeter.

- Den 22 april 2020 gav milj6- och stadsbyggnadsnimndens myndighetsutskott
bygglov, MSU § 40, for tillbyggnad av industrilokal. Ansékan avviker fran
detaljplanen da storsta bruttoarea 6verskrids med 21 kvadratmeter. Utskottet
bedémde att avvikelsen édr férenlig med detaljplanens syfte.

- Den 26 november 2020 gav milj6- och stadsbyggnadsnimnden i delegationsbeslut §
2020-002880 rivningslov for industrilokal i en vaning med entresolplan med en
byggnadsarea om cirka 1122 kvadratmeter.

- Fastighetsdgaren till Lannersta 55:4 inkom den 16 november 2015 med en begiran
om planbesked for att dndra bestimmelsen som reglerar storsta tillitna bruttoarea i
gillande detaljplan. Planenhetens bedémning var att den foreslagna dndringen
overensstimde med Gversiktsplanen och att den var limplig med hinsyn till
omradets karaktir och férutsittningar. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden beslutade
om positivt planbesked den 18 december 2015, § 38, diatienummer MSN 2015/101-
214, vilket medforde att DP 633 togs fram.

- Tefterféljande bygglovsskede har det framkommit behov fran fastighetsigaren till
Linnersta 55:4 om att tillskapa totalt tre vaningsplan inom befintlig byggnad. Den
onskade tillbyggnaden skulle innebira att byggnaden far en bruttoarea som
overskrider hogsta tillatna exploateringsgrad enligt DP 633. Den 26 augusti 2020, §
188, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden om planuppdrag fOr att uppritta
forslag till andring av del av detaljplan 91 och detaljplan 633.

Yttrande

Bygglovenheten har gett fastighetsagaren tillfille att bemota uppgifterna i denna
tjansteskrivelse och har den 29 december 2020 gett in ett yttrande, se bilaga. Bland annat
skriver fastighetsdgaren att containrarna kommer att tas bort under december 2020 samt
foreslar att fristen for nar skyddsplanteringar ska finnas pa platsen flyttas till tio manader
fran den 27 januari 2021.

Den 22 januari 2021 meddelade fastighetsdgaren att containrarna tagits bort. Den 25 januari
2021 anforde fastighetsagaren per telefon att han 6nskar sex till dtta manader pa sig att
anldgga skyddsplanteringen.
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Skal till beslut

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas av detaljplan 91 och 633. Bestimmelserna innebir bland annat att
markanvindningen ska vara for industri och kontor. Skyddsplantering ska finnas séder om
byggnaden, inom med n2 markerat omrade. Verksamheterna far inte vara stérande for
omgivningen och husen far inte ha killare. Storsta tillatna byggnadsarea per fastighet
regleras genom planbestimmelsen “prickmark”, det vill siga mark som inte far bebyggas.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 26 augusti 2020, § 188.
Planomradet omfattar de privatigda fastigheterna Lannersta 55:2, 55:3 och 55:4. Denna
indring av detaljplan kommer att gilla tillsammans med underliggande plan (DP 91) och
kommer att ersitta detaljplan 633. Enligt detaljplan (DP 91) ska verksamheternas
omfattning och beskaffenhet inte vara storande for nirboende. Bestimmelsen "n2”, som
reglerar att skyddsplantering ska finnas, syftar till att visuellt avskdrma verksamhetsstrakets
sOdra fasader mot angrinsande bostadsfastigheter. Med skyddsplantering menas plantering
av exempelvis trid, hick eller buskar samt ligvixande vegetation. Denna planbestimmelse
kommer att kvarsta.

Overtridelse

Avseende skyddsplanteringarna framgar det av detaljplanen att dessa ska finnas.
Avsaknaden av skyddsplanteringen innebir en 6vertridelse av 10 kapitlet 2 § punkt 2 plan-
och bygglagen.

Av flygbilderna framgar att skyddsplanteringarna som funnits pa omradet markerat med
planbestimmelsen n2 har tagits bort nagon gang mellan aren 2014 och 2016. Istillet har
omradet asfalterats, vilket strider mot detaljplanen. For att det ska vara friga om
skyddsplantering beh6ver vixtligheten vara av en sadan héjd och tithet att den visuellt
avskdrmar verksamhetens sodra fasad mot angrinsande bostadsfastigheter.
Skyddsplanteringen ska planteras med en lidgsta h6jd pa 110 centimeter, men vixtligheten
bor darefter bli hogre dn sa for att ha en avskarmande funktion.

Fastighetsdgaren har anfort att skyddsplanteringen kommer att géras nir byggnationen dr
klar och tid for att gora detta borde sittas till sex till tio méanader. Milj6- och
stadsbyggnadsnimnden beslutar att ge fastighetsigaren sju manader pa sig att anligga
skyddsplanteringen fran att beslutet vinner laga kraft, vilket innebir att dgaren ges till slutet
av september 2021 att efterleva féreliggandet utan att riskera att betala vitesbelopp.

Eftersom fastighetsagaren borde ha varit medveten om vad som giller enligt detaljplanen
och da bygglovenheten vid flera tillfillen pavisat detta, anser milj6- och stadsbyggnads-
nimnden att dven detta foreldggande ska férenas med 16pande vite.

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter anser milj6- och stadsbyggnadsnimnden
att beslut ska tas enligt beslutsatserna.

Gillande bestimmelser
Av 10 kapitlet 2 § plan- och bygglagen framgar att om annat inte sarskilt anges i denna lag
eller i féreskrifter som meddelats med stod av lagen, ska en dtgird som avser ett
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byggnadsverk, en tomt eller en allmén plats genomféras si att atgarden inte strider mot
1. det lov som har getts for atgirden, eller
2. om atgirden inte kriver lov, den detaljplan eller de omradesbestimmelser som giller
for omradet.

Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva forutsittningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en pafoljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, 1 foreskrifter, domar eller
andra beslut som har meddelats med st6d av lagen.

Enligt 11 kapitlet 19 § plan- och bygglagen fir byggnadsnimnden om en byggherre, dgare,
nyttjanderittshavare, vighallare, kontrollansvarig, sakkunnig eller huvudman f6r en allmin
plats later bli att vidta en atgard och darigenom bryter mot en skyldighet enligt denna lag
eller foreskrifter eller beslut som har meddelats med st6d av lagen, foreligga denne att inom
en viss tid vidta dtgirden (atgirdsforeligeande).

Av 11 kapitlet 20 § plan- och bygglagen framgar att om det pa en fastighet eller i fraga om
ett byggnadsverk har vidtagits en atgird 1 strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut
som har meddelats med stéd av lagen, far byggnadsnimnden féreligga den som édger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid (rittelseforeliggande).

Enligt 11 kapitlet 37 § plan- och bygglagen far foreliggande enligt 19 och 20 §§ férenas med

vite.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt detta kapitel har tagits upp
till 6verlidggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Av 4 § lag om viten framgar att om det dr limpligt med hiansyn till omstindigheterna, far
vite foreldggas som 16pande vite. Vitet bestims da till ett visst belopp for varje tidsperiod av
viss lingd under vilken foreldggandet inte har foljts eller, om foreldggandet avser en
aterkommande forpliktelse, for varje gang adressaten underlater att fullgdra denna.

Bygglovenheten

Rebecca Lord Maria Melcher
handldggare enhetschef
Bilaga:

1. Yttrande
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