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Detaljplan for Ostra Grisvigen, Sickladn 73:49 m.fl., pa
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa olika typer av nya bostider med god gestaltning i ett
kollektivtrafiknira lige. Inom den kvarstiende obebyggda marken syftar detaljplanen till att
skydda bade enskilda sérskilt virdefulla trdd och mer sammanhingande vegetation for att
bevara biologisk mangfald och underlitta biologiska spridningssamband. Omradet ir inte
planlagt tidigare och omfattas av ett befintligt flerbostadshus, tva privata bostadsbyggnader,
naturomrade med vardefulla trid, en nitstation och tva kommunala vigar.

Planforslaget mojliggor for cirka 50 nya bostider inom privat mark och for cirka 70 nya
bostider (hyresritter) inom kommunal mark. Inom de kommunala fastigheterna mojliggors
aven en gruppbostad med tio gruppbostider (LSS). Vidare foreslas strandskyddet upphavas
inom detaljplanen med det sirskilda skilet att omradet anses vara vil avskilt frin omradet
nirmast strandlinjen.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning 2 fattades av milj6- och
stadsbyggnadsnamnden den 9 december 2020, §284. Granskningstiden varade mellan den
11 december 2020 och 25 januari 2021, sammanlagt cirka sex veckor. Totalt inkom 8
yttranden till kommunen varav 2 av dem inte hade nagon erinran mot planforslaget.
Synpunkter som inkom under granskning 2 ber6r trafik, natur och bebyggelsegrad och
foranleder endast ett fortydligande i planbeskrivningen.

Planforslagets syfte och innehall

Ett forslag till detaljplan har upprittats for Ostra Grisvigen. Detaljplanen syftar till att
mojliggora for olika typer av bostider i ett kollektivtrafiknira lige. Omradet ar inte planlagt
sedan tidigare och ar beldget 1 6stra delen av Ektorp mellan Virmdéleden och Skuru skola.
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I omradet finns idag ett befintligt flerbostadshus och en daglig verksamhet inom
kommunens fastighet Sickladn 73:119, tva privata bostadsbyggnader som idag star tomma,
naturomrade med virdefulla trid, en nitstation och tva kommunala vigar. Planférslaget
m6jligedr fr cirka 50 nya bostider inom privat mark och for cirka 70 nya bostider
(hyresritter) inom kommunal mark. Inom den kommunala marken tillskapas dven cirka 10
ligenheter f6r personer med psykisk funktionsnedsittning (LSS), bostiderna integreras i
flerbostadshuset. Del av den foreslagna bebyggelsen ligger inom ett omrade som delvis
omfattas av strandskydd om 100 meter fran Bastusjon. Strandskyddet foreslas upphivas
med det sirskilda skilet, att omrdadet anses vara vil avskilt frin omridet nirmast
strandlinjen.

Planforslaget 6verensstimmer med 6versiktsplanen dar omradet dr utpekat f6r medeltit
stadsbebyggelse. Kommunens bedomning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan.

Bakgrund
Kommunstyrelsen antog start-PM den 21 februari 2017, §33.

Ett planforslag upprittades och miljo- och stadsbyggnadsnamnden beslét den 4 juni 2019,
§127, att skicka ut forslaget pa samrad. Samradet, som varade i fyra veckor, pagick mellan
den 14 juni och den 29 augusti 2019. Inkomna synpunkter frin samradet sammanfattades
och beméttes 1 en samradsredogorelse, daterad 5 maj 2020. Synpunkterna féranledde bland
annat uppdateringar av buller- och dagvattenutredning, ny risk- och luftutredning, ett
fortydligande gillande miljokvalitetsnormer och naturomriaden samt dndring av
planbestimmelse D (vardboende) till B (bostider) for befintlig byggnad. Vidare togs
sektioner fram som redovisade kérbanebredd genom féreslagen portal f6r att pavisa
godkind korbredd.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljo- och
stadsbyggnadsnimnden den 13 maj 2020, §{112. Granskningstiden varade mellan den 4 juni
2020 och 3 september 2020, sammanlagt cirka 13 veckor. De huvudsakliga synpunkterna
rérde byggnadshojder, buller, natur och trafiksituationen pa Gamla Landsvigen.
Synpunkterna féranledde till justering av portikens héjd och fortydligande gillande bland
annat natur och fastighetsuppgifter.

Efter granskning uppticktes att byggnadshojder reglerats felaktigt i plankartan och behévde
hojas. Hojningen innebar ingen férindring i1 forhallande till de illustrationer som redovisats
tor bebyggelsen lings Gamla Landsvigen, utan det utgér samma forslag som tidigare.
Andringen bedémdes dock inte vara en mindre revidering varfér planforslaget behévdes
stallas ut for ny andra granskning. Beslut om att skicka ut forslaget pa granskning 2 fattades
av milj6- och stadsbyggnadsnimnden den 9 december 2020, §284. Granskningstiden varade
mellan den 11 december 2020 och 25 januari 2021, sammanlagt cirka sex veckor. Totalt
inkom 8 yttranden till kommunen varav 2 av dem inte hade ndgon erinran mot
planférslaget. Synpunkter som inkom under granskning 2 ber6r trafik, natur och
bebyggelsegrad. Synpunkterna foranleder endast ett fortydligande i planbeskrivningen.
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Yttranden under granskning 2
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Trafikforvaltningen region Stockholm
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Lantmaiterimyndigheten Nacka
— Stockholm Exergi
— Nacka miljévardsrad
— Forpacknings- och tidningsinsamlingen

Synpunkter har dven inkommit fran tva fastighetsidgare. Bada fastighetsidgarna dr utanfor
planomradet.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen har mottagligt rubricerad detaljplan f6r granskning 2 och har inget
att erinra mot planforslaget enligt 5 kap. 22 § PBL.

Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar synpunkten.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att nagra delar av planen bor
torbittras.

Plankarta med bestanmelser

Lantmiterimyndigheten avrader fran att anvinda illustrationslinjer och
illustrationstexter i plankartan. Illustrationer bor redovisas i separata
illustrationshandlingar. Som det dr nu har /£ lagts till i plankartan. Detta bor alltsa
tas bort och istallet liggas till i en annan 6versiktlig handling, sisom exempelvis
dokumentet szzuationsplan.

Planbeskrivning

Da k- och r-bestimmelser anvints behéver konsekvenserna av dessa framga av
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Enligt 14 kap. 7 och 10 §§ PBL kan en fastighet
som drabbas av en sidan bestimmelse komma att ha ratt till ersittning fran
kommunen f6r skadan som bestimmelsen medfér. Det dr da upp till den drabbade
fastighetsagaren att inom tva ar vinda sig till kommunen och begira ersittning, 15
kap. 5 § PBL. Aven detta bor framgi av fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Aven om kommunen idag iger fastigheten skulle den potentiellt kunna siljas. Detta
innebir att planbeskrivningen borde vara neutral i den meningen att konsekvenser
bor framga oavsett vem som ir dgare av fastigheten idag, i alla fall f6r de fastigheter
som inte utgdr gatu- och parkmarksfastigheter som kommunen uppenbatligen inte
vill/kan avhinda sig sjilva.
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Konsekvenserna bor tydliggoras for fastigheten Sicklaén 73:50 i det avseendet att de
befintliga byggnaderna i och med planen blir planstridiga. Aven om tanken ir att
byggnaderna ska rivas (vilket framgar av planbeskrivningarna tidigare i den 16pande
texten) kan det vara sa att exploatoren siljer vidare en eller bada fastigheterna till en
annan aktor eller privatperson och att de i ett senare skede vill fortsitta nyttja
byggnaderna som de ir idag. De inskrinkningar och andra konsekvenser planen
medf6r bor da tydligare ha framgiatt av fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Planenhetens kommentar.

Planenheten noterar synpunkter om illustrationstext men anser att den behévs for att
tortydliga platser till lek och rekreation och dirmed gors ingen dndring. Gillande
synpunkter om konsekvenser i planbeskrivningen sa gors ett fortydligande 1
planbeskrivningen.

3. Stockholm Exergi meddelar att de har befintliga fjarrvirmeledningar inom
omradet som maste beaktas. I 6vrigt har de ingen erinran.

Planenhetens kommentar:
Planenheten noterar synpunkten.

4. Nacka miljévardsrad meddelar att de bedémer att cirka 60 % av exploateringen
kan anses rimlig med beaktande av de skil som redovisas nedan. Det innebir att 70
bostider kan byggas. Det skulle enligt radet kunna ligga i linje med 6versiktsplanens
indikation pa ej alltfor tit bebyggelse.

Enligt granskningsutlatande 1 (2020-11-20) skrivs i sammanfattningen att
”kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan”. Detta dr den bedémning kommunen gor trots att
effekterna ar svirbedémda pa sikt, till exempel med hinsyn taget till
spridningssamband. Hir borde dven vigas in effekter av exploateringen for
idrottshallar Ektorpsvigen, (vid entrén till Nyckelviken) som ligger i samma
spridningskorridor.

Miljovardsradet menar att det inte bor ligga ndgon automatik 1 att exploatera
varenda vra i Nacka dir det inte baserat pa en bedomning i dagsliget ”inte kan antas
medféra betydande miljopaverkan”. Det kan mycket vil vara sa att det blir en
tillrdckligt betydande paverkan fast kommunen inte gér sidana antaganden. Det kan
vara sa att ekosystemet numera ir kinsligare dn vad som framkommit och vad som
ar kant. Saledes bor en forsiktighetsprincip rada vid exploateringsbeslut.
Exploateringsprocessen ar inte reversibel for det fall att en felaktig bedémning
gjorts.

Miljéradsraden anser att Nacka kommun boér ansluta sig till en mer proaktiv och
forsiktig hantering av den biologiska mangfalden. Man kan da i fallet Ostra
Grisvigen anda genomféra cirka 60 % av foreslagna bostider anser radet.
Milj6vardsradets granskning har i huvudsak inriktats pa miljokonsekvenser, till
exempel pa gron infrastruktur samt resultat fran tridinventeringen. Miljéradet har
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dven tittat pa forslaget for Ostra Grisvigen tillsammans med exploateringsforslaget
med idrottshallarna, Ektorpsvigen vid Nyckelvikens naturreservat for bedomning
av spridningskorridor Nyckelviken — Skuruparken-Tollare.

Milj6vardsradet noterar att tridinventeringen gjordes i november och att konsulten
Calluna redovisar under punkten ”Osiakerheter och behov av ytterligare
inventering” att inventeringen inte utférdes under optimal sdsong for att inventera
kirlvaxtflora, faglar, och insekter. Varflora borde inventeras i maj och insekter
under sommaren. Faglar under hickningssisong. Miljévardsradet kan inte se att
iakttagelsen om ytterligare investeringsbehov tydligt har hanterats eller
kommenterats 1 planforslaget. Sa bor dirfor ske anser radet.

Miljévardsradet vill framhalla att enligt Callunarapporten kan dven de ekar som inte
uppfyllt kriterierna for att klassas som naturvirdestrid, 1 ett laingre perspektiv utgora
viktiga ersittningshabitat nir de édldre triden dor och har en viktig funktion att
sikerstalla ekologisk mangfald 6ver tid. Miljovardsradet yrkar att detta beaktas i
planférslaget. Det dr ocksa 1 den sydvistra delen som de flesta naturvirdestriden
finns.

Miljovardsradet anser att andringsforslaget ovan kan minska paverkan pa bade den
grona infrastrukturen, de habitat som finns inom omradet samt pa kulturmiljon.

Planenhetens kommentar
Planenheten anser att titheten stimmer Gverens med kommunens Gversiktsplan som
markerar omradet som medeltit stadsbebyggelse.

Kommunen har under planprocessen gjort en behovsbedémning f6r att underséka om
detaljplanens genomférande kan antas medféra betydande miljopaverkan. Kommunens
bed6mning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Vidare har kommunen har samritt med Lansstyrelsen om planen kan antas
medfora betydande miljépaverkan. Linsstyrelsen delar kommunens bedomning att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan och
kommunen har dirfor inte for avsikt att andra bedomningen.

En naturvirdesinventering enligt SIS-standard, (ProNatura november 2020), togs fram infér
granskning 2. Inventeringsarbetet som utférdes under september 2020 (godkind tidpunkt
enligt standarden), indikerar inte att det finns nagra hotade arter utéver den tidigare
rapporterade talltickan (Calluna 2017). Inventeringen indikerar inte heller att det finns nagra
sarskilda skal att férdjupa inventeringarna ytterligare.

Aven trid som inte uppfyller kraven pa att vara “naturvirdestrid” har till viss del
sakerstillts 1 planforslaget. Detta genom bestimmelsen n,, som omfattar alla trid med en
stamdiameter storre 4n 0,15 meter. ?Omrade med virdefull mark och vegetation som ska
bevaras. Adellovtrid och tallar med en stamdiameter om 0, 15 meter eller storre, mitt 1,3
meter Over mark, far inte fillas eller skadas till f6ljd av t.ex. jordkompaktering, skador pa
stam, rotter eller grenverk. Om tridet utgor risk for liv, egendom eller spridning av
epidemisk tridsjukdom kan det efter lovprévning fa fillas.”
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Planenheten instimmer i att de féreslagna exploateringarna vid Ostra Grisvigen respektive
idrottshallar vid Ektorpsvigen kan skapa negativa kumulativa effekter f6r de biologiska
sambanden i denna del av kommunen. I en avvigning mellan allminna och enskilda
intressen har kommunen bedémt att nya bostider ska prévas. For att begriansa de negativa
effekterna f6r biologisk mangfald, har biologiskt virdefulla trad sikerstallts med sarskilda
planbestimmelser. Pa sikt kan inslag av plantering av naturligt férekommande trid prévas,
da ytan for den tidigare temporira atervinningscentralen skall iordningstillas.

Ovriga synpunkter noteras.

5. Foérpacknings- och tidningsinsamlingen undrar om ytan for teknisk anliggning i
plankartan 4r stor nog och tinkt att rymma en atervinningstation? Om inte s vore
det en bra idé att gora ytan storre sa att den kan rymma en publik station for
kallsortering av férpackningar och tidningar. Det dr nagot som saknas i det aktuella
omradet.

Planenhetens kommentar.
Omradet som anger teknisk anliggning omfattar en befintlig nitstation. Omradet ar inte
stort nog att rymma en atervinningsstation.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

1. Agaren till fastigheten Sickladn 73:35 anser att den gamla atervinningscentralen
anvinds for att plantera trid och vixter som kompensation for framtida avsaknad
av nirhet till vixtlighet som den kommunigda marken Sicklaén 73:119 och 40:14
idag forser fastighetsiagare 1 omradet och manga fler med. I dagsliget ar den
kommunigda marken en oas for lek och rekreation bland barn och vuxna samt en
ovirderlig plats for djur- och vixtliv att frodas. Den sistnimnda aspekten ar
dessutom hotad med tanke pa kommunens andra byggprojekt pa Ektorpsvigen.
Fastighetsidgaren anser att planfoérslaget hanvisar i frimsta hand till andra ytor i
nirheten for lek och rekreation, men borde istillet fokusera pa att sanera och rusta
upp marken dir atervinningscentralen lag. Det skulle skapa ett naturligt och
harmoniskt promenadstrak till Bastusjon och som sikerligen skulle bidra till en
storre upptagning av koldioxid och kolmonoxid som fordon pa motorled 222 avger.

Sedan det forsta planforslaget har portalen mellan Skuruhallsvigen och Gamla
Landsvagen andrats i dimension och da 1 hojd, fran 3,5 meter till 4,7 meter fOr att
battre kunna tillata transporter sisom sophimtning att passera. Planforslaget
behéver diremot visa pa att man beaktar det farliga i att skapa en passeringspunkt
med skymd sikt ur ett trafiksikert perspektiv anser dgaren. Skuruhallsvigen dr en
gata med blott 3,5 meter 1 bredd, dir det i dagsliget dr nistintill oméjligt att motas
med personbilar, an mindre med servicefordon. Lagg till en husfasad som paverkar
sikten rejilt och eventuella olyckor med fotgangare, cyklister samt andra bilister kan
vara ett faktum. Fastighetsidgaren undrar hur trafiksikerheten ar tinkt att 16sas pa
denna plats.
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Planenhetens kommentar.

Planeten noterar synpunkten om dtervinningscentralen, AVC:n. Denna ligger utanfér
planomridet och projektet har inte méjlighet att styra utvecklingen av AVC:n. Detaljplanen
hanterar endast det markomrade som ingar i planomradet.

Portalen ér 6,2 meter bred och som minst 4,7 meter hég. Detta mojliggor f6r att tva
utryckningsfordon ska kunna motas 1 portalen. Vidare dr portalen urholkad mot norr for att
torbattra sikten lings med Gamla Landsvigen. Planenheten anser darmed att
trafiksituationen ar sikrad 1 planen.

2. Agarna till fastigheten Sicklaon 73:38 anser att planforslaget har stora brister
bade 1 beskrivningen och 1 berikningarna av konsekvenserna och dirfor inte bor
antas.

Allmiéint

Fastighetsdgarna anser att det inte dr realistiskt eller forsvarbart att planhandlingarna
inte tar hinsyn till den paverkan den nya bebyggelsen kommer att ha pa de
niromraden som ligger utanfor planomradet. Det sker en avsevird paverkan utanfor
planomradet och det dr anmirkningsvirt att dessa konsekvenser inte utreds eller
redovisas. Nir Planenheten beméter en invindning eller kritik med att svaret att de
anser att nyttan av planens genomforande anda viger dver, si anser fastighetsigarna att
svaret blir innehéllslést. De menar att ett sadant ickeargument ar omojligt att
torhalla sig till. Vidare anser fastighetsdgarna att ett sadant ickeargument ar omaoijligt
att forhalla sig till. Det ger en kinsla av att invindningar inte har nigon betydelse. 7
en avvdgning mellan allmdanna och enskilda intressen har kommunen bedomt att nya bostider ska
privas”. (s. 9, Granskningen.) Vad som anses som allminna och enskilda intressen,
framgar inte. Fragan dr inte filosofisk utan hogst konkret; eftersom en férening, en
myndighet eller f6r den delen en enskild person mycket vil kan framféra allmanna
intressen. Precis som att ett privatigt byggforetag kan foretrida enskilda intressen.

Fastighetsdgarna menar att det verkar som om planerare och arkitekter inte varit pa
plats och funderat pa vilka konsekvenser genomférandet av planen kommer att fa
utanfor fastigheternas granser. Planhandlingarna innehaller manga ord som
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hallbarhet, 6kad anvindning av kollektivtrafik och 6kad cykeltrafik. Men tyvirr inte
en realistisk konsekvensbeskrivning av fordelar och nackdelar f6r hela omradet.

Fliktanlaggningar
Fastighetsiagaren kan inte hitta nagra berikningar om hur husens flaktanliggningar
kommer att paverka den redan bullriga miljon.

Biltrafik pa nérliggande vigar

I planforslaget menar kommunen att Gamla Landsvigen ska vara den enda sa
kallade "matargatan” till de nya husen. Vigen beskrivs ocksd som ”lite trafikerad”.
Nu ir den lite trafikerad, men med 130 nya bostider plus tio gruppbostider
kommer vigen att vara mycket mer trafikerad anser fastighetsdgarna. I
Granskningen kan man ldsa: "Planenbeten anser inte att det tillkommande bostiderna
kommer att bidra till en trafiksituation som kommer paverka befintlig boende i omridet”. Den
formuleringen visar pa en oroande insiktsfullhet inf6r framtiden, inte bara f6r de
som redan bor i omradet utan ocksa f6r de framtida ligenhetsinnehavarna. Gatan
kommer ocksa att vara en atervandsgata, vilket innebir att all trafik: transporter,
utryckningsfordon, taxi, budbilar etcetera. kommer att behéva vanda. I planforslaget
kommenterar man detta: "1 dndzonen ligger utanfor planomridet och hanteras dérfor inte i
detaljplanen”. (s.16, Granskningen) vilket inte dr en férklaring pa hur problemet ska
16sas, anser fastighetsidgarna.

Enligt fastighetsdgarna ar Skuruhallsvigen, som nu utgdr ett naturligt
promenadstrak och gangvig till busshallplatserna, smal och utan trottoarer. Att helt
utesluta detta faktum och konsekvenserna av 6kad trafik pa denna gata och dven pa
Gamla Landsvigen ir att blunda for viktiga fakta. Inga matningar eller berakningar
ar planerade. Manga personer, foreningar och myndigheter som gjort invindningar
mot planférslaget har pa olika sitt papekat detta, men ingen har fatt nagot vettigt
svar.

Portalen
Hinsyn ér inte tagen till att den ligger i en kraftigt lutande backe, varfér héjden pa
4,7 meter blir felaktig.

Bussar

I planférslaget menar man att Skurustugans busshéllplats dr den som invanarna i de
nya ligenheterna kommer att anvinda. Men for de flesta blir det nirmare och
naturligare att ta bussen vid hallplatsen Skuru skola och dirfor anvinda
Skuruhallsvigen som gangvig. Det finns inte heller ndgra berikningar pa hur SL ska
mota den hir tillstromningen. I framtiden kommer bussarna ocksa utgéra
matarbussar till tunnelbanestationen i Nacka Forum. Att planforslaget inte
konsekvenstinkande om trafikfragor rorande kollektivtrafik ar slarvigt och oroande.

Parkering

Flera invindningar 1 Granskningen ber6r parkeringsfragan. Planenheten menar att
de nirboende ska n6ja oss med att det kommer att finnas garage och
parkeringsplatser under husen. Antalet platser blir enligt kommunens
rekommendationer. De som bor i omradet vet hur lite ’naturliga p-platser” det
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finns och hur en kvill med méte pa Skurustugan kan fylla de sma gatorna till
bristningsgransen. I planférslagen framkommer inget om huruvida garageplatserna
ska vara avgiftsbelagda eller inte. Realistiskt sett kommer nog manga att vilja bort
en sadan avgift och darfor parkera pa gatorna omkring vilket kommer att férsvara
framkomligheten pa dessa.

Lekomraden

Att forsla skogsomradet vid kvarteret Lansen samt de buskar och snar som
omgirdar den redan 6verbesokta lekplatsen som ersittning f6r forskolor for det
gronomrade som byggs bort dr ett tecken pé att omradet i sin helhet inte har
bestkts.

Dagpatten

Planforslaget har inte tagit hansyn till det redan kdnda problemet med dagvatten och
avlopp i omradet. Oversvimningar pa gatorna vid regn och tidvis dterkommande
avloppslukt bade utomhus och inomhus har férekommit i aratal. Vissa atgirder har
gjorts fran kommunens sida som ibland har hallit lukten delvis borta, men som
helhet kvarstar problemet anser dgarna. Eftersom det verkar som projektet utgar
fran att ansluta till samma avloppsystem kommer den nya bebyggelsens dagvatten
paverka det redan 6veranstringda avloppsystemet. Detta problem maste beaktas
och 16sningen pa det bor inga i planférslaget.

Inventering av vixt och djurliv

Agarna papekar att inventering inte har gjorts under olika arstider. Efter kritik har
det gjorts en ny inventering av skogsmiljon 1 september. Planforslaget menar att
denna undersékning inte indikerar att ett en ny bor goras. Agarna anser att det inte
ar tillrickligt bra utan att inventering borde gjorts under var och férsommar.
Agarna menar att det finns hackspett, figlar, ridjur med mera i omradet, och att
planférslaget innebar att ett virdefullt naturomrade f6rstors.

Planenhetens kommentar.

Allmiéint

Planenheten anser att hinsyn har tagits till niromradet inom planarbetet men vidhaller att
det inte kommer bli nagon stérre paverkan utanfor planomradet. Den nya bebyggelsen
kommer att bidra till viss 6kning av trafik men ar férenligt med kommunens 6versiktsplan
med medeltit bebyggelse dir kompletteringar dr mojliga. Vidare dr planens syfte dr att
mojligedra for olika typer av nya bostider med god gestaltning i ett kollektivtrafiknira lage.
De nya bostiderna kommer att bidra till kommunens mal om 20 000 nya bostader till 2030.
Inom den kvarstiende obebyggda marken syftar detaljplanen till att skydda bade enskilda
sarskilt virdefulla trid och mer sammanhingande vegetation for att bevara biologisk
mangfald och underlitta biologiska spridningssamband.” Detta innebir att de delar av
planomradet som inte bebyggs — “kvarstiende obebyggda delar” far bestimmelser som
skyddar vissa sdrskilt virdefulla trid samt fOr att bevara biologiska spridningssamband.

Fléiktanliggningar

Den nya bebyggelsen kommer inte att ha nagra fliktanldggningar som bidrar till ett 6kade
bullernivder. Diremot sa reglerar planen att vissa skyddsétgirder sasom placering av
ventilations- och luftintag f6r bebyggelsen nirmast Virmdoleden. Den nya bebyggelsen
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beho6ver luftintag vinda bort fran Virmdoleden eftersom det finns risk f6r olyckor med
farligt gods pa Virmdéleden.

Biltrafik pa nérliggande vigar

Planenheten anser inte att de tillkommande bostiderna kommer att bidra till en
trafiksituation som kommer péaverka befintlig boende 1 omradet. Detaljplanen uppger bredd
och typ pé de delar av vigar som dr nirmast och inom omradet och anser att de ar
tillrickliga. Vagarna utanfér omradet har bedémts klara den tillokning som bebyggelsen
kommer att tillf6ra, utan att trafiksikerheten paverkas. De tillkommande bostiderna
kommer att ha garage som tillférser behovet av parkering inom den egna fastigheten och
gistparkering anordnas i anslutning till entré. Garaget f6r bebyggelsen nidrmast
Virmdoleden ligger i direkt anslutning till Gamla Landsvagen och precis in pa
Skuruhallsvigen. Detta innebar att trafiken pa Skuruhallsvigen inter kommer att 6ka pa
grund av den nya bebyggelsen.

Portalen

I detaljplanen ir 4,7 meter det minsta mattet som portalen ska utformas med. 4,7 meter ar
mitt dar lutning ar som kraftigast in pa Skuruhallsvigen. Den ir alltsa storre ut mot Gamla
Landsvigen.

Bussar

Skurstugans busshéllplats dr ndrmast planomradet och trafikeras av tio olika busslinjer vilket
m6jliggor £6r god kommunikation och ger underlag till ett kollektivt akande, vilket dr nagot
som kommunen uppmuntrar till. SL far information om tillkommande bostider inom
Nacka och gor egna beridkningar och eventuella uppgraderingar vid behov.

Parkering

Kommunen har ett krav pa antal parkeringar som byggherren ska ordna inom respektive
fastighet. Detta krav har uppfyllts inom planomradet. Bebyggelsen nirmast Virmdoéleden
har ocksa forslag pa cykelpool vilket mojliggor for att fler anvinder cykel till och fran sitt
hem. Angdende huruvida parkeringsplatserna kommer vara avgiftsbelagda eller inte kan inte
kommunen styra 6ver.

Lekomriden

Jamfort med projekt pa andra delar av Sickladn, dr tillgangen till ytor f6r lek och rekreation
tillfredsstéllande. I en avvigning mellan allmdnna och enskilda intressen har kommunen
bedémt att nya bostader ska provas.

Dagvatten

Nacka Vatten och Avfall har meddelat planenheten att den tillkommande bebyggelsen kan
kopplas pa till det befintliga spillvatten och dagvattensystemet i omradet. De har gjort
berikningar som visar att den tillkommande bebyggelsen inte har nigon negativ inverkan pa
ledningsnitet. Vidare uppfyller planen kommunens riktlinjer f6r dagvattenhantering pa
kvartersmark. Den tillkommande bebyggelsens dagvatten kommer att hanteras i f6rsta hand
lokalt via lokalt omhindertagande av regn- och drineringsvatten (LOD-anlaggningar) innan
anslutning till befintliga kommunala dagvattenledningar (se dagvattenutredningen som
bifogats planhandlingarna). Angaende befintligt problem med lukt sa menar Nacka Vatten
och Avfall att kontakt ska tas med Nacka Vattens kundtjinst f6r hantering av situationen.
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Inventering av véxt och djurliv

Naturvirdesinventeringen for omradet ar utférd enligt etablerad metodik - SIS-standard.
Principen for standarden innebir att inventeraren bedémer vilka naturvardsarter som finns
och vilka forutsittningar att hysa biologisk mangfaldomradet har. Varje omrade bedéms
utifrdn tva parametrar, artvarde och biotopvirde. Artvirdet utgors av forekomst av
naturvardsarter, det vill sdga rodlistade, skyddade eller arter som indikerar virdefulla miljéer.
Biotopvirde berittar vilka forutsittningar som finns i omradet for att kunna hysa en stor
biologisk mangfald. For detta planomrade togs en kompletterande naturvirdesinventering
fram infor granskning 2 (ProNatura november 2020). Inventeringsarbetet som utférdes
under september 2020 (godkind tidpunkt enligt standarden), indikerar inte att det finns
ndgra hotade arter utéver den tidigare rapporterade talltickan (Calluna 2017). Inventeringen
indikerar inte heller att det finns nagra sarskilda skal att fordjupa inventeringarna ytterligare.
Ansvarig inventerare har mycket god kunskap om naturen i Nacka och har bland annat
inventerat flera nirliggande omraden.

Justeringar efter granskning 2
Efter granskning 2 har foljande justeringar av planforslaget gjorts:

e Dortydliganden i planbeskrivningen enligt lantmaterimyndighetens synpunkter
gillande detaljplanens genomférande.

Planenheten

Angela Jonasson Emilie Hellstrém
Bitridande planchef Planarkitekt
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