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NACKA Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for tennishall vid Samskolevagen, del av
fastigheten Tattby 38:1, i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ir att tillskapa ytor for idrottsindamal for att moéjligedra en
tillbygenad av befintlig tennisanlidggning.

Saltsjobadens Lawntennisklubb arrenderar ett markomrade inom kommunens fastigheter
Tattby 38:1 och Tattby 2:6 for en tennisanldggning. For att mota en 6kad efterfragan pa
racketsport har tennisklubben sedan flera ar planerat for en tillbyggnad av anliggningen.
Tillbyggnaden forutsitter att tennisklubben far tillgang till markomradet, 1 anslutning till
befintligt arrendeomrade.

Det féreslagna planomradet utgors idag av en fotbollsplan, en parkeringsyta samt vegetation
som angrinsar mot Tattby naturreservat och befintlig tennishall. Fér att mojliggora en
tillbygenad av tennisanlidggningen behover fotbollsplanen och delar av parkeringsytan
ersittas. Enheten for fastighetsforvaltning ansvarar for att lokalisera och anligga en ny
fotbollsplan samt en ny parkeringsyta utanfor planomradet. For att skapa yta till forman for
den nya parkeringen behéver ett antal atervinningsbehallare flyttas.

Planenheten bedomer att dagvatten, geotekniska férhallanden samt att tillgodose
parkeringsplatser fOr tennishallen ér viktiga fragor att beakta 1 planarbetet. Da foreslaget
planomradet angransar till Tattby naturreservat bor tillbyggnaden placeras med ett avstand
till naturreservatet.

Enligt ett genomférandeavtal, som beslutades av kommunstyrelsen den 8 december 2020
(KFKS 2020/904), mellan enheten for fastighetsférvaltning och Saltsjobadens
Lawntennisklubb ska Saltsjobadens Lawntennisklubb std for samtliga kostnader hanforliga
till tillbyggnaden, detaljplanearbetet, kommunens anliggande och iordningsstillande av ny
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parkeringsyta samt flytt av atervinningsbehéllarna. Tennisklubben ska ocksd bekosta den
nya fotbollsplanen upp till ett belopp om 2,5 miljoner kronor, vilket motsvarar hilften av
den uppskattade totalkostnaden for att anligga en ny fotbollsplan. Ett planavtal som
reglerar arbetet med detaljplanen ska tecknas mellan planenheten och enheten f6r
fastighetsforvaltning.

Foérindringen av det aktuella planomradet stiller krav pa belysning och atgirder pa
byggnaden for att den inte ska upplevas som for sluten och anonym. For att bidra till att
skapa trygghet i omradet och runt omkring ar det ocksa viktigt att gatumiljon ar vil belyst
och att hog vegetation utmed vigar och gangvigar undviks.

Planférslaget édr positivt ur ett barnperspektiv da barn ges en stérre méjlighet att nyttja
platser f6r undervisning, motion, och lek. Det i sin tur bidrar till barnets ritt till utveckling
samt bista mojliga hilsa.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att tillskapa ytor for idrottsindamal for att moéjliggdra en
tillbygenad av befintlig tennisanlidggning.

Saltsjobadens Lawntennisklubb arrenderar ett markomrade inom kommunens fastigheter
Tattby 38:1 och Tattby 2:6 for en tennisanldggning. For att mota en 6kad efterfragan pa
racketsport har tennisklubben sedan flera ar planerat for en tillbyggnad av anliggningen.
Tillbyggnaden forutsitter att tennisklubben far tillgang till markomradet, 1 anslutning till
befintligt arrendeomrade.

Det foreslagna planomradet omfattar del av fastigheten Tattby 38:1, som dr kommunaligd.
Omradet ir beldget cirka en kilometer sydost om Saltsjébadens centrum inom skolomradet
tor Saltsjobadens samskola. Omradet gransar i séder mot Tattby naturreservat, 1 vister mot
befintlig ishall och i nordost mot befintlig tennishall och samskolevigen. Planomradet
omfattas av stadsplan S185 och detaljplan DP72. Inom aktuellt omrade far marken
anvindas for allmint dndamal (A). Foreslaget planomride omfattas delvis av prickad mark
vilket innebir att marken inte far bebyggas. Bygenadshojden ar begrinsad till 12 meter 1
stadsplanen S185 respektive 7 meter i detaljplanen DP72.

Det foreslagna planomradet utgors idag av en fotbollsplan, en parkeringsyta samt vegetation
som angriansar mot Tattby naturreservat och befintlig tennishall. For att mojliggora en
tillbyggnad av tennisanlidggningen behover fotbollsplanen och delar av parkeringsytan
ersittas. Enheten for fastighetstorvaltning ansvarar for att lokalisera och anlidgga en ny
fotbollsplan samt en ny parkeringsyta utanfér planomradet. Parkeringen planeras ligga inom
skolomradet mot Skyttevigen. For att skapa yta till forman for den nya parkeringen behéver
ett antal atervinningsbehallare flyttas.
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Kommunen och tennisklubben avser att komma Gverens om upplitelseformen f6r det nya
omradet och férhandla om avtal f6r upplatelsen. Avtalet ska omfatta bade det befintliga och
det nya markomradet och ersitta det arrendeavtal som idag finns mellan kommunen och
tennisklubben. Mojlighet finns att upplata marken till Saltsjobadens Lawntennisklubb med
arrende alternativt tomtritt. Om kommunen och Saltsjobadens Lawntennisklubb
overenskommer om en tomtrittsupplatelse behover marken avstyckas och en ny fastighet
bildas. Enheten for fastighetsforvaltning ansvarar for upplatelse av mark.

Planenheten bedomer att dagvatten, geotekniska férhéallanden samt att tillgodose
parkeringsplatser for tennishallen dr viktiga fragor att beakta 1 planarbetet. Da foreslaget
planomradet angrinsar till Tattby naturreservat bor tillbygenaden placeras med ett avstand
till naturreservatet som innebir att naturreservatet inte paverkas vid uppfoérandet av
tillbyggnaden samt vid drift och underhall. Utformning och placering av tillbyggnaden bor
dérfor preciseras i det fortsatta planarbetet.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Omradet och dess omgivning bestar idag av en fotbollsplan, parkeringsytor, idrottshallar
samt en skola och férskola vilket innebir att omradet frimst befolkas under dagtid. Det
innebir att omradet kan upplevas otryggt under kvillar och nitter da firre r6r sig inom
omradet och den sociala kontrollen minskar. Forindringen av det aktuella planomradet fran
en Oppen yta bestiendes av en fotbollsplan och en parkeringsyta till en idrottshall stiller
krav pa byggnaden for att den inte ska upplevas som for sluten och anonym. For att bidra
till att skapa trygghet i omradet och runt omkring dr det ocksa viktigt att gatumiljon dr val
belyst och att hog vegetation utmed vigar och gangvigar undviks. Manga av
trygghetsfragorna ar inte planfragor utan fragor f6r genomférande- och bygglovsskedet, och
framforallt f6r det framtida underhallet.

Planarbetets bedrivande
Planenhetens bedémning ir att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt
PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med Oversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen

— Inte ar av betydande intresse f6r allmédnheten eller i Gvrigt av stor betydelse
— inte kan antas medf6ra en betydande miljépaverkan

Tidplan
Samrad augusti 2021
Granskning december 2021

Antagande maj 2022
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Ekonomiska konsekvenser

Enligt ett genomférandeavtal som beslutades av kommunstyrelsen den 8 december 2020
(KFKS 2020/904), mellan enheten for fastighetsforvaltning och Saltsjobadens
Lawntennisklubb ska Saltsjobadens Lawntennisklubb sta f6r samtliga kostnader hianforliga
till tillbygenaden, detaljplanearbetet, kommunens anliggande och iordningsstallande av ny
parkeringsyta samt flytt av dtervinningsbehallarna. Tennisklubben ska ocksa bekosta den
nya fotbollsplanen upp till ett belopp om 2,5 miljoner kronor, vilket motsvarar hilften av
den uppskattade totalkostnaden for att anlidgga en ny fotbollsplan. Ett planavtal som
reglerar arbetet med detaljplanen ska tecknas mellan planenheten och enheten for
fastighetsforvaltning.

Fritidsndmnden foreslog, 1 beslut den 18 september 2019, kommunstyrelsen besluta att
medfinansiera flytt av 5-spelsplanen i Tattby till narliggande omrade. Kommunfullmaktige
har i beslut den 16 november 2020 § 343, beslutat att bevilja investeringsmedel om totalt 5
miljoner kronor for ersittning av fotbollsplanen samt 6vriga nodvindiga atgirder for att
mojliggora en tillbyggnad av tennisanlidggningen i Tattby.

Saltsjobadens Lawntennisklubben ska betala en érlig ersittning till kommunen f6r
markupplatelsen. Den arliga ersittningen ska bestimmas utifran upplatelseform och
markens marknadsvirde vid tidpunkten f6r upplatelsen.

Konsekvenser for barn

Planforslaget dr positivt ur ett barnperspektiv da barn ges en storre moijlighet att nyttja
platser f6r undervisning, motion, och lek. Det 1 sin tur bidrar till barnets ritt till utveckling
samt basta mojliga halsa. Tillbyggnaden av tennisanlaggningen okar tillgdngen och
mojligheten f6r barn att spela racketsport i Nacka kommun. Da den befintliga
fotbollsplanen ska ersittas av ny fotbollsplan inom omradet kommer utbyggnaden av
tennisanldggningen varken att paverka eller hindra barns maoijlighet till lek och aktivitet.

Angela Jonasson Felicia Liabiack Lowstett
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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