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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Bo 28:4, Varmdovagen 746 i
Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden uppdrar dt planenheten att uppritta forslag till
detaljplan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden delegerar beslut om granskning till planchef.

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en utdkad byggritt f6r smaindustri och
kontorsverksamhet.

Fastigheten Bo 28:4 ligger vid korsningen Virmdovigen/Boovigen, sydost om Orminge
centrum, inom verksamhetsomradet Boobacken. Fastigheten ar cirka 4600 kvadratmeter
och innehiller lokaler f6r smaindustri och kontorsverksamhet om cirka 1100 kvadratmeter
bruttoarea. Nuvarande verksamhet utgors av ett foretag, Light Trade and Hire AB, som hyr
ut ljusutrustning till teatrar, massor, utstillningar med mera.

Fastighetsagaren 6nskar géra det mojligt att bygga ut befintliga lokaler med cirka 800
kvadratmeter bruttoarea. Utbyggnaden innebdr att fastighetens byggritt behover utokas
med cirka 20% 1 forhallande till vad gillande detaljplan medger.

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora en utdkad byggritt f6r smaindustri och
kontorsverksamhet.

Fastigheten Bo 28:4 ligger vid korsningen Virmdovigen/Boovigen, sydost om Orminge
centrum, inom verksamhetsomradet Boobacken. Fastigheten ar cirka 4600 kvadratmeter
och innehiller lokaler f6r smaindustri och kontorsverksamhet. Nuvarande verksamhet
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utgors av ett foretag, Light Trade and Hire AB, som hyr ut ljusutrustning till teatrar, massor,
utstillningar med mera.

Fastigheten omfattas av detaljplan f6r Bo Industriomrade, DP71. Detaljplan DP71 vann
laga kraft den 11 december 1991 och ir en dndring av stadsplan S342 fran 1985.
Bestimmelserna som reglerar fastigheten innebar att fastigheten far anvindas for
smaindustri och kontorsverksamhet, med ett exploateringstal som ar kopplad till
fastighetsarean. Mot bakgrund av fastighetens storlek far lokalerna uppga till hgst 1515
kvadratmeter bruttoarea. Byggnadshojden dr begrinsad till hogst +28 meter 6ver nollplanet.

Planenheten mottog den 24 februari 2020 en begiran om planbesked for fastigheten Bo
28:4, som kompletterades den 24 juni 2020. Ansokan gillde att genom en dndring av
detaljplan mojliggora en utdkad byggritt f6r verksamhet utéver vad som anges 1 nuvarande
detaljplan. Vidare 6nskade fastighetsigaren préva mojligheten att dndra anvindningen f6r
en mindre bygenad si att tvd sma ldgenheter for bostad/tillfallig vistelse blir tilltet.

Den 26 augusti 2020, § 185, beslutade milj6- och stadsbyggnadsnimnden om positivt
planbesked, det vill siga att drendet ansags lampligt att préva i en planprocess.

Fastigheten ar idag bebyged med en storre verksamhetsbyggnad for lageraindamal. Hir finns
dven tre mindre uthus samt en villaliknande byggnad i suterring med kontor i
bottenvaningen och tva mindre bostadsligenheter i 6vervaningen. Fastighetsdgaren har
upplysts om att permanent bostadsanvindning inte ar tilliten pa fastigheten. Sammanlagt
upptar befintliga byggnader cirka 1100 kvadratmeter bruttoarea. Fastigheten har utéver
bebyggelsen en storre yta asfalterad mark, samt mindre ytor av grus, vegetation och berg i
dagen.

Fastighetsdgaren 6nskar géra det mojligt att bygga ut befintliga lokaler med cirka 800
kvadratmeter bruttoarea for verksamhet, till totalt 1900 kvadratmeter bruttoarea.
Utbyggnaden innebir att fastighetens byggritt behéver utokas med cirka 20% 1 forhallande
till vad gillande detaljplan medger (1515 kvadratmeter bruttoarea). Utbyggnaden foreslas
placeras pa baksidan av verksamhetsbyggnaden, pa dess s6dra/Ostra sida, dir en idag riven
byggnad tidigare varit placerad. Fastighetsigaren meddelar att anvindningen bostad tillfallig
vistelse inte lingre dr intressant att fa provat i en planprocess. Planarbetet syftar endast till
att prova en utokad byggritt for verksamheten.



3 (5)

Utbyggnad pa cirka

800 kvadratmeter

bruttoarea
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Kartan visar berord fastighet med foreslagen placering for utbyggnad.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Ur ett brottsférebyggande perspektiv kan det ses som en nackdel att ett omrade
koncentreras till verksamheter dar aktivitet frimst sker pa dagtid. Da fastigheten fraimst
nyttjas pa dagtid kan det bidra till att platsen kan upplevas som otrygg pa kvillstid nir
verksamheten stinger for dagen. Dirfor dr det viktigt med en genomtinkt utformning,
placering och belysning och andra brottsférebyggande atgirder som bra skalskydd och
brottssamverkan med andra verksamheter i omradet.

Planarbetets bedrivande

Planenhetens bedémning ér att planférslaget kan hanteras med standardférfarande enligt

PBL 5 kap. 6 § da det:

— dr forenligt med 6versiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande om
oversiktsplanen

— inte dr av betydande intresse for allméinheten eller 1 Gvrigt av stor betydelse

— inte kan antas medféra en betydande miljépaverkan
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Tidplan

Samrad augusti 2021
Granskning december 2021
Antagande mars 2022

Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal ska tecknas med fastighetsidgaren.

Konsekvenser for barn

Planforslaget mojliggor for en utbyggnad av befintlig verksamhet vilket inte kommer bidra
till nagra betydande negativa konsekvenser for barn. Eftersom en verksamhetstomt anses
olamplig f6r barn att vistas inom, ér det fastighetsigarens ansvar att se till att fastighetens
grans mot allmin plats ar tydligt markerad och avskdrmad. Det dr dock inget som regleras 1

detaljplan.
Angela Jonasson Tim Kahlbom
Bitradande enhetschef Planarkitekt

Planenheten Planenheten
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Kartan visar detaljplanens prelimindra grins.
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