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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Lannersta 1:723,
Nimrodsvagen 2 i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte ar limpligt att prova atgarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om

planbesked och har dirfor inte for avsikt att inleda planarbete for fastigheten Linnersta
1:723.
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Raid markering motsvarar planbeskedets omfattning och lige i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 23 november 2020 en begiran om planbesked for fastigheten
Léinnersta 1:723. Fastighetsdgaren onskar avstycka fastigheten till tva villafastigheter.
Planenheten bed6émer att forslaget inte ar limpligt att préva i en planprocess. Ett positivt
planbesked skulle innebira ett principiellt beslut som 1 sin tur méjliggor att ett flertal andra
fastigheter inom gillande detaljplan med liknande férutsittningar skulle kunna avstyckas.
Detta skulle innebidra en férandring av omradets karaktir och bebyggelsestruktur som bor
provas for flera fastigheter i ett sammanhang.

Arendet

Bakgrund

Den aktuella fastigheten Lannersta 1:723 dr beldgen i Boo, direkt séder om Virmdévigen.
Omradet som den aktuella fastigheten ligger 1 4r ett kuperat omrade med relativt stora
nivéskillnader. Det finns hillmarker och l6vtradsbestand pa villatomterna. Den aktuella
fastigheten dr relativt plan och ér beldgen i korsningen mellan Virmdovagen och
Nimrodsvigen. Fastighetens stotlek dr 1779 m* P fastigheten finns ett 1,5-planshus med
killare, med en byggnadsarea pa ca 100 kvm, det vill sdga den yta byggnaden upptar pa
marken.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna som anges i 6versiktsplan for Nacka fran 2018, anges
berort omrade utgbra gles blandad bebyggelse. Omradet ligger inom S6dra Boo (Bg11) och
tor den berorda nordvistra delen anges att ingen forindrad markanvindning planeras men
att enstaka kompletteringar kan bli aktuella.

For fastigheten giller detaljplan 154 som vann laga kraft 1997. Genomférandetiden gick ut
ar 2012. Byggritten ar begransad till 160 kvm byggnadsarea for enbostadshus i en vining
och till 120 kvm f6r bostadshus i tvd vaningar. Dock far hogst en femtedel respektive en
sjattedel av fastighetens areal bebyggas. Gardsbyggnad fir vara maximalt 40 kvm.
Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 m fran tomtgrinserna. For vissa fastigheter reglerar
detaljplanen i ovrigt att sirskild hansyn fordras f6r mark och vegetation, dock inte f6r den
aktuella fastigheten.

For fastigheten giller dven en fastighetsplan f6r kvarteret ”Basfiolen”. Fastighetsindelningen
fastslar de gillande grinserna och medfor att fastigheten inte kan avstyckas 1 flera delar.
Fastighetsplanen togs fram i samband med detaljplanen och vann ocksa den laga kraft 1997.
Sammantaget ér fastigheterna i kvarteret mycket skiftande i storlek. Storleken varierar
mellan 800-1800 kvm. For detaljplanen giller sammanlagt 6 olika fastighetsplaner.
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En av 6 fastighetsplaner inom detaljplanen; fastighetsplan for kvarteret "Basfiolen”.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 23 november 2020 en begiran om planbesked for rubricerad
fastighet. Féreslagen markanvindning dr bostadsanvindning. S6kande 6nskar géra en
avstyckning av fastigheten Linnersta 1:723. Tomten anges vara stor med 1790 kvm sa att
tva tomter pa cirka 850-950 kvm kan tillskapas. Den nya tomten skulle bli en 6ppen, plan
och littbyged villatomt som skulle smilta bra in i omgivningen och som enkelt kunde fi en
naturlig infart frain Nimrodsvigen.
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A) ca 950 kvm

B) ca 840 kvm
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Sokandes ﬁ'n.r/ag och exempel pa hur en ny tomt kan se ut.
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Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en lamplig markanvindning som
fortfarande ér aktuell. Detaljplanen togs fram inom ramen for en férnyelseplanering med
inriktning mot permanent villabebyggelse. Den gillande detaljplanen reglerar en variation i
tomtstorlekar f6r omradet. I detaljplaneprocessen gjordes en bedémning dir de storre
fastigheterna som var lampliga att avstycka da hade moijlighet att Gverviga en avstyckning.
De fastigheter som tilldts avstycka fick betala en hégre gatukostandsavgift dn de fastigheter
som inte tillits avstycka.

Da gillande detaljplan vann laga kraft ar 1997 kan det pa sikt finnas skil att se 6ver planens
aktualitet och de bestimmelser/byggritter som planen medger. Detta bér dock ske for flera
fastigheter inom planomradet och inte provas for varje enskild fastighet. Planenheten
kommer att gbra en notering om att 6nskemal om planindring limnats in f6r denna
fastighet. I planenhetens langsiktiga arbete ingar att kartligga och uppmarksamma sidana
omraden dir tidigare planer blivit omoderna. Enligt plan- och bygglagen ar dock
lagstiftarens avsikt i forsta hand att planligga sammanhingande omraden, och inte enskilda
fastigheter.

Limplighetsbedémning

Aktuell fastighet forhiéller sig till ett flertal fastigheter inom géllande detaljplan 1 fraiga om
tomtstorlek och beskaffenhet. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut
som 1 sin tur mojliggor att ytterligare ett antal fastigheter med liknande forutsittningar inom
gillande detaljplan skulle kunna avstyckas for att tillskapa nya fastigheter. Ytterligare cirka
14 fastigheter har tomtstorlekar mellan 1700 och 2400 kvadratmeter inom detaljplanen.
Uppskattningsvis finns det ett lika stort antal fastigheter mellan 1500-1700 kvm. Fastigheten
Léinnersta 1:723 édr darfor inte unik till sin karaktdr utifran det planenheten har att bedéma.
Inom omradet bedoms det finnas ett flertal fastigheter som skulle kunna avstyckas.

Om samtliga dessa fastigheter tillits en avstyckning det kunna leda till en férindring av
omradets karaktir och bebyggelsestruktur. Forindringen skulle leda till konsekvenser pa
andel hardgjorda ytor, vixtlighet, paverkan pa trafik, dagvattenfléden, behov av forskolor
med mera. Sammantaget innebar det konsekvenser som bor prévas for flera fastigheter i ett
sammanhang.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
Sékandens forslag bedoms inte ge nagra betydande konsekvenser ur ett brottsférebyggande
perspektiv.
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Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedémning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planidndring ar limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ansokan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och
planligening f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna. Vid ansékan om planbesked
finns det behov att prioritera langsiktigt héllbara detaljplaner och planlagening for
sammanhingande omraden. Planenheten bedomer att forslaget inte dr lampligt att prova 1
en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om sokandes forslag genomfors kan en ny byggritt for villafastighet tillskapas, vilket
m6jligedr en bostad som kan vara limplig f6r en barnfamilj. Forslaget skulle innebira att
befintlig tomtyta for lek och utevistelse minskar f6r aktuell fastighet.

Angela Jonasson Jonas Eriksson
Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens ansokan
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