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MSN 2020/154

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Tollare 1:136, Telegramvagen

|l i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att det inte ar limpligt att prova dtgiarden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har dirfor inte for avsikt att inleda planarbete f6r fastigheten Tollare 1:136.

Ol 7%

Tollare 1:136 markerad ovan och dess lige i kommmunen.

Sammanfattning

Planenheten mottog den 25 november 2020 en begiran om planbesked for fastigheten
Tollare 1:136. Den aktuella fastigheten ar belagen mellan Virmd&vigen, Telegramvigen och
Ormingeleden i Boo och utgérs idag av en kiosk/restaurang. Foreslagen markanvindning dr
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flerbostadshus och verksamheter. Bakom befintlig byggnad for kiosk/restaurang foreslis ett
trevanings flerfamiljshus.

Planenheten har gjort en bedémning i enlighet med 5 kap. 5 § PBL. Planenhetens
bedémning ir att forslaget visserligen 6verensstimmer med intentionerna i kommunens
oversiktsplan om en medeltit stadsbebyggelse med blandade funktioner och en bebyggelse 1
aktuellt fall med tre bostadsvaningar. Féreslaget flerbostadshus i kombination med befintlig
verksambhet, férutsittningarna pa platsen som topografi och tomtstorlek bedéms dock inte

lamplig.

Planenheten bedémer att forslaget inte dr limpligt att préva inom ramen for en planprocess
samt att det bor ses 6ver 1 ett storre sammanhang.

Arendet

Bakgrund

Fastigheterna Tollare 1:136 ar beldgen pa Telegramvigen 1, vid korsningen Virmd&viagen i
kommundelen Boo. Pi fastigheten finns verksamheten Sonjas burgare som inrymmer kiosk
och restaurang och ir uppférd 1986. Fastigheten dr cirka 1500 kvadratmeter och terringen
priglas av stor hojdskillnad om drygt 10 meter, med sluttning mot nordvist.

Bilden visar kommunkartan med Tollare 1:136 markerad i blatt.
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Nackas 6versiktsplan fran 2018 pekar ut omradet som medeltit stadsbebyggelse.
Inriktningen f6r ny bebyggelse dr en bebyggelsehdjd pa tva till sex vaningar, men hogre hus
kan férekomma i vissa ligen. De specifika intentioner som 6versiktsplanen redovisar for
delomradet B2 Bjorknds-Eknds anger att den befintliga bebyggelsestrukturen 1 huvudsak
bor behallas, men att fortatning ar laimplig utefter Varmddovigen, i centrala Bjorknis och
vissa delar av Eknis. Ny bebyggelse som foérsvarar tunnelbana ovan mark bor inte
tillkomma nirmast Virmdoleden och Ormingeleden. Norr om fastigheterna ligger dven
Orminge centrum med pagaende planarbete vilket syftar till att omvandla och utveckla
centrumomradet.

Fastigheterna angransar till Telegramvigen 1 vist, vilken ar bebyggd med enbostadshus
uppférda under 50-, 80- respektive 00-tal. I norr avgrinsas Tollare 1:136 av Virmdovigen.
P4 motsatt sida viigen finns bebyggelse som utgérs av flerbostadshus. Osterut passerar
Ormingeleden vilken utgér rekommenderad sekundir vig for farligt gods.

Idag omfattas fastigheterna inte av nigon detaljplan. Direkt angrinsande omrade ar 1
huvudsak inte tidigare planlagt, med undantag f6r Virmdévigen dir en byggnadsplan (B
77) giller fran 1941, vilken anger anvindningen gatumark. Planens genomférandetid har
gatt ut. Omradet mellan aktuell fastighet och Viarmdévigen dr kommunal mark som
arrenderas for pagaende verksamhet och anvinds till ang6ring och parkering samt en
flyttbar mindre sa kallad food truck.

Sokanden fick ett beslut om negativt planbesked den 15 maj 2019, § 98. Ansokan avsag dd en
rivning av kiosken som skulle ersittas av ett femvaningshus mot Virmdovigen och ansékan
gjordes tillsammans med tva intilliggande fastigheter (Tollare 1:138 och 1:139). Planenheten
toreslog ett positivt planbesked medan nimnden beslutade om ett negativt planbesked.
Avslaget grundade sig 1 huvudsak pa att exploateringen ansdgs for stor for platsen och avvek

tor mycket fran kringligeande bebyggelse soder om Virmdovagen.
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Aktuellt omride sett fran 1 drmdivigen. Telegramuvéigen till higer i bild.

Sokandens forslag

Planenheten mottog den 25 november 2020 en begiran om planbesked for fastigheterna
Tollare 1:130.

Foreslagen markanvindning dr bostadsindamal. Kiosken foreslas vara kvar och séder om
denna placeras ett bostadshus i tre vaningar med ett lagt lutande tak som inte mojliggdr

bostadsutrymme pa vind.

Sokandens forslag pa ny bebyggelse. Sitnationsplan och 3D-visualisering sett fran nordydst.
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Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Lamplighetsbedémning

Planenheten bedémer att sokandens forslag 6verensstimmer med intentionerna 1
kommunens 6versiktsplan om en medeltit stadsbebyggelse med blandade funktioner och en
bebyggelseh6jd pa mellan tvi-sex vaningar med fortitning utefter Virmdovigen.
Planenheten bedémer dock att fastigheten Tollare 1:136 inte ar limplig for fortitning med
flerbostadshus sa som redovisats i kombination med befintlig verksamhet.

Fastigheten ar bullerutsatt avseende trafikbuller men dven verksamhetsbuller fran
kiosken/restaurangen, till exempel ligfrekvent buller fran fliktar, piverkar situationen. En
annan fraga ar eventuell luktoldgenhet frin pagiaende verksamhet. Avstindet mellan
befintlig verksamhetsbyggnad och féreslaget nytt flerbostadshus dr som minst endast cirka
sex meter vilket kraver dtgirder f6r att uppfylla brandskyddskrav. Planenheten bedémer att
redovisad disposition av ytorna innebar problem med en brant angéringsvig, for sniva
vindradier och parkering vid flerbostadshuset som varken har tillrickligt utrymme eller ar
trafiksdker med backningsrérelser vid entréer. Byggnadsforslaget kriver en relativt stor
springning av berg och ger sma vistelseytor utomhus for de boende. Sammantaget utgor
ovanstiende exempel pa tveksamheter avseende genomférandebarhet.

Konsekvenser ut brottsférebyggande perspektiv

Nir kioskverksamheten dr stingd ér platsen obefolkad under stora delar av dygnets morka
timmar. En fértitning i form av blandad bebyggelse med bostider och lokaler skulle kunna
bidra till att befolka platsen och dirigenom ge positiva konsekvenser ur brottsftérebyggande
perspektiv samt 6ka den upplevda tryggheten.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit nya riktlinjer f6r bedomning av planbesked
den 16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nar
nimnden anser att en planindring dr limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ans6kan om
planbesked finns det behov av att prioritera langsiktigt hallbara detaljplaner och
planlidggning f6r sammanhingande omraden.

Planenhetens bedémning 6verensstimmer med riktlinjerna att planliggning 1 forsta hand
bor ske i ett storre sammanhang och inte for enskilda fastigheter. Planenheten bedémer att
forslaget inte dr lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.
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Konsekvenser for barn

Foreslagen bostadsgard har begrinsat utrymme vilket inte dr optimalt avseende barns
mojligheter till utevistelse. Sikerheten gentemot fordonstrafik till befintlig verksamhet och
toreslagna bostider kan utgora problem.

Planenheten

Angela Jonasson Alexander Erixson
Bitridande planchef Planarkitekt
Bilagor

— Sokandens skrivelse
— Skissforslag pa ny bebyggelse
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