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KNOAM(EI UN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Andring av stadsplanerna S123, S186 och detaljplan
DP574 for Solsidan, i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Syftet med denna dndring av detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 ir att
begrinsa antal ligenheter till tva ligenheter per fastighet. Detta for att tillsammans med
bestimmelser i underliggande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 kunna
bevara omradets karaktir, skydda vegetation och kulturhistoriska virden men samtidigt
skapa ett flexibelt boende. Det innebir att det i varje enskilt fall ska géras en bedémning av
limplighet utifrin de underliggande planernas bestimmelser om utformning och varsamhet
samt tomtens beskaffenheter. Planidndringen ska ldsas tillsammans med gillande detaljplan
DP574 samt stadsplanerna S123 och S186. Planomradet ér beldget i Solsidan och utgors av
cirka 260 fastigheter.

Planférslaget var utsint pa samrad i april - maj 2018. De viktigaste synpunkterna fran
samradet var att syftet och intentionen med andringen samt vilka konsekvenserna den
medf6r varit otydliga. Vidare framférde manga sakdgare och 6vriga nirboende invindningar
mot mangden ligenheter som planférslaget angav och dess paverkan pa omradets
villakaraktir, kultur- och naturmiljén, samt att det bedomdes leda till en 6kad
trafikbelastning och forsimrad trafiksikerhet i omradet. Flertalet yttranden hade ocksa
synpunkter pa regleringen av fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 som fatt andra
bestimmelser dn resten av planomradet och hade pagiende 6verklagandeprocess av
bygglov. Flera yttranden hade ocksa synpunkter pa att planuppdraget inte foljde
politikerinitiativet fran 2013, att planandringen pagatt under pagiende genomférandetid f6r
detaljplan DP574 samt val av planforfarande. Efter samradet fortydligades planforslagets
syfte och intention, de sirskilda regleringarna for fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 togs
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bort och antalet lagenheter per fastighet dndrades fran hogst fyra till hogst tva ligenheter
per fastighet.

Planforslaget var utstallt pa granskning under september - oktober 2020. Under
granskningstiden inkom flertalet yttranden med synpunkter om antalet ligenheter som
planforslaget anger. Planférslaget anses av boende i omradet medféra en fortitning och
forindring av omradets villakaraktir, med stor paverkan pé kultur- och naturmiljon, samt
leda till en 6kad trafikbelastning och forsamrad trafiksidkerhet i omradet. En majoritet av de
som inkommit med yttranden under granskningen anser att den ildre bestimmelsen 1
stadsplan S123 om hogst ett kok per fastighet ska aterinféras med modifieringen att
befintliga storre villor ska fa inredas med hogst tre ligenheter. Vidare har flera yttranden
synpunkter pa att tydlighetskravet i PBL inte uppfylls, att fastighetsigarnas synpunkter
under samradet dtergivits felaktigt, valet av planférfarande och effekter av detaljplan DP574
och att det genererar en motsatt effekt jamfort med vad som kommunicerades till de
boende i ett politikerinitiativ ar 2013. Efter granskning har ndgra fa redaktionella justeringar
gjorts 1 planforslaget men 1 Gvrigt har inga justeringar gjorts av planforslaget.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planarbetet bekostas av kommunen och uppgar infér antagandet till cirka 900 000 kronor.

Arendet

Syftet med denna dndring av detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 ir att
begrinsa antal ligenheter per fastighet for att tillsammans med bestimmelser 1
underliggande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186 kunna bevara omradets
karaktir, skydda vegetation och kulturhistoriska virden men samtidigt skapa ett flexibelt
boende med maijlighet att inrymma upp till tva ligenheter per fastighet. Det innebir att det 1
varje enskilt fall ska géras en bedémning av limplighet utifrin de underliggande planernas
bestimmelser om utformning och varsamhet samt tomtens beskaffenheter. Planandringen
ska ldsas tillsammans med gillande detaljplan DP574 samt stadsplanerna S123 och S186.

I gillande detaljplan DP574 finns en generell bestimmelse om utokad lovplikt f6r atgarder
enligt plan- och bygglagen, PBL, 9 kap 4a-4c § (Attefallshus, takkupor, 15 kvm tillbyggnad
och inredande av ytterligare en bostad 1 ett enfamiljshus). Det innebir att det inom hela
planomradet krivs beviljat bygglov f6r dessa atgiarder. Denna bestimmelse kommer fortsatt
att gilla dven efter planindringen.

Planomradet har samma utbredning som detaljplan DP574 och innehaller cirka 260
fastigheter. Omradet ar beldget 1 s6dra Saltsjobaden. Omradet omfattar stora delar av
Solsidan, med undantag f6r tva omraden fran 1950-talet och nagra enstaka enskilda
fastigheter som har moderna detaljplaner. Marken inom planomradet utgors 1 huvudsak av
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privatigda fastigheter. Genomférandetiden har gatt ut f6r stadsplanerna S123 och S186 och
detaljplan DP574.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 8 november 2017, § 241 att ge
planenheten i uppdrag att uppritta forslag till indring av planerna S123, S186 och DP 574
tor Solsidan 1 Saltsjobaden. Bakgrunden till detta planuppdrag dr den negativa
omgivningspaverkan som detaljplan DP574 medférde da det efter att planen vunnit laga
kraft i november ar 2015 beviljades bygglov for betydligt fler ligenheter 4n vad kommunen
hade forutsett vid planliggningen. Detaljplan DP574 upprittades efter att ett
politikerinitiativ skrevs ar 2013. Politikerinitiativet ar 2013 skrevs nir gillande planer endast
medgav en ligenhet per fastighet och handlade om att mojliggora for fler ligenheter dn vad
som da var mojligt. Antalet ligenheter per fastighet angavs inte i polititerinitiativet fran
2013.

Samradsforslaget reglerade att hogst fyra ligenheter per fastighet fick inredas. Under
samradet, som pagick under varen 2018, inkom synpunkter avseende att syftet och
intentionen med planindringen samt vilka konsekvenserna den medfor varit otydliga.
Vidare framférde manga sakigare och 6vriga nirboende invindningar mot mangden
ligenheter som planforslaget angav och dess paverkan pa omradets villakaraktir, kultur- och
naturmiljon, samt att det bedomdes leda till en 6kad trafikbelastning och férsiamrad
trafiksakerhet i omradet. Flertalet yttranden hade ocksa synpunkter pa regleringen av
fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 som hade 6verklagade bygglov. Dels att fastigheterna
fatt egna bestimmelser 1 planforslaget (fler ligenheter dn 6vriga fastigheter enligt givna
bygglov) samt dels pa att planarbetet pagick under 6verklagandeprocessen. Flera yttranden
hade ocksa synpunkter pa att planuppdraget inte foljde politikerinitiativet fran 2013, att
planindringen pagatt under pagaende genomforandetid f6r detaljplan DP574 samt val av
planférfarande. Efter samradet fortydligades planforslagets syfte och intention, de sirskilda
regleringarna fOr fastigheterna Solsidan 38:4 och 45:3 togs bort och antalet ligenheter per
fastighet dndrades fran fyra till hogst tva ligenheter per fastighet.

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av miljé- och
stadsbyggnadsnimnden den 24 juni 2020. Granskningstiden varade mellan den 10
september 2020 och 22 oktober 2020. Under granskningen har 70 yttranden fran
fastighetsagare inkommit varav 3 undertecknats av flera fastighetsidgare och 16
fastighetsagare inkommit med tva likadana yttranden. 6 yttranden har inkommit fran
remissinstanser, linsstyrelsen har inga synpunkter.

Flertalet av de sakdgare och vriga nirboende som framfort synpunkter har invindningar
mot antalet ligenheter som planforslaget anger. En farhaga hos manga av de boende 1
omradet ir att planforslaget ska medféra en fortitning och férindring av omradets
villakaraktir, med stor paverkan pa kultur- och naturmiljén, samt leda till en 6kad
trafikbelastning och férsimrad trafiksikerhet 1 omradet. En majoritet av de som inkommit
med yttranden under granskningen anser att den édldre bestimmelsen i stadsplan S123 om
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hogst ett kok per fastighet ska aterinféras med modifieringen att befintliga storre villor ska
fa inredas med hogst tre ligenheter. Vidare har flera yttranden synpunkter pa att
tydlighetskravet i PBL inte uppfylls, att fastighetsdgarnas synpunkter under samradet
atergivits felaktigt, valet av planférfarande och effekter av detaljplan DP574 och att det
genererar en motsatt effekt jamfort med vad som kommunicerades till de boende 1 ett
politikerinitiativ ar 2013. Efter granskningen har nagra fa redaktionella justeringar gjorts 1
planférslaget men i Ovrigt har inga justeringar gjorts av planforslaget.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
for detaljplanedndringen. Samrad har skett med lansstyrelsen som instimmer i kommunens
bedémning att planidndringen inte kan antas innebira en betydande miljopaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Ur brottstérebyggande synpunkt bedoms planindringen inte medfora vare sig positiva eller
negativa konsekvenser. Planidndringen innebir en begrinsning av antalet tillatna ligenheter
jamfort med vad nuvarande plan tilliter, det innebir att det blir firre bostader och diarmed
tirre boende. Fler bostider och boende brukar generellt vara positivt eftersom det medfor
att flera minniskor ror sig 1 villaomradet, men storst effekt brukar fragor som
grannsamverkan och skalskydd ha pa det brottsférebyggande arbetet i villaomraden. Dock
ar det ingen fraga som styrs av detaljplan.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 8 november 2017,
§ 241.

Planforslaget har hanterats med standardforfarande. Forslaget var ute pa samrad under april
- maj 2018 och stilldes ut pa granskning september - oktober 2020.

Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 900 000 kronor. Planarbetet bekostas
genom kommunens beviljade medel f6r att atgirda omoderna detaljplaner.
Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Planférslagets genomforande innebir inte nagra negativa konsekvenser for barn. Da antalet
ligenheter per fastighet begrinsas innebar det minskad trafik i omradet i jimférelse med
detaljplan DP574 som inte reglerar nagon begrinsning av antalet ligenheter. Mindre trafik
medfér mindre mingd avgaser samt sikrare gator, vilket innebar battre foérhallanden for
barns hilsa och fritid.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
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e Andring av planbestimmelser och planbeskrivning inklusive karta som visar vilket
omrade som omfattas av andringen

e Granskningsutlitande

Angela Jonasson Ylva Hedin
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader

Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 810 000
Fastighetsforteckning 80 000
Utskick kundserviceenheten 70 000
Preliminir plankostnad fram till 900 000
antagande
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