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Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden

BAGGENSUDDEN 15:2 (VIKINGAVAGEN 42)
Vitesforelaggande om att vidta rattelseatgarder

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foreligger fastighetsigaren Bld Eken AB
(16556674-1798) att vidta rattelse genom att upphora att anvanda huvudbyggnaden for
bostadsindamal senast fem manader fran den dag da slutligt och lagakraftvunnet
avgorande 1 pagiaende arbete med en ny detaljplan foreligger av inneb6rd att den
aktuella huvudbyggnaden fortfarande dr planstridig.

2. Om fastighetsagaren Bla Eken AB (16556674-1798) inte vidtar rittelse enligt punkt 1
ska dgaren betala ett vite pa 150 000 kronor varje period om tre manader tills rittelse
vidtas.

3. Om foreliggandet inte foljs kan miljo- och stadsbyggnadsnimnden besluta att
rittelseatgirden ska genomféras pa den férsumliges bekostnad och hur det ska ske.

Besluten tas med stéd av 11 kapitlet 20, 27 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900) och
4 § lag (1985:206) om viten.

Bakgrund
Detta tillsynsirende initierads av anonyma tillsynsanmalningar som skickades in i maj 2012
till bygglovenheten om att det forvaras byggmaterial och containrar pa tomten.

Bygglovenheten gjorde 1 november 2012 tillsynsbesok pa fastigheten och konstaterade att
det fanns lovpliktiga uppstillda containrar och upplag av byggmaterial. Samtidigt som krav
pa uppstadning stalldes, informerade bygglovenheten fastighetsdgaren om att byggnaden ar
enligt lovbeslut avsedd f6r psykiatrisk vard och att dndrad anvindning av byggnaden kan
vara lovpliktig.

Bygglovenheten konstaterade i mars 2013 att tomten hade stidats upp, men fraigan om
nagon bodde 1 huset kvarstod och vad byggnaden anvindes till.

Parallellt med handliggningen av tillsynsirendet limnade fastighetsigaren i maj 2014 in en
ansOkan om att fa riva byggnaden. S6kande atertog ansékan om rivning i mars 2016 med
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anledning av bygglovenhetens forslag att avsla ansokan. Avslaget grundade sig pa
kommunantikvariens forslag att siga nej till rivningen.

Bygglovenheten gjorde i mars 2018 ett tillsynsbesok pa fastigheten och konstaterade att det
fanns tre batar uppstillda, fem fordon, en slipvagn, en cistern och diverse annat material
och brate ldg upplagt pa ett sadant sitt att tomten siag ovardad ut. Bygglovenheten begirde
att tomten skulle stidas upp och uppstidningen pabérjades under sommaren och blev klart
enligt fastighetsdgaren under hosten 2018.

Parallellt med uppstidningen ansokte fastighetsiagaren 1 maj 2018 om bygglov fo6r dndrad
anvindning fran vardbyggnad till bostad. S6kande édtertog ansékan i juli 2018 med
anledning av bygglovenhetens meddelade att ansékan kommer att avslas eftersom det
foreligger planstridigt utgangslage pa grund av att byggnaden ar f6r hég och har f6r manga
vaningar.

Under hosten 2018 begirde bygglovenheten information om byggnadens anvandningssitt.
Fastighetsigaren forklarade att byggnaden anvinds till boende och att de aldrig bedrivit
nagon virdverksamhet. Vidare férklarade fastighetsigaren att nir de tog 6ver byggnaden
stod den tom i cirka sex méanader, men att de sedan bérjade att anvinda fastigheten f6r
bostadsindamal. Information gavs att det dr fastighetsidgarens ansvar att se till att det ar
siakert att anvinda byggnaden som bostad sirskilt vid hindelse av brand. Vidare att
anvindningen av byggnaden inte ir preskriberad och att bygglov krivs for anvindningen
och da bygglov inte kan ges behdver rittelse vidtas genom att upphora med att anvinda
byggnaden som bostad. Bygglovenheten informerade dven om att det finns maoijligt att
ans6ka om bygglov pa nytt och fa ett avslagsbeslut som kan 6verklagas och fa bedémningen
om planstridigt utgangslige 6verprovat. Vidare att ett annat alternativ dr att gora byggnaden
planenlig och ett till alternativ ér att dndra planen.

Den 7 december 2018 limnade fastighetsigaren in en begiran om planbesked for
fastigheten.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade den 15 maj 2019 att inleda planarbete for att ta
fram dndrade bestimmelser for byggnadsho6jd och vaningsantal. Den nya planen syftar till
att gora nuvarande huvudbyggnad planenlig och att bostadsindamal tillats. Av planbeslutet
framgar att det inte dr mojligt att omvandla fastigheten till flerbostadshusbebyggelse
eftersom det inte 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan f6r Baggensudden, men det
bedoms vara mojligt att prova att tillata tva kok per byggnad, det vill sidga totalt fyra
ligenheter pa fastigheten. Planférslaget bedéms enligt beslutet om planbesked preliminart
kunna fattas 1 andra kvartalet 2022.

Planenheten har i februari 2021 uppgett att antagandet av planen bedéms kunna ske enligt
uppstilld tidsplan.

Yttrande

Bygglovenheten har gett fastighetsdgaren tillfille att yttra sig till senast den dag 10 mars
2021. Telefonsamtal med fastighetsdgaren dgde rum den 24 februari 2021 och dgaren hade
nagra forslag till korrigeringar, vilka gjorts, och framférde dven att det kommer eventuellt ge
in ett yttrande.
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Skal till beslut

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas av stadsplan S 88 fran ar 1912 med tilligg av S 113 fran 1936.
Stadsplan riknas som detaljplan och bestimmelserna innebdr bland annat féljande.
- En friliggande byggnad med ett kok for bostadsandamal.

- En tiondel av tomtens area far bebyggas vilket motsvarar 373,3 kvadratmeter.

- Hogst 2 vaningar.

- En tredjedel av vinden far inredas.

- Byggnadshoéjden for huvudbyggnad far vara som hogst 8 meter.

Overtridelse

Fastighetsigaren har den 24 februari 2021 forklarat att byggnaden idag inte anvinds. Av
utredningen framgar att byggnaden har anvints i flera ar f6r bostadsandamal och att
anvindningen som bostad pabérjades under hésten 2011, Detta dr denna anvindning som
ska ligga till grund f6r beddmningen om dndrad anvindning. Den tidigare faktiska och
lovgivna anvindningen var f6r vardverksamhet. Det kridvs bygglov for att dndra
anvindningen fran vard till bostad. Nagot bygglov finns inte for den anvindningen som
bostad och detta innebar att anvindningen for bostadsindamal ar olovlig. Bygglov kan inte
ges pa grund av att byggnaden dr planstridig. Avvikelserna fran planen bestar av
overskridandet av byggnadshéjden, vaningsantalet och att hela vinden har inretts.
Nuvarande fastighetsigaren har inte gjort nagra volymokningar av byggnaden. Under dessa
torhallanden ska miljo- och stadsbyggnadsnamnden prova forutsittningarna for och
behovet av att besluta om ingripande enligt 11 kapitlet plan- och bygglagen.

Foreliggande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden far foreligga den som ager en fastighet eller ett
byggnadsverk att vidta rittelse om det vidtagits en atgird i strid mot plan- och bygglagen.
Byggnadsnimnden kan avvakta med att féreligea om rittelse nir det framstar som
sannolikt att det finns férutsittningar for att ge lov i efterhand. Det har 1 praxis, se MOD
2012:52, bedomts vara mojligt att avvakta med krav pa rittelse, nir bygglov inte kan ges for
en atgird, nir det finns ett pagiaende planarbete som gor det sannolikt att lov kommer att
kunna ges med den nya planen. I MOD 2012:52 hade kommunen arbetat fram ett nytt
forslag till detaljplan som skulle antas inom en relativt snar framtid.

I aktuellt drende har milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémt att en ny detaljplan
berdknas kunna antas under andra kvartalet 2022. Det dr alltsd inte lika langt framskridet
som det var i ovan nimnda MOD avgorande. Det finns dérfor dven viss osikerhet vilken
slutlig utformning som planbestimmelserna kan komma att fa.

Vid bedémningen om ingripande ska milj6- och stadsbyggnadsnimnden ocksa beakta det
allminna intresset att atgarder inte vidtas i strid mot plan- och bygglagen eller gillande
detaljplan, se 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen. Mark- och miljo6verdomstolen har i
avgorande den 20 januari 2014, MOD 2014:3, konstaterat att utrymmet for att underlata att
foreligga om rittelse, till exempel i form av rivning, med hinsyn till ett enskilt intresse ar
mycket begrinsat i de fall bygglov inte kan beviljas for atgirden ifraga.
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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden konstaterar i detta ssmmanhang att 11 kapitlet 20 §
andra stycket plan- och bygglagen anger att byggnadsnimnden inte far besluta om
toreliggande om det har forflutit mer dn tio ar fran 6vertridelsen. Anvindningen

ar inte preskriberad, men miljé- och stadsbyggnadsnimnden konstaterar att preskription
kan komma att intrida innan en ny detaljplan antas.

Vid en sammantagen bedémning av omstindigheterna i detta drende bedomer milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att det allmidnna intresset att se till att det som byggts olovligt
undanrdjs dr storre dn att lata bli att ingripa i detta enskilda fall och det féreligger ddrmed
skal att besluta om foreldggande.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden anser att tiden for att fullgéra skyldigheten enligt detta
foreliggande ska sittas sa att frigan om antagande av en ny detaljplan hinner att avgoras
och att det ska finnas en skalig tid for att vidta rittelsedtgirderna. Tiden for fullgérandet
satts darfor till fem manader frin den dag da slutligt och lagakraftvunnet avgorande 1
pagaende arbete med en ny detaljplan féreligger av innebérd att det aktuella
huvudbyggnaden fortfarande ér planstridig. Det bedéms dven finnas skil att férena
foreliggandet med vitesbelopp i syfte att astadkomma rittelseatgarderna 1 hindelse att
byggnaden alltjamt forblir planstridig.

Gillande bestammelser
Enligt 2 kapitlet 1 § plan- och bygglagen ska hinsyn tas till bide allminna och enskilda
intressen vid prévningen av fragor enligt denna lag.

Av 9 kapitlet 2 § punkt 3a plan- och bygglagen framgar att det krivs bygglov f6r annan
andring av en byggnad én tillbyggnad, om dndringen innebir att byggnaden helt eller delvis
tas i ansprak eller inreds fOr ett visentligen annat andamal 4n det som byggnaden senast har
anvints for eller enligt senast beviljade bygglov har anpassats till utan att den avsedda
anvindningen kommit till stand.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen ska miljo- och stadsbyggnadsnimnden prova
forutsittningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har foljt en bestimmelse i plan- och bygglagen med
mera.

Av 11 kapitlet 20 § plan- och bygglagen framgar att om det pa en fastighet eller i friga om
ett byggnadsverk har vidtagits en dtgird 1 strid mot denna lag eller féreskrifter eller beslut
som har meddelats med stéd av lagen, far byggnads-nimnden foreligga den som ager
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom viss tid (réittelseforeliggande). Av
andra stycket samma bestimmelse framgar att byggnadsnimnden inte fir besluta om
toreliggande om det har forflutit mer dn tio ar fran 6vertridelsen.

Enligt 11 kapitlet 37 § plan- och bygglagen far ett foreliggande enligt 20 § férenas med vite.
Av 4 § lag om viten framgar om det ar limpligt med hinsyn till omstandigheterna, far vite
foreliggas som 16pande vite. Vitet bestims da till ett visst belopp for varje tidsperiod av viss
lingd under vilken féreldggandet inte har f6ljts eller, om foreliggandet avser en

aterkommande forpliktelse, for varje gang adressaten underlater att fullgéra denna.

Bygglovenheten
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