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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Kil 2:39, Manbacken 13 i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det ér inte dr limpligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om
planbesked och har dirfér inte for avsikt att inleda planarbete f6r fastigheten Kil 2:39.
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Raid markering motsvarar planbeskedets omfatining och ldge i kommunen.
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Sammanfattning

Planenheten mottog den 3 november 2020 en begiran om planbesked for fastigheten Kil
2:39. Fastighetsdgaren Onskar avstycka fastigheten till tva villafastigheter. Planenheten
bedoémer att férslaget inte dr lampligt att prova 1 en planprocess. Ett positivt planbesked
skulle innebara ett principiellt beslut som 1 sin tur mojligeor att ett flertal andra fastigheter
inom gillande detaljplan med liknande férutsittningar skulle kunna avstyckas. Detta skulle
innebira ett avsteg fran 6versiktsplanen som anger omrade Insjon som ett omrade dar det
inte planeras nigon ny bebyggelse. Planenhetens bedémning ér att en fortitning skulle
kunna innebira en forindring av omradets karaktir och bebyggelsestruktur som bor provas
for flera fastigheter 1 ett sammanhang.

Arendet

Bakgrund

Den aktuella fastigheten Kil 2:39 ér beldgen 1 Insjon, Boo, s6der om Virmdovigen.
Omradet som den aktuella fastigheten ligger i dr ett kuperat omrade med relativt stora
nivaskillnader. Det finns hillmarken r samt 16v- och talltridsbestind pa villatomterna. Den
aktuella fastigheten ar relativt plan och ir beldgen i korsningen mellan Manbacken och
Rundvigen. Fastighetens storlek dr 2340 m® P4 fastigheten finns ett enbostadshus som
omfattar ca 160 kvm i byggnadsarea.

Enligt de omradesvisa riktlinjerna som anges i 6versiktsplan for Nacka fran 2018, anges
berort omrade utgdra gles samlad bebyggelse. Omradet ligger inom Insjon (Bg9) och anges
som ett omrade som dr bebyggt med smahus av varierande alder dar ytterligare bebyggelse
inte planeras.

For fastigheten giller detaljplan 362 som vann laga kraft 1999. Genomférandetiden gick ut
ar 2014. Byggritten dr begransad till 160 kvm byggnadsarea for friliggande huvudbyggnad 1
en vaning och till 120 kvm f6r friliggande huvudbyggnad i tva vaningar. Uthus och garage
far ssmmanlagt vara hogst 40 kvm. Huvudbyggnad far innehalla en bostad samt en s.k.
generationsbostad om hégst 40 kvm. Minsta tomtstorlek dr 1500 kvm. Huvudbyggnad ska
placeras minst 4,5 m fran tomtgrans. Del av naturomrade ska bevaras, dir lov kravs for
fallning av trid med stérre diameter 4n 0,15 m 1,3 m 6ver mark.

Sokandes forslag

Planenheten mottog den 3 november 2020 en begiran om planbesked f6r rubricerad
fastighet. Foreslagen markanvindning ar bostadsanvindning. Sokande 6nskar gora en
avstyckning av fastigheten Kil 2:39. Tomten anges vara 2339 kvm och kunna delas i tva lika
stora delar om cirka 1139 resp. 1200 kvm. Den nya tomten skulle kunna fa en egen infart
fran Rundvigen och det befintliga huset har befintlig infart frin Manbacken 13. Sékande
redovisar dven ett alternativt forslag pa avstyckning. Tomten foreslas da kunna avstyckas 1
ytterligare tvd tomter om vardera cirka 560 respektive 579 kvm. De nya tomterna skulle
kunna fa egna infarter fran Rundvagen.
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Sokandes alternativa forslag och exempel pa hur tva nya tomter kan se ut, for ytterligare tva avstyckningar.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

Enligt 6versiktsplanen ligger fastigheten i ett omriade som ér bebyggt med sméhus av
varierande dlder dir ytterligare bebyggelse inte planeras vilket innebdr att en fortitning
skulle innebira ett avsteg fran denna inriktning. I gillande detaljplan har kommunen
kommit fram till en limplig markanvindning som fortfarande ar aktuell. Detaljplanen togs
fram inom ramen for en férnyelseplanering med inriktning mot permanent villabebyggelse.
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Den gillande detaljplanen reglerar en variation i tomtstorlekar f6r omradet och dir en
sarskild hiansyn fordras f6r mark och vegetation inom vissa fastigheter.

Da gillande detaljplan vann laga kraft ar 1999 kan det pa sikt finnas skal att se Over planens
aktualitet och de bestimmelser/byggtitter som planen medger. Detta bor dock ske for flera
fastigheter inom planomradet och inte prévas f6r varje enskild fastighet. Planenheten
kommer att gora en notering om att 6nskemal om planindring limnats in f6r denna
fastighet. I planenhetens langsiktiga arbete ingar att kartligga och uppmarksamma sadana
omraden dar tidigare planer blivit omoderna. Enligt plan- och bygglagen ar dock
lagstiftarens avsikt i forsta hand att planldgga sammanhingande omraden, och inte enskilda
fastigheter.

Limplighetsbedomning

Aktuell fastighet forhaller sig till ett flertal fastigheter inom gillande detaljplan i fraga om
tomtstorlek och beskaffenhet. Ett positivt planbesked skulle innebira ett principiellt beslut
som i sin tur mojliggor att ytterligare ett antal fastigheter med liknande férutsittningar inom
gallande detaljplan skulle kunna avstyckas for att tillskapa nya fastigheter. Ytterligare cirka 9
fastigheter har tomtstorlekar mellan 2300 och 2900 kvadratmeter inom detaljplanen.
Uppskattningsvis finns det ett lika stort antal fastigheter mellan 2200-2300 kvm. Fastigheten
Kil 2:39 dr darfor inte unik till sin karaktir utifran det planenheten har att bedoma. Inom
omradet bedoms det finnas ett flertal fastigheter som skulle kunna avstyckas.

Dessa tillkommande fastigheter skulle leda till en férindring av omradets karaktir och
bebyggelsestruktur. Férindringen skulle leda till konsekvenser pa andel hardgjorda ytor,
vixtlighet, paverkan pa trafik, dagvattenfléden, behov av forskolor med mera. Sammantaget
innebir det konsekvenser som bor provas for flera fastigheter 1 ett sammanhang.

Konsekvenser ur brottsférebyggande perspektiv
Soékandens forslag bedoms inte ge nagra betydande konsekvenser ur ett brottsférebyggande
perspektiv.

Riktlinjer f6r bedomning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnamnden har antagit riktlinjer f6r bedémning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt ndr nimnden
anser att en planandring ar limplig och nir det inte dr lampligt. Vid ans6kan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt hillbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhangande omraden. Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna,
som innebir att planldggning av enskilda villafastigheter, sa kallade frimarkplaner, bor
undvikas. Planenheten bedémer att forslaget inte dr lampligt att prova 1 en planprocess.

Detta beslut gir inte att 6verklaga.
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Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt miljé- och stadsbyggnadsnimndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Om s6kandes forslag genomfors kan en ny byggritt for villafastighet tillskapas, vilket
mojliggdr en bostad som kan vara laimplig f6r en barnfamilj. Forslaget innebar att befintlig
tomtyta for lek och utevistelse minskar for aktuell fastighet.

Angela Jonasson Kristina Kallqvist
Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilagor

— Sokandens ansokan
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