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KOMMUN MSN 2021/6

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Planbesked for fastigheten Bo 1:1070, Prastkragens vag
54, i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att det inte ar lampligt att prova atgirden i en
planprocess.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har, 1 enlighet med 5 kap. 5 § PBL, provat begiran om
planbesked och har darfor inte for avsikt att inleda planarbete for fastigheten Bo 1:1070.
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Bla markering dr den berirda fastigheten Bo 1:1070 som planbeskedet omfattar och dess ldge i kommiunen.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2 (6)

Sammanfattning

Planenheten mottog den 23 december 2020 en begiran om planbesked for fastigheten Bo
1:1070, av s6kande Werkstaden Nacka AB. Gillande detaljplan for fastigheten har
anvindningen industri, handel och kontor men fastighetsigaren vill dven ligga till
anvindningen idrott. Pa fastigheten har medgetts ett tidsbegriansat bygglov till och med 1
november 2030 f6r nybyggnad av idrottshall. Planenheten bedémer dock att forslaget inte
ar lampligt att préva i en planprocess eftersom det inte 6verensstimmer med inriktningen i
kommunens 6versiktsplan. Anvindningen idrott och besoksanldggning bedéms inte limplig
pa lingre sikt inom fastigheten 4n vad den tillfilliga anvindningen medger. En padelhall ar
att betrakta som en bes6ksanliggning vilket innebir att hogre krav stills pa tillginglighet,
trafiksidkerhet och tillgang till kollektivtrafik mm. Det ar ocksa viktigt att betona att
kommunen vill virna verksamhetsomraden eftersom det finns brist pa verksamhetstomter 1
kommunen. Verksamhetsomraden ar viktiga for att tillskapa en viss typ av arbetstillfallen.
Kommunen anser sammantaget att anvindningen idrott inte ar limplig inom och 1
angriansning till berort verksamhetsomrade.

Arendet

Bakgrund

Den berérda fastigheten Bo 1:1070 ligger direkt séder om Virmdoleden, i dnden av
Pristkragens vig och verksamhetsomrade. Verksamhetstomten ligger cirka fem meter hogre
in Virmdoleden. Fastigheten har tidigare inte varit markberedd, men markberedning har nu
paborjats for anvindning av verksamheter. Allmén plats gata har stillts i ordning fram till
fastigheten sedan tidigare och kommunen dr huvudman f6r gatan.

I 6versiktsplanen angrinsar fastigheten till verksamhetsomradet A2, verksamhetsomrade vid
Orminge trafikplats, direkt 6ster om detta omrade. Fastigheten ligger egentligen inom
omrade for gles samlad bebyggelse, men eftersom fasticheten nyligen fatt en ny detaljplan ar
den nya planen styrande for vilken markanvandning som ir tilliten. Eftersom
oversiktsplanens markanvindningskarta inte heller dr definitiv avseende grinser kan
beskrivningen f6r omrade A2 anses galla for fastigheten. Oversiktsplanen anger 1 huvudsak
att det 4r ett befintligt verksamhetsomride dir kompletteringar pa befintliga tomter kan
forekomma. En utékning av omradet ar inte aktuell.
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Oversiktsplanens markanvindningskarta for det berirda omridet.

Gillande detaljplan for fastigheten vann laga kraft 2014-04-17, och genomférandetiden som
sattes till 5 ar gick ut 2019-04-17. Detaljplanen anger anvindningen smaindustri, kontor och
handel f6r kvartersmark. Nacka kommun ska enligt detaljplanen vara huvudman for allméin
plats. Planomradet omfattar cirka 8 800 kvm varav kvartersmarken ér cirka 4 300 kvm.
Byggnader far uppforas till en totahdjd om +46 meter, vilket motsvarar att en bebyggelse
kan vara cirka 13 meter hog.

Gdllande detaljplan.

Den nuvarande fastighetsigaren och s6kande, vann en markanvisning under hosten 2020.
Fastigheten saldes av kommunen till Werkstaden Nacka AB.
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Den 9 december 2020 (B 2020-001341) gavs tidsbegrinsat bygglov till och med 1 november
2030 t6r nybyggnad av idrottshall. Det tidsbegrinsade bygglovet giller f6r en nybyggnad av
idrottshall f6r padeltennis dar byggnaden upptar 2 262 kvm byggnadsarea och cirka 2 960
kvm bruttoarea. Idrottshallen ges en hojd pa cirka 12 meter. Byggnaden ska inrymma atta
padelbanor, gym, liktare, konferensrum, lounge samt en restaurang. Verksamheten kommer
sysselsitta cirka 25-30 personer i verksamheten inklusive restaurang.

Sokandes forslag
Planenheten mottog den 23 december 2020 en begiran om planbesked for rubricerad
fastighet, av fastighetsigaren Werkstaden Nacka AB.

Sokande 6nskar dndring av detaljplanen sa att markanvindning idrott (padelhall) ar forenligt
med detaljplanen.
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Framstilld situationsplan i det tidsbegrinsade bygglovet.

Planenhetens bedomning
Planenheten har, i enlighet med 5 kap. 5 § PBL, prévat begiran om planbesked.

Planens aktualitet

Enligt 6versiktsplanen anges inte markanvindningen idrott eller besoksanldggning for det
aktuella verksamhetsomradet. Det sdkande har efterfrigat med att anvindningen idrott ska
liggas till den befintliga anvindningen i gillande detaljplan 6verensstimmer dirfoér inte med
den inriktning som Gversiktsplanen anger for fastigheten och f6r verksamhetsomradet.

Den aktuella fastigheten angrinsar eller ligger inom verksamhetsomradet A2, Prastkragens
vig. Det tas med andra ord ingen ny mark i ansprak, som utékar verksamhetsomradet. I
detta avseende bor forslaget kunna anses dverensstimma med intentionerna i kommunens
oversiktsplan.
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I gillande detaljplan har kommunen kommit fram till en limplig markanvindning som
fortfarande idr aktuell. Nir detaljplanen togs fram f6r omridet gjordes en bedémning av
vilken anvindning som var aktuell pa platsen, och hur stor byggritten skulle vara.
Bedomningen ir att den gillande detaljplanen dr aktuell och att den langsiktiga inriktningen
for Prastkragens viag som ett renodlat verksamhetsomrade fortsatt dr lampligt pa platsen.
Det dr ocksa viktigt att betona att kommunen vill virna verksamhetsomraden eftersom det
finns brist pa verksamhetstomter 1 kommunen. Verksamhetsomraden dr viktiga for att
tillskapa en viss typ av arbetstillfillen.

Limplighetsbedémning

I den markanvisning som s6kande och nuvarande fastighetsigare vann och foérvirvade
fastigheten genom sa ingick inte anvindningen idrott och padelhall som forslag. Den
gillande detaljplanens anvindning utgjorde forutsittningarna for markanvisningen.

Diirefter gavs det tidsbegrinsade bygglovet (B 2020-001341) dir det framgar att atgirden
anses vara tillfillig pa platsen. Byggnaden anges utformas som en konventionell industrihall
1 syfte att kunna anvindas for bade industri, handel och kontor och att byggnaden pa sa vis
litt kommer att kunna stillas om efter det tidsbegrinsade bygglovets utging.

En padelhall ér att betrakta som en bescksanliggning. Det innebir att hogre krav stills pa
tillgédnglighet, trafiksikerhet och tillgang till kollektivtrafik mm. Detta kan sammantaget inte
tillgodoses pa ett tillrickligt bra sitt i ett omrade som Pristkragens verksamhetsomrade.
Anvindningen idrott och bescksanliggning bedoms inte limplig pa lingre sikt inom
fastigheten dn vad den tillfilliga anvindningen medger. Det innebir att kommunen anser att
anvindningen idrott inte dr limplig inom och i angransning till berért verksamhetsomrade.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

En idrottsanliggning (som nu idr beviljad med ett tidsbegrinsat bygglov) borde medféra
besckare over flera av dygnets timmar 4n vad verksamheterna lings Pristkragens vig har.
En idrotts- och besoksanldggning borde darfor vara positivt ur ett brottsférebyggande
perspektiv. Ett negativt planbesked dr darfér simre pa lingre sikt ur ett brottsférebyggande
perspektiv.

Riktlinjer f6r bedémning av planbesked

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har antagit riktlinjer f6r bedomning av planbesked den
16 september 2015, § 177. Riktlinjerna har antagits for att det ska bli tydligt nir nimnden
anser att en planindring dr limplig och nir det inte dr limpligt. Vid ans6kan om planbesked
finns det behov av att prioritera langsiktigt héillbara detaljplaner och planliggning f6r
sammanhingande omraden.
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Planenhetens bedomning 6verensstimmer med riktlinjerna. Forslaget 6verensstimmer inte
med intentionerna i 6versiktsplanen for det berorda verksamhetsomradet. Planenheten
bedomer att forslaget inte 4r lampligt att prova i en planprocess.

Detta beslut gar inte att 6verklaga.

Ekonomiska konsekvenser
Debitering av planbeskedet sker enligt milj6- och stadsbyggnadsnamndens taxa. Faktura
skickas separat.

Konsekvenser for barn

Inga patagliga negativa konsekvenser uppkommer av ett negativt planbesked. Vid ett
positivt planbesked kan barn komma att vistas 1 6kad utstrickning vid och omkring ett
verksamhetsomrade, vilket 4r negativt for barns sikerhet.

Angela Jonasson Jonas Eriksson
Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
Bilagor

— Ansokan



