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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheterna Solsidan 55:10 och 55:11,

Dragarstigen 2 och 4 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutar att detaljplanens genomforande inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutar att stilla ut detaljplanen f6r granskning.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att gora befintliga bostadshus pa fastigheten Solsidan 55:11 samt
tillhérande entrégang planenliga. Syftet dr ocksa att mojliggora for en fastighetsreglering dir
mark fran Solsidan 55:10 kan overforas till Solsidan 55:11. Berérda bostadsfastigheter ar
beldgna pa Dragarstigen 1 Solsidan inom Saltsjébaden.

Ett av bostadshusen pa fastigheten Solsidan 55:11 byggdes 2010 efter att en ny detaljplan
antogs 2008. Husets entrégang som ocksa rymmer tekniska funktioner uppfordes cirka en
meter in 6ver fastighetsgrins pa grannfastigheten Solsidan 55:10. Genom rubricerat
planforslag kan byggnadsdelen som rymmer entrégangen bibehallas genom att mark fran
fastigheten Solsidan 55:10 forvirvas av fastighetsigare till Solsidan 55:11. Planférslaget
medger byggritter i jimférelse med gillande planer for fastigheterna.

Planférslaget sindes ut pa samrad i december 2020. Under samradet inkom yttranden fran
Linsstyrelsen, Lantmiaterimyndigheten 1 Nacka och en av fastighetsigarna inom
planomradet. Linsstyrelsen framfor att planforslaget bor utvecklas avseende redovisning av
dagvatten och paverkan pa recipienter samt redovisning av strandskydd. Planforslaget har
justerats utifran remissinstansernas yttranden.

Nacka kommun paverkas inte ekonomiskt av framtagandet av detaljplanen. Planarbetet
bekostas av fastighetsdgarna genom att kommunen har tecknat ett planavtal.
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Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens bedémning att
detaljplanen inte kan antas innebdra en betydande miljépaverkan. Planenheten har for avsikt
att skicka detaljplanen f6r granskning i april-maj 2021.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag for fastigheterna Solsidan
55:10 och 55:11 den 22 april 2020, § 83. Huvudbyggnaden pa fastigheten Solsidan 55:11
byggdes 2010 efter att en ny detaljplan antogs 2008. Huvudbyggnadens entrégang som
ocksa rymmer tekniska funktioner uppfordes cirka en meter in Gver fastighetsgrans pa
grannfastigheten Solsidan 55:10.

Bostiderna inom fastigheten Solsidan 55:11 ingar i en bostadsrittsférening. Av protokoll
fran foreningsstimma i mars 2020 framgar att stimman beslutade att ge styrelsen 1 uppdrag
att fullfélja dndring av detaljplan och i samband didrmed ocksa ge fullmakt till styrelsen att
vidta samtliga atgarder for detta. Samtliga rostberittigade medlemmar har undertecknat
protokollet.

Arendet ir ssmmankopplat med ett bygglovsirende fér komplementbyggnad vid vattnet pa
fastigheten Solsidan 55:11. Komplementbyggnaden ar uppford utan giltigt bygglov och ska
inte prévas i planprocessen enligt beslut om planbesked fattat av miljé- och
stadsbyggnadsnaimnden den 23 maj 2018, § 111. Plankartan har utformats sa att en
komplementbyggnad nidrmast vattnet inte ar tilliten pa fastigheten. Marken nirmast vattnet
ar prickad for att reglera att byggnader inte far uppfoéras.

Arendet

Fastigheterna Solsidan 55:10 och 55:11 ir beldgna pa Dragarstigen 2 och 4 i Solsidan inom
Saltsjobaden. Planomradet avgrinsas av Algévigen och Dragarstigen i norr och nordost, av
fastigheten Solsidan 55:4 i sydost, av Vargirdssjon 1 sydvist och av fastigheten Solsidan 55:1
1 nordvist. Fastigheterna ar bebyggda villatomter som sluttar ner mot Vargirdssjon med en
hojdskillnad om cirka 10 meter. Fastigheten Solsidan 55:10 dgs av tva privatpersoner och
fastigheten Solsidan 55:11 bestar av fyra bostadsrittsligenheter.

Pa fastigheten Solsidan 55:10 star ett soutteringhus frin 1947. Den sammanlagda
byggnadsarean dr 250 kvadratmeter. Vid vattnet finns en brygga som édr anlagd mot berget
samt en mindre bastubyggnad. Planforslaget moéjligeor en bygeritt i enlighet med gillande
stadsplan om 250 kvadratmeter byggnadsarea i tva plan. En komplementbyggnad far
uppforas vid vattnet pa Solsidan 55:10, ytan som kan bebyggas har i detaljplanen sa kallad
kors-mark (mark som endast far bebyggas med komplementbyggnad). Hillen nirmast
vattnet ar utéver ytan for komplementbyggnad belagd med prickmark (mark som inte far
bebyggas alls) for att bevara landskapsbilden mot vattnet.



33

Pa fastigheten Solsidan 55:11 finns tva sammanbyggda husvolymer som uppgir till cirka 500
kvadratmeter byggnadsarea. Planférslaget medger ingen ytterligare byggritt utan ger samma
byggritt som 1 befintlig plan. De befintliga byggnaderna ryms inom den féreslagna
byggritten. Mark som inte dr bebyggd foreslas fa prickmark i detaljplanen.

Vid genomférandet av planen avses en fastighetsreglering goras sa att befintlig byggnadsdel
som stricker sig Over fastighetsgrinsen in pa Solsidan 55:10 6verfors till Solsidan 55:11.
Detta mé6jliggdrs genom att tomtindelningsplanen for fastigheten Solsidan 55:10 upphivs.

Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att strandskyddet kan upphivas f6r hela
planomradet da ytorna dr ianspraktagna och 1 6vrigt otillgangliga. Kommunens bedémning
ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
milj6bed6mning enligt miljébalken behover darfor inte goras f6r detaljplanen. De
milj6fragor som har betydelse for projektet har undersékts under planarbetet och redovisas
1 planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som instimmer i kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas innebira en betydande miljépaverkan.

Planférslaget sindes ut pa samrad i december 2020. Under samradet inkom yttranden fran
Lansstyrelsen, Lantmiaterimyndigheten 1 Nacka och en av fastighetsigarna inom
planomradet. Linsstyrelsen framfor att planforslaget bor utvecklas avseende redovisning av
dagvatten och paverkan pa recipienter samt redovisning av strandskydd. Ovriga yttranden ir
redaktionella och har dndrats genom fortydliganden och revideringar av planhandlingarna.
Planforslaget har justerats utifran Lansstyrelsens yttranden genom att en
dagvattenbestimmelse tillforts plankartan. Dartill har en redovisning av nuvarande
dagvattenhantering och méjliga atgarder for att f6rdréja dagvatten inom planomradet
tillkommit.

Planenheten har fOr avsikt att skicka detaljplanen f6r granskning i april-maj 2021.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Ett genomférande av planforslaget bedéms varken fa negativa eller positiva konsekvenser
ur ett brottsférebyggande perspektiv.

Tidplan

Samrad december 2020
Granskning april-maj 2021
Antagande i milj6- och stadsbyggnadsnimnden augusti 2021

Ekonomiska konsekvenser
Nacka kommun paverkas inte ekonomiskt av framtagandet av detaljplanen. Planavtal har
tecknats med fastighetsidgaren. Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.
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Detaljplanen ger fastighetsidgaren f6r Solsidan 55:11 méjligheten att bibehalla befintlig
byggnad sd som den dr uppford. Entrégangen som delvis ligger pa Solsidan 55:10 kan efter
genomford fastighetsreglering och bygglov bli planenlig.

Konsekvenser for barn

Fastigheterna inom planomradet bibehalls som bostadsfastigheter med oférandrad
anviandning och kan vara limpliga for barnfamiljer. Men eftersom tomterna r kuperade
och da fallrisk foreligger dr det viktigt att sakerhetsanpassa trappor och uteplatser.

Det finns en kommunal lekplats i anslutning till planomradet, cirka 30 meter norr om
Algovigen. Detaljplanen méjliggdr f6r bostider och nirheten till en lekplats bedéms som
positiv ur ett barnperspektiv.

Handlingar i drendet
- Denna tjansteskrivelse
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Samréadsredogorelse

Planenheten
Angela Jonasson Erik Melin

Bitridande planchef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt fastigheterna Solsidan 55:10 och Solsidan 55:11,
kommunala beslut och detaljplanomradets avgransning

Beslut Datum Styrelse/ Kommentar
nimnd
V' | Positivt planbesked 23 maj 2018 MSN
V' | Planuppdrag 22 april 2020 MSN
Vv Detaljplancavtal 25 maj 2020 Bitr. planchef | Delegationsbeslut
v Detaljplan, samrad 12 december Bitr. planchef | Delegationsbeslut
2020
Detaljplan, beslut om granskning | 21 april 2021 MSN
Detaljplan, antagande MSN

Projektet avslutas

Planomrédesgrins i m"z‘z‘.“Demﬁplanm omfattar fastigheterna Solsidan 55:10 och 55:11.
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