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SAMRADSREDOGORELSE

2021-03-30
NACKA Dnr MSN 2020/17
KOMMUN Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for fastigheterna Solsidan 55:10 och 55:11,

Dragarstigen 2 och 4 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ar att gora befintliga bostadshus pa fastigheten Solsidan 55:11 samt

tillhorande entrégang planenliga. Syftet 4r ocksa att méjliggdra for en fastighetsreglering dér
mark fran Solsidan 55:10 kan 6verforas till Solsidan 55:11.

Planforslaget sindes ut pa samrad som pagick mellan 3 december 2020 till och med 28
januari 2021. Under samradet inkom tio stycken yttranden dir merparten inte hade nagra
synpunkter pa planforslaget. Fran Liansstyrelsen, Lantmaterimyndigheten i Nacka och en av
fastighetsagarna inom planomradet inkom yttranden med synpunkter. Lansstyrelsen
framforde 1 samradet att forslaget inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen har att
bevaka vid antagande av planen enligt 11 kap. 10 § PBL. Linsstyrelsen limnade rad
avseende miljokvalitetsnormer for vatten och foértydligande avseende strandskyddet pa
platsen. Myndigheten instimmer i kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas
innebira en betydande miljépaverkan.

Detaljplanen har dndrats med avseende pa dagvattenbestimmelser och beskrivning av
dagvattenhantering i dagslaget. Handlingarna har ocksa fortydligats angaende fastigheternas
brygganliggningar och med ritt information om strandskyddet pa platsen.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att gora befintliga bostadshus pa fastigheten Solsidan 55:11 samt
tillhorande entrégang planenliga. Syftet 4r ocksa att méjliggdra for en fastighetsreglering dér
mark fran Solsidan 55:10 kan 6verforas till Solsidan 55:11.

Berorda bostadsfastigheter dr beldgna pa Dragarstigen i Solsidan inom Saltsjobaden. Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden beslutade om att uppritta ett forslag till detaljplan den 22 april
2020.
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Idag ligger en del av huvudbyggnaden pa fastigheten Solsidan 55:11 pa grannfastigheten
Solsidan 55:10. Planférslaget innebir att en fastighetsreglering blir mojlig, sa att befintliga
byggnader och tillbehér tillhérande fastigheten Solsidan 55:11 kan inrymmas i sin helhet
inom fastigheten. Detta forutsitter att mark forvirvas och 6verfors till fastigheten Solsidan
55:11.

Kommunen bedémer att planen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. De
milj6fragor som har betydelse for projektet undersoks under planarbetet och redovisas i
planbeskrivningen.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av bitridande planchef pa delegation
den 1 december 2020. Samradstiden varade mellan den 3 december 2020 och 28 januari
2021, sammanlagt atta veckor. Information om samradet fanns tillginglig pa kommunens
hemsida. Inget 6ppet hus hoélls pa grund av planens begrinsade samradskrets.
Fastighetsagarna inom planomradet fick ta del av planhandlingarna genom postutskick.

Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
—  Trafikférvaltningen
— Nacka Vatten- och Avfall AB
— Sodertorns brandférsvarsforbund
— Stockholm Exergi
— Skanova
— Nacka Energi
— Vattenfall

Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till en av planomradets tva fastigheter.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen sammanfattade bedomning ér att forslaget inte strider mot de
intressen som Linsstyrelsen har att bevaka vid antagande av planen enligt 11 kap. 10
§ PBL. Lansstyrelsen limnar nedan rad avseende miljokvalitetsnormer for vatten
och fortydligande avseende strandskyddet pa platsen.

Miljokvalitetsnormer for vatten:
Beskrivningen av planomradets paverkan pa recipienten Vargirdssjon bor utvecklas.
Kommunen har beskrivit att dagvattenatgirder 1 framtiden ska utformas enligt
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Nackas riktlinjer. Diarutéver bor ni dven beskriva hur dagvattenhanteringen ser ut i
planomradet 1 dagsldget och vilken férindring planen vantas medfora ur ett
recipientperspektiv.

Strandskydd:

Planomradet berors av strandskydd som behéver hanteras 1 planprocessen.
Kommunen anger som skil for upphivande att planomradet redan ar ianspraktaget
enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1 i miljobalken. Lénsstyrelsen delar denna bedémning.
Linsstyrelsen vill fortydliga vilka férhéallanden som rader avseende strandskydd. Pa
fastigheten Solsidan 55:10 galler enligt planbeskrivningen detaljplan S 88 fran ar
1912 och S 113 fran 1936. Reglerna om generellt strandskydd inférdes den 1 juli
1975 genom 15 § 1 den dé gillande naturvardslagen (1964:822), NVL. Dirfor har
strandskydd aldrig ratt inom Solsidan 55:10, vilket betyder att strandskydd vid
planlidggning intrider pa fastigheten. Inom fastigheten Solsidan 55:11 4r ddremot
strandskyddet upphivt i gillande detaljplan som ér antagen 2008, vilket betyder att
strandskydd aterintrider i nuvarande planliggning sa som nimns i
planbeskrivningen.

Undersikning om betydande miljipaverkan:
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan forvintas medfora betydande milj6paverkan.

Planenhetens kommentar:

Miljokvalitetsnormer for vatten:

Planforslaget kompletteras med en bestimmelse i plankartan f6r dagvattenhantering
inom kvartersmark: 10 mm regndjup ska fordréjas for respektive fastighet inom
planomridet. Atgirderna foljs upp i bygglovlovsskedet. Planbeskrivningen
kompletteras dessutom med foreslagna dtgirder f6r dagvattenhantering pa
kvartersmark och en beskrivning av dagvattenhanteringen idag.

Pa sidorna 5-6 i planbeskrivningen 1 samradsforslaget, liksom 1 granskningsforslaget,
finns en beskrivning av forslagets paverkan pa recipienten. Dar framgar att
kommunen bedémer att detaljplanen innebir en begransad utbyggnad. Belastningen
pa berérda vattenomraden blir marginell. Detaljplanen méjliggér samma
markanvindning och bedéms inte bidra till att genomslidppliga ytor hardgjors 1
storre utstrackning dn idag. Den sammantagna bedomningen ar dirmed att ingen
forindrad paverkan pa miljckvalitetsnormerna foreligger.

Strandskydd:

Kommunen instimmer i Lansstyrelsens resonemang om strandskydd.
Planbeskrivningen uppdateras med korrekt information gillande strandskyddet f6r
fastigheterna inom planomradet.

2. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun framfGr att:

Egenskapsbestinmelser:
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Pilarna som redovisar vart egenskapsbestimmelserna berérande byggritterna ska
gilla skapar en otydlighet nir de stricker sig ut pa prickmarken. Det skapar dven
osikerhet kring om det dr méjligt att genomfora tinkt fastighetsregleringen som ar
syftet med detaljplanen. Detta maste justeras sa att det inte skapar otydligheter vid
genomforandet av detaljplanen.

Planomrédesgrins:
Troligtvis har fel ritmaner anvints for planomradesgriansen. I dagsldget ser
planomradesgrinsen helstreckad ut pa vissa stillen, det bor justeras.

Planomradet

I dagsliget gar planomradesgrinsen igenom brygganliggningar pa bade Solsidan
55:10 och 55:11. Lantmiterimyndigheten bedémer det laimpligt att dessa ingar i
planomradet om tanken dr att dessa ska vara kvar. Om de inte ska inga i
planomradet bor det framga varfér och om fastighetsdgarna har ritt att anligea

bryggor pi platsen.

Planbeskrivningens omslag
Kartan som visar planomradets avgransning pa forstasidan i planbeskrivningen
stimmer inte helt 6verens med planomradesgrinsen i plankartan. Det bor justeras.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Under fastighetskonsekvensbeskrivningen star det angivet att kapitlet beskriver de
konsekvenser som detaljplanen medfor for marksamfalligheter inom planomradet.
Vad lantmiterimyndigheten kan se finns det inga marksamfilligheter inom
planomradet. Inga konsekvenser for marksamfilligheter framgar av kapitlet, detta
bor dirfor strykas fran planbeskrivningen.

Fastighetsbildning
Fastighetsreglering utfors av lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun och inte av
Lantmateriet som ar det statliga lantmateriet.

Fastigheter utanfor planomradet
Det bor framgéa om fastigheter utanfér planomradet paverkas eller inte.

Fastighetsforteckning
Lantmaterimyndigheten har inte tagit del av fastighetsforteckningen.

Planenhetens kommentar:

Plantekniska synpunkter

Plankartan uppdateras med en redovisning av egenskapsgrinser och
egenskapsbestimmelser enligt yttrandet. Planomradesgrans- och 6versiktsbild
uppdateras enligt yttrandet.

Planomradet

Information om brygganligeningarna uppdateras i planbeskrivningen.
Komplementbyggnaden vid vattnet pa fastigheten Solsidan 55:11 saknar bygglov.
Komplementbyggnaden vid vattnet pé fastigheten Solsidan 55:10 uppfordes innan
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strandskyddslagstiftningen tillkom och anses ha giltig strandskyddsdispens. Avsikten
med planférslaget dr att bada bryggorna ska kunna bibehallas i sin nuvarande form.
Brygganligegningarna och komplementbyggnader ingar inte i helhet i planomradet.
Skilet till detta dr att de delvis dr byggda pa den del av bryggan som hianger ut 6ver
vattnet. Det dr inte Onskvart att mark fran vattenfastigheten inforlivas i de berérda
fastigheterna eller att fastighetsagarna anligger nya bryggor som vilar 1 vattnet.
Bryggan pa fastigheten Solsidan 55:10 kan placeras i ett annat lige om det dr
limpligare. Om fastighetsigarna vill flytta bryggorna kravs strandskyddsdispens i
samband med en strandskyddsprévning.

Fastighetsfragor

Formulering om marksamfilligheter och lantmaterimyndigheten i Nacka dndras
enligt yttrandet. Planbeskrivningen fortydligas avseende planforslagets paverkan for
fastighetsagare utanfér planomradet.

Trafikférvaltningen har inga synpunkter pa forslaget.
Nacka Vatten och Avfall AB har inga synpunkter pa forslaget. Notera att vid

byggnation under niva f6r huvudmannens ledning krivs det en privat anordning f6r
pumpning av spillvattenavlopp.

Pianenhetens kommentar. Planbeskrivningen uppdateras med information om
byggnation under huvudmannens ledning.

5.

0.

Soédertérns brandférsvarsforbund har inga synpunkter pa férslaget.

Stockholm Exergi har inga synpunkter pa forslaget.

Skanova har inga synpunkter pa forslaget. Skanova meddelar att ifall foretaget
tvingas vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsitter Skanova att den part som initierar atgirden dven bekostar
den.

Nacka Energi har inga synpunkter pa forslaget.

Vattenfall har inget elnit inom, eller i anslutning till, planomradet och har dérfér
inga synpunkter pa férslaget.

Planenhetens kommentar. Vattenfall tas bort frin sandlistan.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

10.

Agarna till fastigheten Solsidan 55:10 och medlemmar i bostadsrittférening
pa Solsidan 55:11 framfor att Dragarstigen 2 dr Algévéigen 32 eller potentiellt bada
adresserna.

Pa sidan nummer 10 i planbeskrivningen star det att komplementbyggnad med
tillhérande gjutna badkarskonstruktioner ska rivas da det saknas bygglov, detta ér fel
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da de tillhorande gjutna badkarskonstruktionerna beviljats bygglov (bygglov finns
alltsd). Nir det giller komplementbyggnaden anser dgarna att det drendet
preskriberats och ndgot rivningsforeliggande foreligger inte lingre.

Gillande tomternas strickning mot Vargirdssjon, borde den nya planen f6lja
tidigare plans forutsittningar sa att tomtgransen foljer strandlinjen dynamiskt.

Planenhetens kommentar:

Yttrandet om dubbla adresser noteras. For tydlighetens skull bibehalls
arendenamnet som innehaller Dragarstigen 2 under resterande delen av
planprocessen.

Information om att gjutna badkarskonstruktioner saknar bygglov tas bort ur
planhandlingarna. Kommunen instimmer 1 att dessa givits positivt bygglov.
Kommunen anser att komplementbyggnaden vid vattnet pa fastigheten Solsidan
55:11 saknar bygglov. Tidigare beslut i milj6- och stadsbyggnadsnimnden om att
inte prova en komplementbyggnad vid vattnet 1 planforslaget kvarstar.

Plangrinsen foljer fastslagna fastighetsgranser. Strandlinjen fastlades i en férréttning
utifran sitt fysiska lige och kan aldrig ha ansett vara dynamisk 1 den meningen att
den r6r sig efter vattenstandet. Handlingarna justeras inte utifrin synpunkten om
strandlinjen.

Andringar efter samrad
Efter samradet har f6ljande andringar av planforslaget gjorts:

e En dagvattenbestimmelse som anger hur stort regndjup som ska férdréjas inom
ber6rda fastigheter har lagts till.

e Planbeskrivningen har uppdaterats med fortydliganden kring hur dagvattenlésningar
ar utformade och forslag pa framtida dagvattenatgirder.

e Planbeskrivningen har andrats utifrin Liansstyrelsens yttrande om férutsattningar
tor strandskydd inom planen.

e Redaktionella andringar i plankarta och planbeskrivning gillande plangrins,
egenskapsgranser och oversiktsbild pa planomrade.

e Planbeskrivningen innehaller ett f6rtydligande av hur brygganliggningarna 1
planomradet hanterats 1 planarbetet. Motiv och tolkningar av
bryggor/brygganligeningar har uppdaterats.

Planenheten
Angela Jonasson Erik Melin

Bitridande planchef Planarkitekt
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