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TJANSTESKRIVELSE

2021-05-04
NACKA
KOMMUN B 2020-001943
Milié- och
stadsbyggnadsnamnden

BJORKNAS 10:276
Forelaggande om rattelse att ta bort upplag samt
byggsanktionsavgift for uppfort upplag utan lov och startbesked

Forslag till beslut

1.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden (nimnden) beslutar att Bostadsrittstéreningen
Appelstaden, 16769638-4978, igare till fastigheten Bjorknis 10:276, ska betala en
byggsanktionsavgift pa 46 053 kronor.

Byggsanktionsavgiften ska betalas till Nacka kommun inom tva manader fran den dag
da beslutet vann laga kraft. En faktura kommer att skickas separat.

Beslutet dr fattat med stéd av 11 kapitlet 51, 52 och 57 §§ plan- och bygglagen
(2010:900).

Miljé- och stadsbyggnadsnimnden féreligger Bostadsrittsforeningen Appelstaden,
16769638-4978, dgare till fastigheten Bjorknids 10:276 att senast inom 1 manader frin
att detta beslut har vunnit laga kraft vidta rittelse genom att ta bort upplaget av
byggnadsstillningar och 6vrigt material enligt bilder i bilaga 1 fran fastigheten Bjorknis
10:276.

Besluten tas med stéd av 11 kapitlet 20 § plan- och bygglagen (2010:900)

Arendet

Arendet giller en tillsynsanmilan som skickades in den 25 november 2020 till
bygglovenheten pa Nacka kommun. Tillsynsanmilan handlar om att fastighetsdgaren har
fallt trdd, bland annat ett trid pa kommunens mark samt att de ordnat infart till fastigheten.
Ytterligare tillsynsanmalningar har kommit in den 26, 27 och 29 november 2020 som
handlar om samma sak. Tillsynsanmilningarna giller flera fastigheter som ligger i anslutning
till Bjorknds 10:276. Detta beslut giller enbart upplaget pa Bjorknis 10:276.

I bérjan av december 2020 dkte representanter fran bygglovenheten forbi fastigheten och
kunde da se att det stod en container pa fastigheten samt att ett upplag hade anordnats.
Upplaget bestod av byggnadsstillningar och 6vrigt byggmaterial. Detta kommunicerades till
fastighetsigaren som fick mojlighet att beméta det men inget svar kom in. Bygglovenheten
gjorde den 21 januari 2021 ett nytt tillsynsbesok och kunde da konstatera att containern var
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borttagen men upplaget var kvar. Bygglovenheten meddelade fastighetsigaren att bygglov
krivs for upplaget och den 28 januari 2021 kom en ansékan om tidsbegransat bygglov for
upplaget in.

Representant fran bygglovenheten besokte den 29 april 2021 fastigheten och kunde da
konstatera att upplaget var kvar. Vid bescket mittes storleken pa upplaget som var 188,5
kvadratmeter stort. Vid bescket kunde det dven konstateras att man lagt ut grus som vigar
pa fastigheten. Marknivan var inte dndrad mer dn 50 centimeter.

Tidigare beslut

Den 28 januari 2021 skickades en ansokan in om tidsbegrinsat bygglov f6r upplaget.
Bygglovenheten skickade foreliggande att komplettera ansokan men da byggherren inte
kom in med kompletteringar avvisades ansckan den 15 april 2021.

Den 28 januari 2021 skickades en ansékan om marklov f6r dndring av marknivan in for
fastigheten Bjorknids 10:20 som ar i anslutning till 10:276. Ansokan gillde att de ville hoja
marknivan med cirka 1 meter pa fastigheten. Bygglovenheten kom da fram till att dndra
marknivan med 1 meter inte krivde marklov dé fastigheten ligger utom detaljplan.

Yttrande
Bygglovenheten har gett fastighetsdgaren tillfille att yttra sig till senast 17 maj 2021.

Skal till beslut

Planférutsittningar

Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan. Da fastigheten inte omfattas av en detaljplan
krivs det inte marklov for fallning av trdd.

Overtridelse

Av handlingarna i drendet har ett upplag av byggnadsstillningar anordnats pa fastigheten
Bjorknis 10:276. Fastighetsdgarna ansokte den 28 januari 2021 bygglov f6r upplaget. Da de
inte kom in med kompletteringar i drendet avvisades ans6kan den 15 april 2021. Vid
platsbesok har det konstaterats att upplaget dr anordnat pa platsen och dr uppmitt till 188,5
kvadratmeter stort. Det krivs lov enligt 6 kapitlet 1 § 2 plan- och byggférordningen
(2011:338) att anordna ett upplag. Da upplaget kriver lov och lov saknas idr upplaget att
betrakta som olovligt. Den olovliga atgirden kan rittas genom att fastighetsdgaren tar bort
upplaget fran fastigheten. Nagra uppgifter att fastighetsigaren vidtagit rittelse har inte
inkommit till kontoret. Da upplaget ar uppfort och bygglov saknas har en 6vertridelse av
plan- och bygglagen skett. Da rittelse inte har vidtagits ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Byggsanktionsavgift

Byggsanktionsavgiftens storlek

Byggsanktionsavgiftens storlek f6r att ha paboérjat upplag utan bygglov och startbesked
anges 1 9 kapitlet 12 § 4 plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften ar kopplat till
area och prisbasbeloppet. Prisbasbeloppet for ar 2021 ir 47 600 kronor. Sanktionsarean ér
188,5 kvadratmeter.
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Byggsanktionsavgiften blir 1 detta fall 46 053 kronor (0,025%47600)+(0,005¥47600*188,5), se
aven berikning 1 bilaga 2.

Vem som ska betala byggsanktionsavgiften

Nimnden bedémer att Bostadsrittsféreningen Appelstaden ska betala
byggsanktionsavgiften eftersom det var de som var fastighetsagare vid tidpunkten for
overtradelsen, begick Gvertridelsen samt har fatt foérdel av 6vertradelsen.

Avgiftsbefrielse och nedsittning av byggsanktionsavgiften
Nimnden bedomer att det saknas skil att inte ta ut byggsanktionsavgift med stod av 11

kapitlet 53 § plan- och bygglagen.

Nimnden bedomer att det saknas skal for att sitta ner byggsanktionsavgiften med stod av
11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen.

Sammanfattningsvis beslutar nimnden att ta ut en byggsanktionsavgift pa 46 053 kronor.

Foreliggande

Eftersom upplaget dr olovlig ska det tas bort fran platsen och fran fastigheten. Miljé- och
stadsbyggnadsnimnden bedomer att det finns skal att foreligga Bostadsrittsforeningen
Appelstaden att ta bort upplaget di upplaget inte har bygglov och att bygglov i efterhand
inte kan beviljas.

Fastighetsdgaren har under mer dn 5 manaders tid haft upplaget pa platsen och har det
fortfarande trots att det inte finns bygglov for det.

Mot bakgrund av ovan redovisade omstindigheter anser nimnden att beslut ska tas enligt
beslutsatserna.

Dubblering av byggsanktionsavgift
Da bygglov krivs f6r upplaget och bygglov inte kan ges i efterhand behdver
fastighetsagaren ta bort upplaget fran fastigheten.

Om upplaget inte tas bort senast inom 1 manader fran att detta beslut har vunnit laga kraft
kommer en ny byggsanktionsavgift med stéd av 9 kapitlet 2 § plan- och byggférordningen
att tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast, det vill siga med 92 106 kronor.

Tillampliga bestammelser

Enligt 6 kapitlet 1 § 2 plan- och byggférordningen krivs det lov att anordna ett upplag.
Enligt 11 kapitlet 5 § plan- och bygglagen ska en tillsynsmyndighet préva férutsittningarna
for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har f6ljt en bestimmelse i plan- och bygglagen, i1 foreskrifter, domar eller

andra beslut som har meddelats med st6d av lagen.

Av 11 kapitlet 20 § plan- och bygglagen framgar att om det pé en fastighet eller i fraga om
ett byggnadsverk har vidtagits en atgérd 1 strid mot denna lag eller foreskrifter eller beslut
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som har meddelats med stéd av lagen, far byggnadsnimnden foéreligga den som dger
fastigheten eller byggnadsverket att vidta rittelse inom en viss tid (rittelseforeliggande).

Av 11 kapitlet 51 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas ut om
nagon bryter mot en bestimmelse i1 8-10 kapitlet eller 1 foreskrifter eller beslut som har
meddelats med st6d av plan- och byggférordningen.

Av 11 kapitlet 52 § plan- och bygglagen f6ljer att avgiftens storlek framgir av plan- och
byggforordningen.

Enligt 11 kapitlet 53 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Avgiften behéver dock inte tas
ut om det 4r oskiligt med hansyn till att

1. den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har férmatt att sjilv eller genom niagon
annan fullgéra sin skyldighet,

2. att 6vertridelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte kunnat eller
bort férutse eller kunna paverka eller,

3. vad den avgiftsskyldige gjort for att undvika att 6vertradelsen skulle intriffa.

Enligt 11 kapitlet 53 a § plan- och bygglagen far avgiften i ett enskilt fall sittas ned till
hilften eller en fjirdedel om avgiften inte stir i rimlig proportion till den 6vertridelse som
begatts. Vid provningen av nedsittning ska namnden sérskilt beakta om overtridelse inte
skett uppsitligen eller av oaktsamhet eller om Overtridelsen av andra skil kan anses vara av
mindre allvarlig art.

Av 11 kapitlet 54 § plan- och bygglagen framgar att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut
om rittelse sker innan frigan om sanktion eller ingripande enligt 11 kapitlet tagits upp till
overlidggning vid ett sammantride med tillsynsmyndigheten.

Enligt 11 kapitlet 57 § plan- och bygglagen ska en byggsanktionsavgift tas av

1. den som nir Gvertridelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnadsverk som
overtridelsen avser,

2. den som begick 6vertridelsen, eller

3. den som fatt en fordel av Gvertradelsen.

Enligt 1 kapitlet 7 § plan- och byggtérordningen definieras sanktionsarea som den area som
1 fraga om

1. en lov- eller anmalningspliktig atgard motsvarar brutto- eller Sppenarean eller en
kombination av dessa minskad med 15 kvadratmeter, eller

2. en markatgird motsvarar den area som atgirden avser.

Enligt 9 kapitlet 1 § plan- och byggtérordningen faststills byggsanktionsavgiften med det
prisbasbelopp som giller det ar da beslutet om avgift fattas. Byggsanktionsavgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

Av 9 kapitlet 2 § plan- och byggforordningen framgar att om en byggsanktionsavgift har
beslutats f6r en 6vertridelse och den avgiftsskyldige dérefter inte vidtar rittelse, ska en ny
avgift for 6vertridelsen tas ut. Varje sadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs
ut senast i enlighet med detta kapitel. Den sammanlagda avgiften for 6vertriadelsen far dock
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uppga till hégst 50 prisbasbelopp. Av andra stycket framgar att en ny avgift far beslutas
endast om den avgiftsskyldige har fatt skalig tid att vidta rittelse.

Av 9 kapitlet 3 a § plan- och byggférordningen foljer att en byggsanktionsavgift ska
bestimmas till halften om den avgiftsskyldige nir atgirden paborjades hade fatt bygglov
eller hade anmiilt dtgarden.

Enligt 9 kapitlet 12 § 4 plan- och byggférordningen ir byggsanktionsavgiften for att ha
anordnat ett upplag 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av upplaget.

Bygglovenheten

Joel Limin Maria Melcher
handlaggare enhetschef
Bilagor

1. Bilder pa upplaget tagna den 29 april 2021
2. Berikning av byggsanktionsavgift
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