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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Detaljplan for fastigheten Bjorknas 10:124 m.fl.,
Ljungrisvagen | i Boo

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att mojliggora en avstyckning av fastigheten Bjorknis 10:124, for
uppférande av ytterligare en huvudbyggnad f6r bostad. Ett ytterligare syfte ar att sakerstilla
att ny bebyggelse anpassas till naturvirdena inom fastigheten. Pa grund av bestimmelse 1
gillande detaljplan om hur manga fastigheter kvarteret far innehalla, behover dven
fastigheten Bjorknis 10:123 och Bjorknas 10:118 inga 1 planomradet, trots att ingen storre
torindring foreslas inom dessa fastigheter.

Planomradet ligger i Lilla Bjérknds och utgérs av tre privatidgda fastigheter. Bebyggelsen ska
enligt planforslaget vara utformad som friliggande byggnader och hégst en huvudbyggnad
far uppforas per fastighet. Huvudbyggnad far inrymma hogst tva bostadsldgenheter.

Samrad holls 1 december 2020 till januari 2021 samt i februari 2021. Inkommande
synpunkter under samradet féranledde bland annat fértydliganden av plankartans

bestimmelser om placering, samt att bestimmelse om fillningstorbud for ett trid togs bort.
Fortydliganden gjordes dven i planbeskrivningen.

Granskning holls 25 mars 2021 till 15 april 2021. Under granskningen inkom 5 yttranden,
varav 2 frin privata fastighetsidgare inom planomradet. De tva fastighetsigare vars
fastigheter ingar i planomradet dr negativa till att detaljplanen inte méjliggér avstyckning
aven for fastigheten Bjorknds 10:118.
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Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten i Nacka kommun samt Nacka vatten och avfall
(NVOA) har ingen erinran mot planforslaget. Lansstyrelsen instimmer i kommunens
bed6mning att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. Efter granskningen har information om att omradet anvinder
littryckavloppssystem lagts till i planbeskrivningen. Kommunens bedomning ar att
detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.

Planférslaget innebir inga kostnader for kommunen. Fastighetsdgarna till Bjorknas 10:124
star for kostnader vad giller planarbete, fastighetsrittsliga datgirder, bygglov samt
genomférande. Kostnad for planarbetet fram till antagande 4r preliminirt 390 000 kronor.

Arendet

Planomradet ligger 1 Lilla Bjorknés och utgors av de tre fastigheterna Bjorknas 10:124,
Bjorknis 10:123 och Bjoérknids 10:118. Fastigheten Bjorknids 10:124 har en storlek pa 2960
kvadratmeter, fastigheten Bjorknis 10:123 dr 1696 kvadratmeter och fastigheten Bjorknis
10:118 ar 2868 kvadratmeter stor.

Bakgrunden till att de tva fastigheterna Bjorknis 10:123 och Bjoérknis 10:118 ingar i
planomradet ar att det finns bestimmelser i gallande detaljplan som reglerar antal fastigheter
per kvarter. For kvarteret, vilket motsvarar planomradet, far endast tre fastigheter finnas.
Vid en planindring av endast en av de tre fastigheterna blir det enligt
Lantmiterimyndigheten otydligt vad som giller vid eventuell framtida andrad
fastighetsbildning, varfor alla tre behover inga 1 planomradet. Samtliga fastigheter ér i privat
igo.

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora en avstyckning av fastigheten Bjorknis 10:124, f6r
uppfoérande av ytterligare en huvudbyggnad for bostad. Ett ytterligare syfte ar att sikerstilla
att ny bebyggelse anpassas till naturvirdena inom fastigheten. For fastigheterna Bjorknis
10:123 och Bjorknis 10:118 foreslas ingen storre forandring av markanvandningen, utan
planbestimmelserna har anpassats till gillande detaljplan.

Fastighetsagaren till Bjorknds 10:124 inkom 1 januari 2019 med begéiran om planbesked f6r
att fa stycka av fastigheten. Planenheten foreslog ett negativt besked men milj6- och
stadsbyggnadsnimnden gjorde en annan bedémning i sitt beslut i maj 2019. Ndmnden
beslutade att det var limpligt att prova atgirden i en planprocess. I sin beskrivning av
arendet lyfter nimnden fram att skanden anser att fel begatts vid tidigare
detaljplaneliggning eftersom fastigheten, enligt fastighetsagarna, sedan 70-talet haft tva
byggnader som brukats som separata boningshus. Som skl till sitt beslut anger nimnden att
fastigheten limpar sig f6r avstyckning med hinsyn bade till dess topografi och storlek.
Vidare skriver nimnden att ingen minsta fastighetsstorlek finns angiven i géllande plan och
att genomforandetiden har gatt ut. I nimndens beslut har hinsyn ocksa tagits till at en mer
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rationell anvindning av fastigheten kan uppnas utan att omradets helhetsintryck paverkas
negativt.

Planomradet omfattas av detaljplan 283 (Lilla Bj6rknis etapp 1) som vann laga kraft 24
januari 2002. Planomradet ar ett fore detta fritidshusomrade som idag utgors av
permanentboenden. Enligt den gillande detaljplanen for Lilla Bj6rknis, har
fastighetstorlekar och byggritter anpassats till omradets kuperade terring och hoga virden
tor kulturmiljo- och landskapsbild. I samband med detaljplanens tillkomst bedémdes endast
en fastighet 1 Lilla Bjorknis som lamplig att stycka av. Detaljplanen f6r Lilla Bjorknis
innebdr att ingen av de tre aktuella fastigheterna inom planomradet far styckas av, da den
reglerar att det maximalt far rymmas tre fastigheter inom kvarteret.

I det aktuella planforslaget regleras att byggnader ska vara fristiende och att hégst en
huvudbyggnad far uppféras per fastighet. Huvudbyggnad far inrymma hogst tva
bostadslagenheter. Huvudbyggnad far uppféras med en hégsta nockhéjd om 8,5 meter och
uppta en byggnadsarea om hégst 140 kvadratmeter. Huvudbyggnad som uppférs med en
hogsta nockhdjd om 6,0 meter far dock uppta en byggnadsarea om hogst 165 kvadratmeter.
Komplementbyggnader begrinsas till 30 respektive 35 kvadratmeter per fastighet med en
hogsta nockhdjd om 4 meter. Bygeritterna 6verensstimmer 1 huvudsak med de byggritter
som ir tillitna i gillande detaljplan for Lilla Bjorknids, dock dr byggritterna nagot mer
generdsa for att det inte ska uppsta en planstridighet.

I planforslaget finns dven en bestimmelse om fallningsforbud for trid med en stamdiameter
med 0,3 meter eller storre. Sadana tridd far inte féllas och ska skyddas frin skador pa stam,
rotter och grenverk. Om ett trid innebir risk for liv, egendom eller spridning av epidemisk
tridsjukdom kan dock lov ges for att fa filla det. En liknande bestimmelse finns i gillande
plan, men giller dar generellt for hela planomradet f6r Lilla Bjorknis. I planforslaget galler
bestimmelsen for sirskilt inventerade och inmatta trid pa fastigheten Bjorknis 10:124. Pa
de Ovriga tva fastigheterna galler bestimmelsen dér sa kallad prickmark ligger.

Samrid holls under perioden 1 december 2020 till 12 januari 2021. Samradstiden forlingdes
for remissinstanserna mellan den 2 och den 15 februari 2021, pa grund av att de inte fatt ta
del av handlingarna under samradstiden i december-januari. Under samradet inkom 6
yttranden, varav 4 fran privata fastighetsigare. Av dessa ir tva fastighetsdgare inom Lilla
Bjorknasomradet och de andra tva dr de fastighetsidgare som ingar i planomradet.
Sammantaget var dessa positiva till att fastigheten Bjorknids 10:124 far styckas. Tre av
fastighetsagarna 6nskade fa stycka av den egna fastigheten. De tva fastighetsagare vars
fastigheter ingar i planomradet var negativa till att detaljplanen inte méjliggor avstyckning
aven for fastigheten Bjorknids 10:118. De hinvisade till likstéllighetsprincipen 1
kommunallagen som de menar att kommunen brutit mot da detaljplanen mdojliggor
styckning for fastigheten Bjorknis 10:124 men inte for fastigheten Bjorknas 10:118.
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Lansstyrelsen och lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun har ingen erinran mot
planforslaget. Linsstyrelsen instimmer i kommunens bedémning att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

I samradsredogorelsen framholl planenheten att nir det giller kommunens bedémning av
vilken fastighetsindelning som 4r limplig har kommunen relativt stor frihet att géra
bed6mning inte bara utifran fastighetens storlek. Férutom fastighetens férutsattningar ska
kommunen ta hinsyn till behov av infrastruktur, service med mera i samband med att en
fortatning tillats. Omradet Lilla Bjorknis har planerats som ett “bevarandeomrade” (iven
om fritidshus fick ersittas av permanenthus), och infrastruktur och service har anpassats
dartill. Att tillata avstyckningar pa flera fastigheter skulle i sa fall krava ett nytt planarbete f6r
ett storre sammanhiangande omrade, dir dessa fragor utreds.

Enligt kommunens 6versiktsplan ingar Lilla Bj6rknis 1 ett omrade for gles blandad
bebyggelse som 1 huvudsak ska bevaras men att viss komplettering kan ske. Sa som
planenheten tolkar nimndens beslut gir det dock att gbra ett undantag for fastigheten
Bjorknis 10:124 pa grund av dess speciella forutsattningar. Namnden har dock inte i
dagsliget uttryckt att Lilla Bjorknis dr ett omrdde som kan bli féremal f6r nagon storre
fortatning, pa flera fastigheter.

De forutsittningar som ér speciella for fastigheten Bjorknds 10:124 dr inte bara att den hor
till de storre i omradet utan att fastigheten ér relativt plan, i férhallande till 6vriga fastigheter
inom planomradet och 1 Lilla Bjorkniasomradet, som ligger 1 mycket kuperad terring. Ny
bebyggelse 1 kuperad terring ger stora konsekvenser pa vegetation och mark, det vill siga
den kan innebdra mycket springning av berg och paverkan pa omradets karaktir.

Idag finns flera byggnader pa fastigheten férutom huvudbyggnaden, som innebir att
marken till stora delar redan ar ianspraktagen kring befintliga byggnader. Utéver detta har
fastigheten befintliga angoringar till bade Ljungrisvigen och Njordvigen, vilket skapar en
flexibilitet for placeringen av eventuellt nya byggnader. Fastigheten har ocksa i gillande plan
relativt lite av sa kallad prickmark (mark som inte far bebyggas). Att mark har markerats
som prickad mark kan delvis forklaras av att marken har ansetts virdefull att bevara pa
grund av terring, berg eller vegetation, men prickad mark finns dven mot gata for att uppna
fri sikt som frimjar trafiksikerheten.

Att fastigheten Bjorknds 10:124 till sin beskaffenhet limpar sig f6r avstyckning medfor att
ytterligare en bostad kan uppforas vilket innebar att den byggbara ytan kan nyttjas mer
rationellt. Sammantaget motiverar detta att fastigheten utgér ett undantag och kan vara
limplig att stycka av.

De forhallanden f6r avstyckning och byggbar yta som giller f6r de tva Ovriga fastigheterna
inom planomrédet foreslds bli i huvudsak desamma som 1 gillande plan. Fastigheterna far
inte styckas av enligt gillande plan och inte heller enligt aktuellt planférslag. Den mark dar
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byggnad inte far uppforas (sa kallad prickmark) har 1 planforslaget i princip samma
utbredning som i gillande plan. I gillande detaljplan 283 for Lilla Bjorknis tillats endast en
fastighet att styckas av, detta for att bevara omradets karaktir och befintliga varden. I
aktuellt férslag gors fortsatt samma bedomning f6r de tva fastigheterna Bjorknés 10:118 och
Bjorknas 10:123.

Planenheten menar vidare att den belastning pa den allminna infrastrukturen (VA- samt
gatunit) som ytterligare en huvudbyggnad medfor dr hanterbar.

Efter samradet gjordes fortydliganden av plankartans bestimmelser om placering, dessutom
togs bestimmelse om fillningsférbud bort for ett triad. I planbeskrivningen fértydligades
syftet och uppgifter angaende byggnadsarealer samt planomradets areal justerades. Texter
under rubrikerna ”Sociala konsekvenser” respektive "Ekonomiska konsekvenser”
justerades.

Granskning holls 25 mars 2021 till 15 april 2021.Under granskningen inkom 5 yttranden,
varav 2 fran privata fastighetsigare inom planomradet. De tva fastighetsdgare vars
fastigheter ingar i planomradet dr negativa till att detaljplanen inte méjligg6r avstyckning
aven for fastigheten Bjorknds 10:118.

Lansstyrelsen, lantmiterimyndigheten i Nacka kommun samt Nacka vatten och avfall
(NVOA) har ingen erinran mot planforslaget. Lansstyrelsen instimmer i kommunens
bedémning att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljépaverkan. Planenheten vidhaller det svar som gavs 1 samradsredogorelsen vad giller
avstyckningsmoijligheter och skl till beslut.

Efter granskningen har information om att omradet anvinder littryckavloppssystem lagts
till i planbeskrivningen under rubrikerna Teknisk f6rsorjning, sida 10 och Vatten och
spillvatten, sida 14.

Planomradet utgdrs av tre fastigheter och ir av begrinsad omfattning. Den medfor en liten
forindring jamfoért med dagens forhallanden. Planforslaget 6verensstimmer med gillande
oversiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra kommunala eller nationella
riktlinjer, lagar eller férordningar. Planforslaget ber6r inte omraden som har erkidnd
skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller internationellt. Ett genomférande av
detaljplanen bed6éms inte medfora betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvarden
eller manniskors halsa.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
for detaljplanen. Samrad har skett med lidnsstyrelsen som instimmer 1 kommunens
bedémning att detaljplanen inte kan antas innebéra en betydande miljépaverkan. Milj6- och
stadsbyggnadsnamnden beslutade den 17 mars 2021, § 58 att detaljplanens genomférande
inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
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Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planforslaget innebir att nagra fler manniskor kan bebo omradet vilket kan ha en liten
positiv effekt ur ett brottsférebyggande perspektiv da det 6kar den upplevda tryggheten.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnamnden beslutade att paborja planarbetet den 22 april 2020, §82.

Planforslaget har hanterats med standardférfarande. Forslaget var ute pa samrad under
perioden 1 december 2020 till 12 januari 2021. Samradstiden férlingdes for
remissinstanserna mellan den 2 och den 15 februari 2021, pa grund av att de inte fatt ta del
av handlingarna under samradstiden i december-januari. Planforslaget stilldes ut pa
granskning holls 1 mars - april 2021.

Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget innebir inga kostnader f6r kommunen. Detaljplanen omfattar inga allméinna
anlageningar. Fastighetsdgaren stir for kostnader vad giller planarbete, fastighetsrattsliga
atgirder, bygglov samt genomférande.

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 390 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsagarna till Bjorknas 10:124. Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Planforslaget innebir till viss del minskade mojligheter till lek och rekreation pa den egna
tomten nir en ny huvudbyggnad tillkommer inom fastigheten Bjorknids 10:124, vilket kan
vara negativt for barn. A andra sidan innebir planforslaget ytterligare bostider med nirhet
till skola, forskola samt rekreationsomrade och bad, vilket kan vara positivt f6r barn.
Positivt ar aven att planomradet ligger med gingavstand till kollektivtrafik med avgiangar
mot Bjorknds Centrum, Slussen och Stockholm central, vilket ar viktigt ur ett
jamlikhetsperspektiv och ur ett trygghetsperspektiv.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Granskningsutlatande
e Planbeskrivning
e Plankarta

Angela Jonasson Anna Hall
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader
Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 339 000
Grundkarta 33 000
Fastighetsforteckning 70 000
Preliminir plankostnad fram till 382 000
antagande
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