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Detaljplan for fastigheten Bjorknas 10:124 m.fl.,
Ljungrisvagen | i Boo, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att méjliggora en avstyckning av fastigheten Bjorknis 10:124, f6r
uppférande av ytterligare en huvudbyggnad for bostad. Ett ytterligare syfte ar att sikerstilla
att ny bebyggelse anpassas till naturvirdena inom fastigheten. Pa grund av bestimmelse i
gillande detaljplan om hur manga fastigheter kvarteret far innehalla, behover dven
fastigheten Bjorknids 10:123 och fastigheten Bjorknds 10:118 inga i planomradet, trots att
ingen storre forindring foreslas inom dessa fastigheter.

Granskning holls 25 mars 2021 till 15 april 2021. Under granskningen inkom 5 yttranden,
varav 2 fran privata fastighetsigare inom planomradet. De tva fastighetsdgare vars
fastigheter ingér 1 planomradet ar negativa till att detaljplanen inte mojliggor avstyckning
aven for fastigheten Bjorknds 10:118.

Linsstyrelsen, lantmiterimyndigheten i Nacka kommun samt Nacka vatten och avfall
(NVOA) har ingen erinran mot planférslaget. Lansstyrelsen instimmer i kommunens
bed6mning att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Efter granskningen har féljande justeringar gjorts:
Information om littryckavloppssystem har lagts till 1 planbeskrivningen pa sida 10 och 14.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.
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Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att méjliggora en avstyckning av fastigheten Bjorknis 10:124, f6r
uppférande av ytterligare en huvudbyggnad f6r bostad. Ett ytterligare syfte ar att sakerstilla
att ny bebyggelse anpassas till naturvirdena inom fastigheten. For fastigheterna Bjorknis
10:123 och Bjorknis 10:118 foreslas ingen storre forandring av markanvandningen, utan
planbestimmelserna har anpassats till gillande detaljplan.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden den 17 mars 2021. Granskningstiden varade mellan den 25 mars
2021 och 15 april 2021, sammanlagt 3 veckor. Information sattes upp i stadshusets
utstallningshall. Information om granskningen fanns dven som en nyhet pa kommunens
hemsida under ”Hir planerar och bygger vi”. Underrittelse om granskning anslogs pa
kommunens digitala anslagstavla.

Planforslaget var utsint pa samrad mellan december 2020 och januari 2021, sammanlagt 6
veckor for fastighetsigare. Samradstiden forlingdes f6r remissinstanserna mellan den 2 och
den 15 februari 2021, pa grund av att de inte fatt ta del av handlingarna under samradstiden
1 december-januari. Inkomna synpunkter frain samradet sammanfattades och bemottes 1 en
samradsredogorelse, daterad 19 februari 2021. Under samradet inkom 6 yttranden, varav 4
fran privata fastighetsidgare. De privata fastighetsdgarna var sammantaget positiva till att
fastigheten Bjorknas 10:124 far styckas. Tre av fastighetsagarna 6nskade fa stycka av den
egna fastigheten. De tva fastighetsigare vars fastigheter ingar i planomradet var negativa till
att detaljplanen inte méjliggor avstyckning dven for fastigheten Bjorknas 10:118.
Linsstyrelsen och lantmiterimyndigheten 1 Nacka kommun hade ingen erinran mot
planférslaget. Lansstyrelsen delade kommunens bedomning att detaljplanens genomférande
inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Inkommande synpunkter under samradet féranledde bland annat fértydliganden av
plankartans bestimmelser om placering, samt att bestimmelse om fillningsférbud for ett
trid togs bort. I planbeskrivningen fortydligades syftet och uppgifter angaende
byggnadsarealer samt planomradets areal justerades. Texter under rubrikerna ”Sociala
konsekvenser” respektive "Ekonomiska konsekvenser” justerades.

Yttranden under granskning

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Linsstyrelsen
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka vatten och avfall

Synpunkter har dven inkommit fran dgarna till tva stycken av planomradets tre fastigheter.
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Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

1.

Liansstyrelsen

Linsstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL i sin granskning av drendet. Lansstyrelsen har for narvarande inga synpunkter
pa forslaget.

Planenhetens kommentar
Planenheten noterar informationen.

Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun
Vid granskning av planens handlingar daterade februari 2021 har
lantmaterimyndigheten inget att erinra.

Planenhetens kommentar
Planenheten noterar informationen.

Nacka vatten och avfall AB har ingen erinran men upplyser om att
littryckavloppssystem samt att lokalt omhindertagande av dagvatten (LOD) ska
observeras.

Planenhetens kommentar.
Information om att omradet anvinder littryckavloppssystem har lagts till i

planbes
sida 14.

krivningen under rubrikerna Teknisk férsérjning, sida 10 och Vatten och spillvatten,

Planenheten dr medveten om att dagvattenhantering r en viktig fraga. LOD sikras i
plankartan genom bestimmelserna b1 och b2.

b1 Dagpattendtgdrder inom kvartersmark ska utformas sa att regn med minst 10 mm regndjup kan

[fordrijas

ba Endast 30% av markytan far hardgoras

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare inom planomradet

1.

Agarna till fastigheten Bjorknis 10:118

Avstyckningsmoilighet
Fastighetsdgarna till fastigheten Bjorknés 10:118 anser att planen ska dndras sa att

minsta tomtstotlek ska vara 1400 kvm for hela kvarteret, vilket omfattar de tre
fastigheterna inom planomradet, samt att 10:118 ska beviljas styckning med samma
bestimmelse om bebyggande som 10:124. De menar att Lilla Bjorknis har
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omvandlats frian ett fritidshusomrade till ett villaomrade dir storleken pa de flesta
fastigheterna dr mellan 700 och 3 000 kvm.

Som argument for avstyckning av den egna fastigheten framfér de att den enbart ar
92 kvadratmeter mindre dn fastigheten Bjorknds 10:124, att topografin ér likartad,
att mojligheterna till angéring ar likartade samt skillnaden 1 yta av sa kallad
prickmark (mark som inte far forses med byggnad) inte utgér ett problem med
hinvisning till bygglov f6r grannfastigheten Bjorknds 10:119. De anfor dven att en
styckning av enbart fastigheten Bjorknids 10:118 inte medfér nagon belastning pa
infrastruktur f6r vatten och avlopp eller gator.

Skl till beslut
Fastighetsigarna efterfragar pa vilka grunder beslutet om styckning av fastigheten
Bjorknds 10:124 har tagits.

Likstillighetsprincipen

Fastighetsigarna menar att kommunen bortser fran likstillighetsprincipen i
kommunallagen da de inte tillater dven fastigheten Bjorknas 10:118 att styckas av.
Vidare framfér de att de tolkar kommunallagens likstillighetsprincip som att
kommunen har tva alternativ till beslut: antingen att godkinna styckning av bade
fastigheten Bjorknids 10:124 och fastigheten Bjorknds 10:118, eller att gora en
oversyn over mojligheten till avstyckningar inom hela Lilla Bjorknas.

Planenhetens kommentar.
Aktuellt planférslag utgar fran den limplighetsbedomning som gjorts under
planprocessen.

Vad giller avstyckningsméjlighet samt skil till beslut vidhaller planenheten de svar
som gavs 1 samradsredogorelsen.

Vad giller likstillighetsprincipen gér kommunen ett fortydligande av dess inneb6rd.

Avstyckningsméilighet
Regleringen i detaljplanen utgar fran planuppdraget, detaljplanens syfte och de olika

forutsittningar som finns pa respektive fastighet.

Nir det giller kommunens bedémning av vilken fastighetsindelning som ar lamplig
har kommunen relativt stor frihet att géra bedémning inte bara utifran fastighetens
storlek. Forutom fastighetens férutsittningar ska kommunen ta hinsyn till behov av
infrastruktur, service med mera i samband med att en fortitning tillats.

Omradet Lilla Bj6rknas har planerats som ett ”bevarandeomride” (dven om
tritidshus fick ersittas av permanenthus), och infrastruktur och service har anpassats
dartill. Att tillata avstyckningar pa flera fastigheter skulle i sa fall kriva ett nytt
planarbete for ett storre sammanhingande omrade, dir dessa fragor utreds.

Enligt kommunens 6versiktsplan ingar Lilla Bjorknis ett omrade for gles blandad
bebyggelse som 1 huvudsak ska bevaras men att viss komplettering kan ske. Sd som
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planenheten tolkar nimndens beslut gar det dock att gora ett undantag for
fastigheten Bjorknids 10:124 pa grund av dess speciella forutsittningar. Namnden
har dock inte i dagsliget uttryckt att Lilla Bjorknds ér ett omrade som kan bli
toremal for nagon storre fortitning, pa flera fastigheter.

De forutsittningar som ér speciella for fastigheten Bjorknids 10:124 dr inte bara att
den hor till de storre 1 omradet utan att fastigheten ér relativt plan, i forhallande till
Ovriga fastigheter inom planomradet och i Lilla Bjérknasomradet, som ligger i
mycket kuperad terring. Ny bebyggelse 1 kuperad terring ger stora konsekvenser pa
vegetation och mark, det vill sdga den kan innebara mycket springning av berg och
paverkan pa omradets karaktar.

Idag finns flera byggnader pa fastigheten Bjorknids 10:124 férutom
huvudbyggnaden, som innebir att marken till stora delar redan ar ianspraktagen
kring befintliga byggnader. Utover detta har fastigheten befintliga angoringar till
bade Ljungrisvigen och Njordvagen, vilket skapar en flexibilitet for placeringen av
eventuellt nya byggnader. Fastigheten har ocksa 1 gillande plan relativt lite av sa
kallad prickmark (mark som inte far bebyggas). Att mark har markerats som prickad
mark kan delvis forklaras av att marken har ansetts virdefull att bevara pa grund av
terring, berg eller vegetation, men prickad mark finns dven mot gata f6r att uppna
fri sikt som frimjar trafiksakerheten.

Planenheten menar vidare att den belastning pa den allmanna infrastrukturen (VA-
samt gatunit) som ytterligare en huvudbyggnad medfor ar hanterbar.

De forhallanden for avstyckning och byggbar yta som giller for de tva 6vriga
fastigheterna inom planomradet, Bjorknids 10:118 respektive Bjorknas 10:123,
foreslas bli i huvudsak desamma som 1 gillande plan. Fastigheterna far inte styckas
av enligt gillande plan och inte heller enligt aktuellt planforslag. Den mark dar
byggnad inte far uppforas (sa kallad prickmark) har 1 planforslaget i princip samma
utbredning som 1 gillande plan. Nir gillande detaljplan 283 for Lilla Bjorknas togs
fram tillits endast en fastighet att styckas av for att bevara omradets karaktir och
befintliga virden. I aktuellt forslag gors fortsatt samma bedomning for de tva
fastigheterna Bjorknids 10:118 och Bjorknis 10:123.

I gillande plan finns inte nagon bestimmelse om minsta fastighetsstorlek, vilket
beror pa att vid tidpunkten f6r planens tillkomst reglerades fastighetsindelningen pa
ett annat satt an vad som ar ett krav idag. I den gillande planen finns det en
bestimmelse som reglerar hdgsta antalet tillatna fastigheter inom kvarteret, och det
ar 3 stycken. Denna bestimmelse innebir ett forbud mot styckning, det far inte
finnas fler dn tre fastigheter inom kvarteret. Forhallandet gallande
styckningsmoijligheter f6r fastigheterna Bjorknids 10:118 respektive 10:123 ar alltsd
det samma i planforslaget som i gillande detaljplan.

Kommunens skal till beslut
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De skil som milj6- och stadsbyggnadsnimnden angett for att bevilja att mojligheten
till styckning av fastigheten Bjorknis 10:124 prévas i en planprocess ar att
fastigheten limpar sig f6r avstyckning bade med hinsyn till dess storlek och
topografi, samt att en rationell anvindning av fastigheten kan uppnas utan att
omradets helhetsintryck paverkas negativt.

Att nimnden menar att en rationell anviandning av fastigheten kan uppnas tolkar
planenheten som att nimnden anser att det redan finns sadana forutsittningar som
gor att forindringen fran en till tva fastigheter, inte innebar sa stor férindring eller
paverkan pa vare sig fastigheten eller omgivningen. Férutom att fastigheten ér
relativt stor dr dven den yta som ar ianspraktagen for bebyggelse relativt sett vil
utbredd pa tomten vilket innebir att nir dldre bebyggelse ersitts med ny bebyggelse
blir férindringen inte sa stor. Detta speglas ocksa av att den nya detaljplanen inte
innebir nagon minskning av sa kallad prickmark (mark som inte far bebyggas), utan
ny bebyggelse kan forlaggas till den yta som ar byggbar redan idag. Utover detta kan
fastigheten ocksa sigas vara forberedd eller ha goda forutsittningar till en
omvandling, genom att det finns tva angoringar. Tillfart till fastigheten kan ske bade
fran Ljungrisvigen och Njordvagen.

Likstillighetsprincipen
Likstallighetsprincipen handlar om att alla ska ha ritt till samma forutsattningar 1

hanteringen av sitt drende. Till exempel ska alla ha ritt att fa sin fraga provad genom
planbesked, men utfallet av prévningen kan inte garanteras bli det samma. Det dr
alltsa inte mojligt att kriva ett beslut utifran likstillighetsprincipen. I kommunens
beslut maste en bedomning goras utifrin tillimplig lagstiftning, i detta fall plan- och
bygglagen, som syftar till att reglera lamplig anvindning av mark och vatten. Vad
giller fragan om avstyckning gors en bedomning utifran férutsittningarna for den
aktuella fastigheten och konsekvenser f6r omradet i stort. Ibland kan bedémningen
bli olika f6r nirliggande fastigheter som har vissa likheter, men 4nda skiljer sig at i
nagot avseende.

Agaren till fastigheten Bjorknis 10:123 anser liksom fastighetsigarna till
fastigheten Bjorknis 10:124 att forutsattningarna for avstyckning av fastigheten
Bjorknis 10:118 dr de samma som f0r fastigheten Bjorknas 10:124 vad giller storlek
och topografi.

Vidare framfor fastighetsagaren att fastighetsagaren inte vill bli kallad hen”, vilket
anvints i tidigare samradsredogorelsen pa sida 7. Fastighetsdgaren 6nskar istillet 1
detta sammanhang kallas “fastighetsdgaren”.

Planenhetens kommentar.

Vad giller resonemang om fastigheternas forutsittningar betriffande storlek och
topografi hinvisar planenheten till svar ovan till fastighetsigarna for fastigheten
Bjorknas 10:118.

Planenheten beklagar att fastighetsdgaren tycker det dr olimpligt att bli kallad hen”.
Da samradsredogorelsen dr offentliggjord och behandlad i miljé- och



stadsbyggnadsnamnden gar den inte att justera 1 efterhand men planenheten
kommer framéver inte att kalla berord fastighetsigare f6r hen”.

Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:
e Information om att omradet anvinder littryckavloppssystem har lagts till 1
planbeskrivningen under rubrikerna Teknisk f6rsorjning, sida 10 och Vatten och
spillvatten, sida 14.

Planenheten

Angela Jonasson Anna Hall
Bitridande planchef Planarkitekt
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