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Sammanfattning

Detaljplanens syfte ér att mojliggora f6r ny, smaskalig och vil gestaltad bostadsbebyggelse i
ett kollektivtrafikndra lige lings Virmdovigen, 6ster om Bjorknds centrum. Planen syftar
aven till att bekrifta ett antal befintliga verksamheter, skydda ett antal kulturhistoriskt
virdefulla byggnader och virdefulla trid samt sakerstalla att tillkommande bebyggelse
samspelar med Bjorknids kulturmiljévirden och karaktir.

Denna samradsredogérelse redogor £6r detaljplanens forsta samrad vilket holls mellan maj
och augusti 2020.

Samradsforslaget redovisar tva alternativa forslag, dir det ena innebir en bebyggelse som
ligger nira Virmdovagen med dess entréer mot gata och det andra innebir en bebyggelse
mer indragen fran gatan for att kunna ge plats for gronyta. Syftet med att ta fram tva
alternativ var att ge nirboende och andra berérda en maoijlighet att yttra sig om vilken
karaktir Virmdovagen bor ha 1 framtiden. Forutsattningar gillande fastigheternas storlek,
lige och moijlighet att hantera trafikbuller begrinsade moijligheten att skapa stor skillnad
mellan alternativen inom vissa fastigheter. Vissa foreslag till bebyggelse var darfor identiska
mellan alternativen.

Inom béda alternativen foreslas cirka 200 ligenheter. Detaljhandel f6reslas 1 bottenvaningar
inom ett par byggnader. Bebyggelsen utgors huvudsakligen av fyra vaningar nirmast
Virmdovigen och trappas ned i vaningsantal mot angrinsande villabebyggelse. Befintlig
verksamhet f6r Boo Energi inom fastigheterna Bjorknas 1:860 och 1:852 foreslas fa
bekriftad anvindning 1 plan.

I detaljplanen foreslas ett antal byggnader ges skyddsbestimmelser i syfte att bevara
virdefull kulturmiljé. En utbyggnad enligt planforslaget innebar dock att ett par
arkitektoniskt vardefulla villor i omradets mitt rivs, vilket gor att kulturvarden forsvinner.
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Planforslaget innehaller skyddsbestimmelser for ett flertal trad sa som tallar och ekar,
frimst i omraden som angrinsar till befintlig villabebyggelse. Ett antal trad foreslas dock
fallas och ersittas med kompensationsitgirder som bland annat aterplantering,
kronbeskirning och utplacering av dod ved.

Under samradet inkom en stor miangd synpunkter frin boende som ar kritiska till bland
annat planférslagets exploateringsgrad, den nya bebyggelsens hojder och att det saknades en
generell anpassning till omradets karaktar. Planforslaget har direfter arbetats om for ett
andra samrad dar en ldgre exploateringsgrad an tidigare forslag prévas. Byggnadshojderna
har tagits ner inom samtliga fastigheter undantaget fastigheten Bjorknis 1:427. Byggnaderna
foreslds placeras med tydligare indrag fran Virmdovigen i syfte att bittre f6lja strukturen
som finns 1 omradet. Samtliga bebyggelseforslag regleras med gestaltningsprinciper. I
plankartan sker en hanvisning till gestaltningsprinciper och illustrationsbilder som redovisas
tydligare i planbeskrivningen for att sakerstalla att gestaltningen efterfoljs.

Bedoémningen dr att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora betydande
miljopaverkan eller innebira att nagra miljokvalitetsnormer riskeras 6verskridas.

Planforslagets syfte och innehall, samrad |

Detaljplanens syfte ar att mojliggora f6r ny, smaskalig bostadsbebyggelse och verksamheter
1 ett kollektivtrafiknara ldge lings Virmdovigen, Oster om Bjorknids centrum. Planen syftar
aven till att skydda ett antal befintliga byggnader samt virdefulla trid inom planomradet.

Flera fastighetsagare har sedan 2015 tagit initiativ till fastighetsutveckling i omradet, dels
genom ansokan om planbesked, men dven genom informella forfragningar. Bedomningen
ar att det finns intresse av fortitning och utveckling i omradet som inte kan tillgodoses
utifran gillande planer.

Under 2016—-2017 gjordes en kartliggning av omoderna detaljplaner i kommunen som
pekade ut omraden som idag saknar detaljplan, eller omfattas av stadsplaner och
byggnadsplaner med omoderna eller svartolkade bestimmelser. Miljo- och
stadsbyggnadsnamnden gav planenheten i uppdrag genom beslut den 22 mars 2017, § 66 att
initiera planarbete fOr att dtgirda omoderna detaljplaner i ett eller tva av de omraden som
planenheten i kartliggningen pekade ut som prioriterade. Bjorknds-Varmdovigen var ett av
dessa omraden bland ett tiotal som pekades ut.

I kommunens 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka (2018) berors projektet av
stadsbyggnadsstrategin Ufveckla lokala centrum och deras omgivningar. Bland atgirderna for att
genomfora strategin anges att det i samarbete med intresserade markégare ska paborjas
detaljplanearbete for att utveckla omradet runt Bjorknis centrum.

En forsta startpromemoria till projektet antogs av kommunstyrelsens
stadsutvecklingsutskott den 2 maj 2018, § 77. En revidering av startpromemorian antogs av
kommunstyrelsens stadsutvecklingsutskott den 21 maj 2019, § 82. Anledningen till
revideringen var att projektet tydligare avgrinsades till att frimst inkludera fastigheter lings
Virmdovigens norra sida, samt att sitta en tydligare inriktning gillande den
exploateringsgrad och vaningsantal som prévas inom projektet. Startpromemorian angav
malet att mojliggora byggritter f0r cirka 100 bostéder.
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Under samradet redovisades tva alternativa forslag, dir det ena innebir en bebyggelse som
ligger nira Virmdovagen med dess entréer mot gata och det andra innebir en bebyggelse
mer indragen fran gatan fOr att kunna ge plats for gronyta. Syftet med att ta fram tva
alternativ var att ge narboende och andra berérda en maojlighet att yttra sig om vilken
karaktir Virmdovigen bor ha i framtiden. Inom bada alternativen féreslas cirka 200
ligenheter, vilket dr ett resultat av att det inom flera fastigheter féreslas smaligenheter.
Detaljhandel foreslds 1 bottenvaningar inom ett par byggnader. Bebyggelsen utgors
huvudsakligen av fyra vaningar narmast Virmdévigen och trappas ned 1 vaningsantal mot
angransande villabebyggelse. Flertalet byggnader regleras med utformningsbestimmelser
om sadeltak. Befintlig verksamhet f6r Boo Energi inom fastigheterna Bjérknis 1:860 och
1:852 foreslas fa bekriftad anvindning i plan.

I detaljplanen foreslas ett antal byggnader ges skyddsbestimmelser i syfte att bevara
virdefull kulturmiljé. En utbyggnad enligt planforslaget innebar dock att ett par
arkitektoniskt virdefulla villor i omradets mitt rivs, vilket gor att kulturvirden férsvinner.
Planforslaget innehaller skyddsbestimmelser for ett flertal trad sa som tallar och ekar,
frimst i omraden som angrinsar till befintlig villabebyggelse. Ett antal trad foreslas dock
fallas och ersittas med kompensationsatgirder som bland annat aterplantering,
kronbeskirning och utplacering av dod ved.

Genomforandet av detaljplanen inklusive utbygegnad av allminna anliggningar bekostas av
exploatorerna. De allminna anliggningarna utgérs av nya in- och utfarter i anslutning till
gatumark, samt en ny placering av gangvigen mellan Solh6jdsvigen och Virmdévigen.
Inom planen foreslds dven fastighetsregleringar som tar i ansprak delar av kommunigd
mark, samt att en ny kommunigd fastighet bildas och upplates till fastighetsagaren for
Bjorknis 1:239 med tomtritt f6r en ny byggnad i fyra vaningar.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 19 maj
2020. Samradstiden varade mellan den 29 maj 2020 och 31 augusti 2020, sammanlagt 13
veckor. Ett digitalt samradsmote holls den 10 juni 2020 mellan 17:00 och 19:00.

Under samradet inkom en stor mingd synpunkter. Efter samradets slut gjordes
bedémningen att detaljplanen var i behov av en omarbetning for att direfter skickas ut pa
samrad pa nytt. Miljo- och stadsbyggnadsnimnden noterade till protokollet den 21 oktober
2020, § 240 att ndsta samrad for Bjorknis-Virmdovigen ska beslutas av nimnden.
Planférslaget har direfter arbetats om for ett andra samrad dér en ligre exploateringsgrad
in tidigare provas. Det omarbetade férslaget dr tydligare anpassat till den befintliga
karaktiren i omradet, frimst vad giller bebyggelsens utformning och placering. Bland annat
genom tydligare indrag fran vag, samt reglering av fasadmaterial och takutformning.
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Yttranden under samrad
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
— Kippalaférbundet
— Mpyndigheten f6r samhallsskydd och beredskap
— Naturvirdsverket
— Vattenfall Eldistribution
Foéljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget
—  Kommunstyrelsen
— Linsstyrelsen
— Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun
— Nacka Vatten och Avfall AB
— Natur- och trafiknimnden, Nacka kommun
— Naturskyddsforeningen i Nacka
— Skanova
— Stockholm Exergi
—  Sédertorns brandférsvarstorbund
— Trafikférvaltningen, Region Stockholm
—  Trafikverket
— Utbildningsnimnden

Synpunkter har dven inkommit frin 24 boende 1 hyresligenheter inom planomradet, 87
fastighetsagare och boende utanfér planomradet, samt ett antal samlade yttranden med
namnunderskrifter som uppgar till totalt cirka 800 personer.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter

Inom samradet for Bjorknis-Virmdovigen inkom en stor mangd synpunkter och
namnlistor fran boende i Bjorknas. De synpunkter som édr aterkommande i flera av dessa
yttranden dr sammanfattade nedan och redovisas tematiskt.

Exploateringsgrad, byggnadshojder och gestaltning

Den frimst aterkommande synpunkten giller bebyggelsens omfattning och att planen
ar daligt anpassad till omgivningen. Majoriteten av boende och fastighetsigare som
limnat synpunkter menar att husen ér for hoga 1 bada alternativen till plankarta. Flera
anser att planens syfte att mojliggora f6r smaskalig bebyggelse inte f6ljs och att
exploateringsgraden strider mot detaljplanens syfte. Flera anser att en fortitning av
Virmdévagen behover harmoniera med omradet tydligare nir det giller h6jder och
storleken men dven placering. Manga anser att planen inte tagit hinsyn till Nackas
oversiktsplans skrivelser om estetiska virden och att planférslaget ar fult. Flera stiller
sig negativa till att planférslagets bebyggelse kommer upplevas som hoga murar som
andrar hela omradets karaktar.
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Ett antal yttranden lyfter upp exempel pa hur planen kan forbattras och foéreslar;

e maximal h6jd pa nya byggnader bor hallas till tva vaningar med en
nockhé6jd om maximalt 8 meter,

e fOrtitning kan ske med radhus eller parhus,

e husen kan ha brutna tak,

e byggnaderna bor placeras med ett tydligare indrag fran gatan,
e loftgangar bor undvikas,

e oestaltningen bor arbetas om och lasas tydligare i plankartan.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har arbetats om i syfte att anpassa planen bittre
till den befintliga karaktir som finns i Bjorknis 1 dag. Bebyggelseh6jderna har sinkts for
storre delen av planomradet 1 syfte att gora forslaget mer smaskaligt. I det forsta
samradsforslaget inneholl flertalet byggnader fyra vaningar. I det nya forslaget har
vaningsantalet sankts till tre vaningar inom flertalet fastigheter. Syftet ar dven att den tredje
vaningen ska upplevas som en vindsvaning och en del av taklandskapet. Pa fastigheterna
Bjorknis 1:443 och 50:10 innehaéller nytt férslag en- och tvibostadshus. Det regleras bland
annat att taken ska utgoras av sadeltak och brutet tak/mansardtak. Indraget frin
Virmdovigen, det vill sdga avstandet mellan byggnad och vig, har ut6kats och bebyggelsen
har brutits upp tydligare for att inte upplevas som en mur mot Virmdovigen. Nytt forslag
ger dven skydd for fler trid och omraden med berg i dagen lings med Virmdovigen.
Forslaget innehaller inte lingre nagra loftgangar, men det medges trappor upp till andra
vaningen inom ett antal bostdder. Rickena till dessa trappor regleras utféras med hog
genomsiktlighet, 1 syfte att de inte ska kunna avldsas som en del av byggnadens volym.
Samtliga bebyggelseforslag har getts gestaltningsprinciper vilka laser gestaltningen tydligare.
I plankartan sker en hinvisning-till gestaltningsprinciper och illustrationsbilder som
redovisas i planbeskrivningen for att sikerstilla att gestaltningen efterfoljs.

Helhetsperspektiv & det allmidnna intresset

I'en stor del av inkomna yttranden anses att Nacka kommun ska géra en genomtinkt
och langsiktig helhetsplan f6r hela Bjorknis dir boende i omradet bjuds in att vara
delaktiga i ett tidigare skede och att planeringen ska ta hansyn till helheten och inte
enskilda fastigheter. I ett flertal yttranden 6nskar boende och/eller fastighetsigare att
det sker genom att kommunen tar fram ett planprogram f6r omradet innan arbete
med detaljplanen fortsitter. I andra yttranden kriver boende att planarbetet stoppas
helt. Manga 6nskar en plan som inte dr exploatérsdriven, utan driven av en vilja att
varsamt utveckla ett mycket omtyckt omrade 1 Nacka. Det ar flera som tycker att
exploatorens intresse har vagts tyngre an allmanhetens och Bjérknasbornas intresse 1
planprocessen.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har arbetats om i syfte att anpassa planen bittre
till den befintliga karaktir som finns i Bjorknas i dag. Detaljplanen skickas dven ut pa nytt
samrad i syfte att fainga upp Bjorknidsbornas synpunkter innan planforslaget gar vidare i
processen. Onskemalen om ett helhetsgrepp for ett stérre omride bedéms inte kunna
rymmas inom ramen fér denna detaljplan. Planenheten instimmer dock i att Bjorknas
centrum med omgivning, om man ser till omradets langsiktiga utveckling, bor planlidggas i
ett sammanhang for ett storre omrade.
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Kulturmilj6

Flera boende och fastighetsagare tycker att planforslaget inte harmonierar med
omradet eller dess kulturvirden. I ett flertal synpunkter uttrycks en negativ syn pa
planférslaget, som visar en Overexploatering som inte tar hansyn till omradets
smaskalighet och kulturella virden. De anser att omradets karaktir som ett lummigt
villaomrade med anor fran tidigt 1900-tal hotas. I flera yttranden framfors 6nskemal
att de tva 1920-talsvillorna 1 omradets mitt inte ska rivas, da de ar viktiga f6r Bjorknis
identitet och karaktir. Ett antal yttranden dr dven kritiska till att de tva alternativa
planférslagen dr identiska i sin karaktar, och att inget av alternativen relaterar till den
befintliga karaktiren i omradet.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har arbetats om och minskats 1 omfattning och
hojd for att bittre harmoniera med omriadets karaktir. I det nya forslaget regleras aven
gestaltningen tydligare med gestaltningsprinciper som preciserar bland annat takutformning,
fasadmaterial och fasadkulorer som tydligare ansluter till dldre bebyggelse i omradet. I det
nya samradsforslaget presenteras enbart ett forslag som tydligare tar avstamp i den befintliga
karaktiren i omradet. De tvd 1920-talsvillorna pa fastigheterna Bjorknis 1:376 och Bjoérknis
1:360 foreslas dock fortfarande rivas till f6rman f6r flerbostadshus.

Antal ligenheter & ligenhetsstorlekar

Det dr manga boende och/eller fastighetsidgare som tycker att planférslagen saknar
variation i ligenhetsstorlekar. Kritik riktas mot att forslaget innehaller f6r manga
smaldgenheter och att detta uppmuntrar till ett tillfalligt boende som inte passar i ett
villaomrade. Det framfors en 6nskan om att det ska finnas olika boendeformer som
radhus och parhus. Flera anser att planforslaget gir emot projektets startpromemoria
som anger ett mal pa cirka 100 bostadsligenheter. Planférslagen innehaller cirka 200
ligenheter vilket innebir en férdubbling av antalet ligenheter som anges i
startpromemorian.

Planenhetens kommentar. Bebyggelseforslagen har arbetats om och byggritterna har
minskats och mojliggdr i nytt forslag ungefir 100 bostider. Den storsta férandringen fran
det tidigare samradsforslaget sker pa fastigheterna Bjorknis 1:360 m.fl. Byggritten har
minskats och motsvarar nu ungefir 24 ligenheter jamfort med tidigare f6rslag om ett
flerbostadshus med 93 studentligenheter. Generellt sett sa har byggritterna tagits ner dven
tor 6vrig bebyggelse. Undantaget ér fastigheten Bjorknis 1:427 dir ingen férandring av
byggnadens storlek eller h6jd foreslas. Exploatoren dmnar nu uppfora 28 studentligenheter,
1 kontrast till det f6rra samradsforslaget som foéreslog 6 LSS-bostader och 6
studentlagenheter.

I det tidigare samradsforslaget reglerades generellt sett inga ligenhetsantal f6r bebyggelsen
vilket gjorde det mojligt med uppfoérande av smaligenheter och/eller studentligenheter.
Detta forindras inte i det nya forslaget till plankarta. Antalet ligenheter regleras inte for
varje specifik fastighet, med undantag for fastigheterna Bjérknids 50:10 och Bjorknis 1:443.
For dessa fastigheter regleras antalet bostdder till att vara hogst 4 respektive hogst 2 vilket
g6rs bland annat med hinsyn till Solhdjdsvigens begrinsade kapacitet.
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Antalet ligenheter som moijliggjordes 1 samrad 1 jimfért med de som mojliggors 1 samrad 2

redovisas i samradredogorelsens sista avsnitt, .Andringar som gjorts efter samrid, langst ner 1

detta dokument.

Planomréidets avgrinsning

I ett flertal yttranden kritiseras planomradets avgransning, vidare anser boende att
olika fastigheter behover plockas bort fran detaljplanen. Denna kritik framfors genom

olika yttranden mot samtliga delar av planomradet. Flera anser dven att enbart

fastigheter som har en direkt utfart mot Virmdovagen 1 dagsliget ska inkluderas i

planen. Bland annat 6nskar de att fastigheten Bjorknids 22:3 ska utga ur planen i och

med att den angors fran Mercuriusvigen.

Planenhetens kommentar. Planenheten f6ljer fortsatt avgrinsningen som beslutades i
detaljplanens startpromemoria. Ingen forandring har skett mellan samrad 1 och samrad 2

avseende vilka fastigheter som ér inkluderade i detaljplanen.

Trafiksituation, kollektivtrafik och parkering
Flera papekar att planforslaget saknar tillrdckliga utredningar som visar att
trafiksdkerheten i omradet inte forsamras. Det framfors att behovet av en god

trafikmiljo pa tvargatorna till Virmdévigen ar stort, och att planforslaget forsamrar
trafiksikerheten. Flera anser att en fortitning inte bor ske pa Solhojdsvigen, dir det 1
planbeskrivningen konstateras att vigen har en lag trafikkapacitet. Flera yttranden
beskriver liknande forhallanden for Vintervigen. Forslaget anses medfora betydande

oldgenheter och en osiker milj6 for narboende.

Det nimns dven att Virmdovigen redan idag dr hart trafikerad, med mycket

bullerstérningar f6r de boende lings vigen. Antalet planerade nya ligenheter plus de

handelslokaler som forslas i detaljplanen kommer att forvirra trafiksituationen

ytterligare och utgora ett allvarligt hot mot trafiksdkerheten. Omradet klarar inte mer
trafik eller befolkning. Det ér dven flera som kritiserar att det foreslas utfarter Gver

cykelbanan, sirskilt med den tunga trafik som féreslas ledas 6ver cykelbanan fran

fastigheten Bjorknis 1:860. Att det foreslas bygegnader nira trottoaren menar man

utgora livsfara for cyklister och fotgingare.

Minga papekar att trots att Bjorknis dr forsett med flera busslinjer och hog turtithet
sa ar bussarna oftast fulla vid rusningstrafik. Kollektivtrafiken anses vara for hogt
belastad i dagslaget och det finns inte kapacitet for ytterligare fortitning av omradet.

Planenhetens kommentar. Nir det giller omradets trafiklogistik sa bor man halla isir vad

som orsakas av detaljplanen for Bjorknids-Virmdovigen och vad som ér en friga om

trafiksikerheten pa befintliga gator, dir kommunens enhet for offentlig utemiljé har ansvar
tor driften. Det omarbetade planforslaget innebir att trafiken pa Virmdovigen 6kar med

cirka 300 fordon per dygn, vilket inte bedoms innebira en storre paverkan pa

trafiksystemet. Jamfort med tidigare planforslag har dock ett antal justeringar gjorts, vilka

innebir att nytt planférslag ger en mindre paverkan pa omradets trafik. Byggnadernas

omfattning ir generellt sett ligre inom hela forslaget, och samtliga nya handelslokaler som
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fanns i samrad 1 har tagits bort i nytt planforslag. Pa den lokalgata som paverkades
kraftigast av det tidigare samradsforslaget (Solh6jdsvigen) har ny bebyggelse minimerats.

Antalet infarter mot Virmdovigen minskar i antal vid en utbyggnad enligt det nya
samradsforslaget jamfort med dagsliget och tidigare samradsforslag. Detta i och med att ett
antal fastigheter slds samman och fiar gemensamma infarter. Bebyggelsen har dragits in
tydligt fran Virmdovigen i det nya forslaget och ligger inte lingre nira cykelbanan.

God bebyggd miljé och gronska

I flertalet yttranden framfors kritik mot att planforslaget innebir att gronska
forsvinner 1 omradet. Detta giller bade pa villafastigheter och pa den gronyta som
anvinds som innergard av hyresgisterna 1 lamellhuset pa Lovdalsvigen 1. Flera
synpunkter handlar om en 6nskan om en detaljplan dir mycket gront bevaras
parallellt med en eventuell fortitning. I flera yttranden 6nskas fler offentliga parker,
gronomraden och lekplatser. Mdnga yttranden innehéller dven kritik mot att
naturvirdestrid och sidrskilt skyddsvirda trid med rodlistade arter foreslas fillas. Flera
onskar dven en redovisning av gronytefaktor 1 detaljplanen.

Planenhetens kommentar. Bebyggelsens omfattning har minskats generellt f6r hela
planomradet och indraget mot Virmdévigen har utokats, vilket mojliggor f6r bevarande av
mer gronska och berghillar. Fastigheten Bjorknis 1:443 bredvid lamellhuset pa
Lovdalsvagen 1 foreslds fortfarande bebyggas men 1 nytt samradsforslag har omfattningen
pa bebyggelsen minskats ner fran ett flerbostadshus till ett en- eller tvabostadshus.

Planomradet omfattar i stort sett endast privata fastigheter, varfor inga offentliga parker,
gronomraden eller lekplatser féreslas.

Samtidigt som det omarbetade samradsforslaget innebar att byggratter foreslas pa platser
som innehaller naturvardestrad sa ger aven detaljplanen skydd av ett antal trid som idag inte
omfattas av nagra skyddsbestimmelser. Vad giller gronytefaktor har detta inte anvints i
detta projekt. Gronytefaktor anvinds i nuldget frimst i detaljplaner inom Nacka stad eller
vissa storre detaljplaner i lokala centrum.

Barnperspektiv och trygghet

I en stor del av yttranden anser boende att sikerheten f6r barn férsdmras vid en
utbyggnad enligt planforslaget, och att barnperspektivet saknas. Bland annat dr manga
kritiska mot en exploatering av fastigheten Bjorknis 1:427 pa Bagspannarvigen.
Minga menar att det dr olampligt att fortita fastigheten som ligger mellan férskolan
Bagen och en viltrafikerad korsning. Barn r6r sig f6rbi denna korsning pa vag till
skolan, och trafikmiljén upplevs som riskfylld och osiker f6r barn redan idag.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har arbetats om for ett andra samrad dir en ldgre
exploateringsgrad dn tidigare prévas. Det omarbetade forslaget ar tydligare anpassat till den
befintliga karaktiren i omradet, frimst vad giller bebyggelsens utformning och placering.
Detaljplanens genomférande bedoms innebara vissa indirekt negativa konsekvenser for
barn, da maéjligheter till lek inom stérre villatradgardar till viss del forsvinner. Planforslaget
innebir inga férbattrade mojligheter till lek och rekreation i form av allminna lekplatser
eller parker, men ger mojlighet till fler bostider med narhet till férskola inom 100 meters
avstaind med olika former av lekmojligheter. Samtidigt som planférslaget medger en
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fortatning med bostadsbebyggelse som tar grona ytor i ansprak sa ligger den foreslagna
exploateringen pa en niva som bedéms ha goda méjligheter till stora och grona gardar inom
planomradet. I planomradets mitt skyddas ett omrade med befintliga dppel- och parontrid
med bestimmelser om prickmark och korsmark. I och med en fortitning tillgingligedrs
omradet som bostadsgard for fler barn. Inom planomradets 6stra del langs Karrstigen ges
ett antal ekar skyddsbestimmelser 1 plankartan, vilket sakerstiller att omradets grona
karaktir bevaras, vilket bedoms vara positivt ur ett barnperspektiv. En fortitning av
fastigheten Bjorknis 1:427 bedoms inte paverka trafiksituationen for férskolan Bagen.

Insyn, skuggning och oldgenhet

Flera som bor 1 omradet tycker att byggnaderna behovas skalas ned i bade
vaningsantal och volym for att undvika betydande oldgenheter i form av bland annat
insyn och skuggning mot omgivningen. I ett antal yttranden anges specifikt foreslagen
bebyggelse pa fastigheten Bjorknas 1:719, vilken anses beh6va placeras lingre bort
fran fastighetsgrins. Ett antal yttranden anger dven att féreslagen bebyggelse inom
fastigheterna Bjorknds 1:580 och 22:3 behover justeras sa att den intilliggande villan
utanfor planomradet inte omringas av nya byggnader.

Flera boende 6nskar dven tydligare illustrationsbilder for att bittre kunna bilda sig en
uppfattning av forslaget och vilken paverkan det ger pa grannfastigheterna.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har arbetats om for ett andra samrad dir en ldgre
exploateringsgrad dn tidigare prévas. Det omarbetade forslaget ar tydligare anpassat till den
befintliga karaktiren i omradet, frimst vad giller bebyggelsens utformning och placering.
Bland annat genom tydligare indrag fran vig, samt reglering av fasadmaterial och
takutformning. Bygegnaderna har skalats ner pa samtliga hall med undantag for fastigheten
Bjorknis 1:427 som har samma h6jd som 1 tidigare samradsforslag.

Foreslagen byggnad pa fastigheten Bjorknds 1:719 har flyttats lingre bort frin fastighetens
norra grins. Aven nedfarten till den nya byggnadens garage har flyttats en meter séderut
fran fastighetsgrins.

Foreslagna byggnader pa fastigheterna Bjérknis 1:580 och 22:3 har flyttats lingre bort fran
intilliggande villa jimfort med det forsta samradsforslaget.

I planbeskrivningen redovisas fler illustrationsbilder, vilka aven kopplas till
gestaltningsbestimmelser som regleras i plankartan for samtliga fastigheter.

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder
1. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden framfér i ett tilliggsbeslut att f6ljande
aspekter ska beaktas 1 det fortsatta planarbetet:

1. Sikerstilla att byggnadsvolymerna inte Gverstiger volymen av de 100
normalstora ligenheter som anges i Start-PM. Smaskalighet ska vara vigledande
och omradets karaktir ska fortsatt priglas av villabebyggelse med inslag av
flerfamiljshus.

2. Att tillkommande bebyggelse gestaltas pa ett sitt som tydligt ansluter till
omkringliggande bebyggelse. Den huvudsakliga inriktningen bor vara trifasader.

3. Bebyggelsen pa Bjorknas 1:443 tas bort alternativt minimeras.
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Planenhetens kommentar. Planforslaget har arbetats om och innehaller enligt nuvarande
forslag byggritter som motsvarar omkring 105 ligenheter. Ett antal av dessa foreslas som
sma studentligenheter, varfor antalet dr 1 6verkant av de arka 100 som angavs i
startpromemoria. Bebyggelsen har tagits ner i vaningsantal och arbetats om for att tydligare
ansluta till omkringligeande bebyggelses karaktir. For storre delen av fastigheterna finns
gestaltningsprinciper, dir en av principerna innebdr att fasadmaterialet ska utgoras av tra.
Slutligen har bebyggelsen pa fastigheten Bjorknis 1:443 minimerats och i nytt
samradsforslag prévas en byggritt motsvarande ett en- eller tvabostadshus pa 120
kvadratmeter byggnadsarea i tva viningar.

2. Kommunstyrelsen stiller sig bakom tilliggbeslutet 1 milj6-och
stadsbyggnadsnamnden infér samradet. Det innebir att man ska halla sig till det
antalet lagenheter som angavs 1 startpromemoria (50—100 ligenheter av
normalstorlek), att smaskalighet ska vara vigledande samt att tillkommande
bebyggelse ska gestaltas pa ett sitt som tydligt anslutet till omkringligegande
bebyggelse.

Kommunstyrelsen anser dirfor att detaljplanen behover omarbetas infor granskning
med en alternativ gestaltning och skala, som i stérre utstrackning ansluter till och
harmoniserar med den omkringliggande bebyggelsens villakaraktir.

Kommunstyrelsen noterar och ar positiv till att planforslaget kan bidra med
blandade upplitelse- och bostadsformer savil som arbetsplatser och dirigenom
bidra till att uppfylla Nackas bostads- och arbetsplatsmal.

Planenhetens kommentar. Se svar till Milj6- och stadsbyggnadsnimnden ovan.
3. Natur- och trafikndmnden har limnat féljande yttrande;

Park

Enligt forslaget ska en gronremsa som finns lingst med Virmdovigen behallas som
allmian plats Park i enlighet med géllande detaljplan. Natur- och trafiknimnden ser
positivt pa att omradet forblir skyddat ur ett gronperspektiv men anser att den har
mindre virden som allmin plats. Natur- och trafiknimnden forslar darfor att
omradet blir kvartersmark med planbestimmelse ns.

Natur

Alternativ 1 (bebyggelse nira gatan)

Det finns inte nagon allmin plats Natur i omradet, men det 4r positivt att
naturvirdestrad far skyddsbestimmelser, sa att delar av gronstrukturen bibehalls.
Detta bidrar ocksa till grona gardar f6r de boende.

Alternativ 2 (bebyggelse indragen frian gatan)

Detta alternativ bedomer natur- och trafiknimnden vara en aning mer positivt i
detta hinseende da mer yta inom fastighet 1:360 har potential att bli en
sammanhallen gard da bebyggelsen koncentreras till en storre byggnad. Att spara en
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mer sammanhingande vegetation ger ocksa battre forutsittningar for
spridningsfunktioner.

Detaljplanen bor utformas sa att bebyggelsen medger att dppeltridslunden kan
bevaras. Detta for att sikerstilla de biologiska spridningsvigarna och dirigenom
frimja den biologiska mangfalden.

Vig och trafik

I det fortsatta detaljplanearbetet behover trafiksidkerheten utmed de berérda
lokalgatorna ses 6ver. Detta kan till exempel vara utbyggnad/komplettering av
gangbanor, hastighetsdimpande dtgirder med mera.

Den foreslagna bebyggelsen nirmast Virmdoviagen kommer att vara utsatt for
trafikbuller. Det ar viktigt att de féreslagna bestimmelserna och atgirderna ar
sadana att acceptabla bullernivaer sakerstills, for att sdkerstalla att vighallaren inte
ska ha ansvar for eventuella bullerdimpande atgirder i framtiden.

Planenhetens kommentar.

Park

Remsan med allmin platsmark i form av Park och Gata ir inkluderad i plankartan i syfte att
reglera utfartsforbud mot Virmdd6vigen. Det ar inte mojligt att lagga utfartstorbud 1
planomradesgrins, vilket innebir att remsan med allmin platsmark maste inkluderas i
planomradet.

Natur

Vad giller naturvardestrid har planforslaget ritats om efter samrad 1 och foreslar att fler
trid ges skyddsbestimmelser. Bebyggelsen ir 1 nytt férslag tydligare indragen fran
Viarmdovigen, dar ett antal trad far skyddsbestimmelser. Bebyggelsen har flyttats nagot

lingre norrut mot dppeltridslunden, men majoriteten av befintliga trid omfattas av
prickmark.

Vig och trafik

Nir det giller omradets trafiklogistik sa bor man halla isir vad som orsakas av detaljplanen
tor Bjorknis-Virmdovigen och vad som ir en fraga om trafiksikerheten pa befintliga gator,
dir kommunens enhet for offentlig utemilj6 har ansvar for driften. Planférslaget har
justerats efter samrad 1 och tagits ner 1 exploateringsniva och antal bostidder. Pa den
lokalgata som paverkades kraftigast av det tidigare samradsforslaget (Solhéjdsvagen) har ny
bebyggelse minimerats. Tidigare planférslag mojliggjorde omkring 28—34 ligenheter i
flerbostadshus. Trots att det reglerades utfartsférbud mot Solhéjdsvigen forvintades det
forra samradsforslaget generera viss trafik. I det nya samradstorslaget foreslas
Solhojdsvigen fortitas med hogst 6 bostdder i en- eller tvabostadshus.

Da bebyggelsen placerats med ett tydligare indrag fran Virmdévigen jamfort med forra
samradsforslaget bedoms trafikbullerforutsittningarna bli battre 1 nytt samradsforslag.

4. Utbildningsnimnden noterar att planforslaget inte foreslar nagra nya férskole-
eller skolplatser. Under foérutsittning att nuvarande utbud av forskoleplatser ér
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intakt finns inget behov av nya platser med anledning av nybyggnationen. Detta
giller aven skolplatser.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

5.

Linsstyrelsens yttrande i sin helhet:

Nacka kommun har 6versint forslag till detaljplan, upprittat i maj 2020, till
Linsstyrelsen f6r samrad.

Planen syftar till att moéjliggora for ny, smaskalig bostadsbebyggelse och
verksambheter i ett kollektivtrafiknira lige lings Virmdovigen samt att skydda ett
antal befintliga byggnader och virdefulla trad inom planomradet. Planférslaget
rymmer ca 200 nya bostider. Planforslaget ar forenligt med oversiktsplanen och
Linsstyrelsens granskningsyttrande.

Detaljplaneforslaget dr upprittat med standardférfarande enligt plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Av 5 kap. 14 § PBL foljer att linsstyrelsen under samradet sarskilt ska

- ta till vara och samordna statens intressen,

- verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken tillgodoses, att
milj6kvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken f6ljs och att strandskydd enligt 7
kap. milj6balken inte upphivs i strid med gillande bestimmelser,

- verka for att sidana fragor om anvandningen av mark- och vattenomriaden som
angir tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt sitt, och

- verka for att en bebyggelse eller ett byggnadsverk inte blir olimplig med hinsyn
till manniskors hilsa eller sakerhet eller till risken f6r olyckor, 6versvimning
eller erosion.

Under samradet ska linsstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap.

PBL samt 1 6vrigt ge rad om tillimpningen av PBL om det behévs fran allmin

synpunkt

Linsstyrelsen har, 1 sin roll att samordna statens intressen, tagit del av synpunkter
fran Trafikverket daterat den 20 augusti 2020.

Sammanfattande bedémning

Linsstyrelsen bedomer att féreslagen utformning av planen innebir att risk finns for
att miljokvalitetsnormer for luft och vatten enligt 5 kap. miljobalken inte f6ljs, att
bebyggelsen blir olimplig med hinsyn till méanniskors halsa (buller, vibrationer,
stomljud och férorenade omraden) och att risk f6r 6versvamning och skred finns.

Eventuella atgirder som krivs fOr att sakerstilla att planforslaget inte utgor risk f6r
minniskors hilsa och sikerhet behéver regleras i plankartan.
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Om dessa problem kvarstir vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp
planen for provning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Av 11 kap. 11§ PBL foljer att Linsstyrelsen ska upphiva en kommuns beslut att
anta, dndra eller upphiva en detaljplan om det enligt 10 § andra stycket kan antas att
beslutet innebir bland annat att ett riksintresse inte tillgodoses, att
miljokvalitetsnormer inte f6ljs eller att bebyggelsen blir olimplig med hinsyn till
ménniskors halsa.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rid och synpunkter infér
nista skede 1 planprocessen. Kommunen far pa sa sitt mojlighet att fortydliga
och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer for vatten

Kommunen anger att planomradet har tva recipienter som ar vattenférekomster,
Skurusundet och Askrikefjirden. Bada recipienterna har ekologisk status simre dn
god med 6vergédningspaverkan pa grund av belastning av naringsamnen.

Planforslaget redovisar tva olika utbyggnadsalternativ med olika dagvattenlosningar.
I alternativ tva minskar féroreningsbelastningen for samtliga imnen, medan
fororeningsbelastningen bibehalls f6r naringsdmnen i alternativ ett. Kommunen gor
bedémningen att icke-forsimringskravet uppfylls f6r bada alternativen.
Linsstyrelsen kan konstatera att alternativ tva bidrar till att miljokvalitetsnormer for
vatten kan uppnas, medan alternativ ett inte gor det, 4ven om det inte heller
uppenbart hindrar att de kan nas. Lansstyrelsen instimmer i kommunens
bed6mning att icke-foérsimringskravet uppfylls for alternativ tva forutsatt att de
foreslagna dagvattenatgirderna implementeras och har visad effekt. Om planen
utformas enligt forslag beh6ver kommunen visa att forslaget inte hindrar att
milj6kvalitetsnormerna kan nas. Lansstyrelsen anser vidare att eventuella atgirder
som kravs ska sakerstallas 1 plankarta.

Miljokvalitetsnormer for luft

Kommunen anger att miljokvalitetsnormen for partiklar och kvivedioxid klaras i
omradet och refererar till luftféroreningskartor fran SLB-analys, 2015. Linsstyrelsen
anser att det underlaget inte ar tillrackligt for att visa att miljokvalitetsnormen klaras
och att marken dirmed dr limplig for sitt indamal. Kommunen behéver visa hur
toreslagen bebyggelse paverkas av och paverkar féroreningarna, genom att redovisa
ett framtidsscenario (limpligen 2030) och vid behov infora lampliga
planbestimmelser pa plankartan. Linsstyrelsen vill ocksa uppmarksamma
kommunen pa att luftféroreningskartorna som giller for ar 2015 endast ska ses som
en indikation pé féroreningssituationen. Till ndsta skede behover kommunen
komplettera planhandlingarna med mer detaljerade luftféroreningskartor.

Hdlsa och sakerbet
Buller
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Kommunen har utfért bullerberidkningar f6r bostiderna i de tva alternativa
forslagen. Linsstyrelsen noterar nagra ligen dar riktvirdena for buller inte klaras.
Detta giller bland annat vaning tre i den 6stra delen av huset pa fastigheten
Bjorknas 50:10, dir riktvirdet om 55 dBA ekvivalent ljudniva inte klaras vid den
bullerdimpade sidan. Det giller dven bostider pa fastigheten Bjorknis 1:719 som
redovisar enkelsidiga ligenheter mot Virmdévigen och dir den ekvivalenta
ljudnivén blir ca 62 dBA vid Virmdévigen. Lansstyrelsen anser att kommunen inf6r
granskningen behéver visa att planforslaget klarar riktvirdena for alla bostider.

I bullerutredningen framkommer det att industribuller inte har utretts. Linsstyrelsen
anser att industri- och annat verksamhetsbuller beh6ver utredas da bullernivierna
inom omradet generellt 4r hoga. Till granskning behover kommunen sikerstalla att
ljudnivaerna inte 6verskrider gallande riktvirden, speciellt pa den bullerdimpade
sidan pa de olika byggnaderna.

Linsstyrelsen noterar att flera busslinjer trafikerar Vairmdévigen och att
planférslagens bada alternativ foreslar bostidder 1 nira anslutning till vigen, vilket
medfor en risk f6r stoérning kopplad till vibrationer och stomljud. Linsstyrelsen
anser att kommunen behéver underséka vibrationer och stomljud relaterade till
omradets geotekniska forutsittningar och Viarmdovigens busstrafik och vid behov
infora limpliga planbestimmelser pa plankartan.

Pa fastigheten Bjorknis 1:360, 1:376 och 1:980 ger detaljplanen utrymme for tva
huskroppar som avses ha loftgang och vara sammanbyggda med gemensamt
trapphus och hiss. Utformningen innebar att ligenheterna som féreslas kommer att
ha sin bullerdimpade sida mot loftgang och hiss/trapphus. Inga fonster illustreras
dock pa typligenheten mot den bullerdimpade sidan. Linsstyrelsen anser generellt
att en del av syftet med att ha en bullerdimpad sida 4r méjligheten att kunna vidra
mot en mindre bullerstérd miljé. Nar en bullerdimpad sida med vadringsfonster
tillskapas mot en loftgang finns dock risken att boende av trygghetsskil undviker att
viadra och didrmed upplever férsimrad boendemiljé. Utformning och placering av
dessa bostader behover ses 6ver infér granskningsskedet for att skapa bittre
forutsittningar for en bra boendemilj6 1 det bullerutsatta liget.

Fororenade omriden

Kommunen noterar att det finns verksamheter inom och i nirheten av planomradet
som kan ha givit upphov till markféroreningar och anger att en utredning angaende
detta ska gbras nar utredningsalternativ har valts. I Lansstyrelsens register 6ver
potentiellt fé6rorenade omraden, EBH-stédet, finns information om verksambheter i
planomradet som bekriftar detta. Lansstyrelsen dr enig med kommunen avseende
behov av utredning och anser utéver detta att kommunen i planbeskrivningen
behover redogora for vilka stillningstaganden som har gjorts utifrin slutsatserna 1
utredningen och med detta visa att den dndrade markanvindningen som planen
mojliggor inte utgdr nagon risk for manniskors halsa.

Risk for dversvimning
Dagvattenutredningen visar att det finns lagpunkter i planomradet som riskerar att
oversvimmas vid skyfall och att flera av planforslagets byggnader ligger i dessa
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lagpunkter. Aven den kulturhistoriskt virdefulla byggnaden som flyttas i alternativ
ett lokaliseras till en lagpunkt. Dagvattenutredningen rekommenderar kommunen
att infor granskning studera hojdsittning av mark och placering av byggnader noga
for att undvika 6versvimning. Linsstyrelsen anser i enlighet med
dagvattenutredningens slutsatser att kommunen behéver se 6ver placering och
utformning av byggnader till granskningsskedet, och vill understryka att omraden dit
vattnet leds maste ha kapacitet att ta hand om vattenmingderna. Beroende av valet
av atgird som krivs for att undvika éversvimning sa kan dessa behova regleras i
plankartan. Lansstyrelsen anser dven att kommunen behover sikerstalla
framkomligheten f6r utryckningsfordon vid 6versvimning.

Risk for skred

Kommunen anger att de geotekniska forutsittningarna vid behov kommer utredas
vidare infor granskningsskedet, ndr ett alternativ f6r planforslaget valts. 1
planbeskrivningen konstateras att marken i planomradet till stora delar bestar av lera
och i Lansstyrelsens WebbGIS framgar att delar av planomréadets norra del bestar av
ett aktsamhetsomrade (SGU:s 6vergripande kartering av omraden dar det finns
forutsittningar for skred). Lansstyrelsen anser darfor att kommunen infor
granskningsskedet beh6ver visa att det planforslag som kommunen viljer att ga
vidare med ér laimpligt med héinsyn till risk for skred. Kommunen behover i detta
arbete dven beakta att markens stabilitet kan paverkas av ett forandrat klimat och
vid behov infora lampliga planbestimmelser pa plankartan.

Radgivande synpunkter

Samradet ska syfta till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som maojligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga ingripande-
grunderna ska linsstyrelsen sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL.
Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i
plan- och bygglagen, om det behovs fran allmin synpunkt. Kommunen bér med
hinsyn till synpunkterna fundera 6ver om och hur planens utformning eventuellt
kan dndras.

Barnperspektivet

Kommunen bedémer att detaljplanens genomférande innebir vissa negativa
konsekvenser f6r barn, da mojligheter till lek till viss del férsvinner och inga nya
mojligheter till lek och rekreation i form av formella lekplatser eller parker tillskapas.
Kommunen anger dock att planen ger méjlighet till fler bostader med nérhet till
forskola inom 100 meters avstand med olika former av lekmajligheter.

Linsstyrelsen konstaterar att gardarna for tillkommande bostidder ar relativt sma och
riskerar att bli morka. Det saknas en beskrivning av hur solljusférhillanden och
mikroklimatet férvintas bli pa gardarna vilket Lansstyrelsen anser att kommunen
bor redovisa. Tillgang till dagsljus och solljus ér en viktig aspekt att ta hansyn till ndr
det kommer till hur byggnader placeras och var barnens utemilj6 planeras.

Linsstyrelsen konstaterar att planforslaget innebir att fler barn kommer att behéva
korsa Virmdovigen for att komma till skolor, lekméjligheter och férskolor.
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Linsstyrelsen anser att trafiksituationen pa Virmdévigen bor med férdel studeras
vidare utifran ett barnperspektiv for att sikerstilla barns sidkerhet och hilsa.

Kulturmiljo

Kommunen anger att ett antal byggnader har bedomts omfattas av 8 kap. 13 § PBL
och har virden som motiverar att de férenas med skyddsbestimmelser och
rivningsférbud, déribland ett antal villor. Tva av dessa villor foreslas dock rivas. Pa
plankartan bedoms likvirdiga byggnader omfattas av 8 kap. 13 § PBL och férenas
med rivningsférbud. Det framgar inte 1 planbeskrivningen varfér kommunen har
bedémt att det finns forutsittningar att riva byggnaderna eller vilka avviganden som
gjorts mellan kulturmiljé och andra intressen. Linsstyrelsen gor ddrmed
bedémningen att det saknas forutsittningar for att riva byggnaderna.

I planforslagets alternativ ett férekommer forslag om flyttning av en byggnad som
bedémts som kulturhistoriskt virdefull. Nir en byggnad flyttas och placeras i en ny
omgivning forsvaras lisbarheten av byggnadens kulturhistoriska virden. Byggnader
bor dirfor 1 forsta hand bevaras pa sin ursprungliga plats. Att enskilda byggnader
skyddas idr positivt for kulturmiljon, men virden dterfinns ocksa 1 byggnadernas
omgivande tomter och placering. Linsstyrelsen saknar uppgifter och motivering till
hur bada alternativen i planforslaget utformats for att tillgodose
hinsynsbestimmelserna 1 2 kap. 6 § PBL. Lansstyrelsen saknar dven en beskrivning
av konsekvenserna for kulturmiljé samt vilka avviganden som gjorts mot andra
intressen.

Ovriga synpunkter som har betydelse for planens genomférbarhet

Sulfidberg

Kommunen anger att delar av planomréadet har potential att vara sulfidférande och
att en fortsatt bedomning av om det beh6vs en nirmare undersokning rérande
eventuell férekomst av férorenande sulfidférande berg ska goras nir ett
utbyggnadsalternativ har valts. Linsstyrelsen kan konstatera att berg som innehaller
inslag av sulfidmineraler kan leda till allvarliga miljoskador vid planspringning. Vid
konstaterad forekomst kan kommunen med férdel beskriva hur springmassorna
planeras att tas om hand pa ett sikert satt. Detta pa grund av att det finns nira
kopplingar mellan springning av sulfidmineraler och miljéskador.

Fornlanming

Linsstyrelsen har ingen erinran ur fornlamningssynpunkt pa nagot av de féreslagna
alternativen pé detaljplaner, men vill upplysa om att om fornlamning likval patriffas
under arbetets gang ska arbetet 1 enlighet med 2 kap. 10 § 1 kulturmiljélagen
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anmaila férhallandet hos
Linsstyrelsen.

Planbestiammelser

Linsstyrelsen anser att det ar otydligt vad planbestimmelsen f1 innebdr och hur den
ska tolkas 1 bygglovskedet. Kommunen behéver se 6ver planbestimmelsen till
granskningsskedet.

Behovsbedémning/unders6kning
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning.

Planenhetens kommentar. Planforslaget har arbetats om till nytt samradsforslag.
Huvudsyftet med omarbetningen ar att préva en ligre grad av fortitning och en tydligare
reglerad gestaltning av ny bebyggelse som relaterar till omradets befintliga karaktar. Nytt
samradsforslag redovisar dven endast en plankarta, till skillnad frin de tvé alternativ som
redovisades i det forsta samradsforslaget. Samtliga utredningar kommer uppdateras till
granskningsskedet, varpa storre delen av ovanstiende synpunkter kommer behandlas.

I nytt samradsforslag fortydligas skilen till att befintliga villor pa fastigheterna Bjorknis
1:360 och Bjorknis 1:376 rivs. Den tidigare foreslagna flytten av en befintlig byggnad pa
Bjorknds 1:376 har utgatt ur nytt forslag.

Vad giller utformningsbestimmelser i plankartan har dessa arbetats om och fortydligats.

6. Lantmiterimyndigheten i Nacka papekar ett antal viktiga fragor dir planen
maste forbattras

I plankartan alternativ 1 (bebyggelse nira gatan) redovisas ett omrade som
kvartersmark f6r handel. Enligt fastighetskonsekvensbeskrivningen ska detta avstas
till en ny kommunigd fastighet. En fastighet pa 80 kvadratmeter med den formen ér
ej en limplig fastighet, den far ej heller nagon utfart. Om intentionen ir att detta
omrade pa 80 kvadratmeter ska ingd en annan fastighet och 3d-fastighetsbildas f6r
handel bor det framga av planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbittras
Planbeskrivning

Sid 40: det dr oklart nir genomférandetiden for kvartersmark borjar.
Genomforandetiden enligt plankartan borjar nir detaljplanen vinner lagakraft.

Sida 45: Bada alternativen leder till att Bjorknas 1:719 ska 16sa in mark fran 1:1.
Oklart vad som eventuell 3d-fastighetsbildningen ska avse och om det ar
genomforbart.

Sidan 45: Ledningsservitutet ar till f6rman for en fastighet, Bjorknas 1:1. Bjorknas
1:719 kan bli tvungna att betala ersittning om servitut for ledningar upphivs.

Grundkarta och fastighetsforteckning
Grundkartan behover uppdateras.

Andra planhandlingar
Fastighetskonsekvensbeskrivningen ar en del av planbeskrivningen.
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Planenhetens kommentar. 1 och med omarbetningen av planforslaget till att inte lingre
foresla fastighetsjusteringar med kommunmark ér stérre delen av synpunkterna inte lingre
relevanta i nytt planforslag.

Gillande ledningsservitutet pa Bjorknas 1:1 fortydligas det i planbeskrivningen. Planenheten
noterar aven informationen att fastighetskonsekvensbeskrivningen dr en del av
planbeskrivningen. Genomférandetiden fortydligas i planbeskrivnigen.

7. Nacka Vatten och Avfall AB har tagit del av planhandlingar och ifragasitter hur
hojdsittningen sikerstills i planen samt hur omgivande fastigheter berérs av planen,
och papekar att det 4r ett kommunalt ansvar att fastigheter inte drabbas vid
oversvamningar. Om 6versvimningar ar troliga bor bebyggelse betraktas som
olamplig. Ho6jdsittning for att motverka 6versvimning vid skyfall saknas pa bada
plankartorna. En utredning av ledningsflytt inom fastigheten Bjorknés 1:719
rekommenderas.

Nedanstiende synpunkter giller dagvattenutredningen:

1.

o e

Hojdsittning maste utredas mer detaljerat for att kommunalt ansvar om fléden
vid skyfall skall kunna svaras for

Aven for att sikra att befintlig bebyggelse som ej dndras ej skall skadas behéver
hojdsattning ses 6ver och ev. dndras for att motverka skador pa byggnader vid
skyfall.

Om avsikten dr att skapa ett centrum bor 30-arsregn anvindas som
berikningsgrund (istéllet for 20-arsregn).

Observera att 100-arsregn dr minimikravet, och eftersom inte ens detta
sikerstalls med hjilp av hojdsittning uppfylls inte kraven

Hela planomradet ir ej privat fastighetsmark da en del 4r verksamhetsomrade
(Boo energt).

Varfor ir gronytefaktor ej relevant?

Viktigt att kraven sikerstills, hur hanteras detta?

Hinsyn maste sikerstillas till angrainsande omraden, kommunens ansvar.

Ar det inte PBL-vinligare att reglera/avsitta ytor snarare in volymer?

10. Saknar samlad redovisning av fléden efter exploatering med atgarder.

Planenhetens kommentar. Syftet med detaljplanen ir inte att skapa ett centrum.
Gronytefaktor anvinds i nuldget frimst i1 detaljplaner inom Nacka stad eller vissa storre
detaljplaner i lokala centrum.

Planférslaget har arbetats om till nytt samrdad. Dagvattenutredningen kommer uppdateras
till granskningsskedet, varpa resten av ovanstaende fraigor kommer behandlas.

8. PostNord har 1 uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebir att det dr Postnord som ska godkinna placeringen och
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standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omréadet.

Post ska kunna delas ut miljoévinligt, kostnadseffektivt, trafiksikert och med hinsyn
till arbetsmiljon f6r chaufforer och brevbiarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behéver utdelningen standardiseras.

Vid nybygegnation av villotr/radhus och verksamhetsomriden placeras postlidan i en
ladsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar godkind leder till att posten
inte borjar delas ut till adressen

Planenhetens kommentar Planenheten noterar informationen.

9.

Soédertorns brandférsvarsforbund har féljande synpunkter pa planforslaget: Risker
ska beaktas vid framtagande av detaljplaner inom 150 meter frin vag och jarnvig
dar det transporteras farligt gods. Nirmaste farligtgodsled dr 222:an Varmdoéleden
som ligger mer 4n 300 meter soder om aktuella fastighet. S6dertorns
brandférsvarsforbund kinner inte till verksamheter med f6rhojd risk saisom
bensinstationer eller industrier inom 100 meter fran aktuella fastigheter. Narmsta
industri ir Boo Energi drygt 100 meter NO om aktuella fastigheter. Sédertorns
brandforsvarsforbund har inget Gvrigt att erinra.

Rdiddningstianstens majlighet till insats

- Utrymning beroende av riddningstjanst
Enligt plankartan kommer vissa byggnader uppforas i 4 vaningsplan. Upp till 11
meter (mark till underkantfénster) normalt 4 vaningar, kan vi utgéra
utrymningsvig med barbar stege.
Detta medfor krav pa max 50 meter fran uppstillningsplats for riddningsfordon
samt hardgjord yta for stegarna. S6édertérns brandférsvarsférbund anser att
detta bor beaktas. Alternativt I6ser man utrymning med brandsikra trapphus
(T2 trapphus) vilket innebir att riddningstjansten inte anvands som alternativ
utrymningsvag,.

- Framkomlighet
For att sikerstilla trygg utrymning 1 byggnad med fonsterutrymning via
riddningstjanstens stegutrustning och for att inte forhindra insats vid brand eller
annan olyckshindelse ska framkomlighet f6r riddningstjinstens fordon beaktas.
For omraden som byggs ut etappvis eller om byggnader tas i bruk innan
omradet ar fardigbyget ska framkomlighet sikerstallas dven under sjilva
byggskedet.

Owrigt

Sédertorns brandforsvarsforbund 6nskar fa ta del av handlingar inf6r tekniskt
samrad och 1 6vrigt beredas mojlighet att som kommunens sakkunnige inom
brandskydd delta i kommande byggprocess

Planenhetens kommentar Planenheten noterar informationen.
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10. Stockholm Exergi skriver att det inom planomradet finns befintliga
fjarrvirmeledningar. For att kunna planera eventuella ledningsomlaggningar och nya
ledningsdragningar samt sikra befintlig drift med sa fa driftstorningar som mojligt dr
det bra med tidig information och samriadsméten. Atgirder i Stockholm Exergis
distributionsanlageningar utférs av Stockholm Exergi och bekostas av byggherre
enligt gillande avtal, viktigt att det tecknas genomférandeavtal snarast mojligt.
Stockholm Exergi kan erbjuda fjarrvirme till planerad bebyggelse.

Planenhetens kommentar Planenheten noterar informationen.

11. Skanova har markférlagda teleanlidggningar i och i anslutning till planomradet. De
forvantar sig att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta dessa fastigheter till
Skanovas nit meddelas, mojliggors och bevakas under ledningssamordningen i
kontakter med Skanovas representant for omradet.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanligeningar i
nuvarande lage for att undvika olidgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning,

Tvingas Skanova att vidta undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att
mojligedra den foreslagna ledningsforlageningen forutsitter Skanova att den part
som initierar atgirden dven bekostar den.

Planenhetens kommentar Planenheten noterar informationen.

12. Trafikforvaltningen Region Stockholm skriver féljande; Det dr positivt att
kommunen exploaterar omraden i nirheten av befintlig kollektivtrafik. Det ar viktigt
att eventuella storningar frin busstrafik beaktas. Vad giller bussar dr det oftast
maximalnivaerna som genererar klagomal.

Trafikforvaltningens erfarenhet dr dven att framforallt lagfrekvent buller vid
tomgangskorning och start upplevs som storande. Dessa problem kan till exempel
uppkomma vid korsningar och busshallplatser. For de bostider som vetter mot
gator som trafikeras av buss ska utformning av byggnader ske s att
Folkhilsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (FoHMFES 2014:13) tor
lagfrekvent buller innehalls 1 sovrum.

Planenhetens kommentar Planenheten noterar informationen.

13. Trafikverket yttrar sig i egenskap av ansvarig myndighet f6r den langsiktiga
infrastrukturplaneringen for vagtrafik, jarnvigstrafik, sjoéfart och luftfart samt f6r
byggande och drift av statliga vigar och jairnvigar med utgangspunkt 1 ett
trafikslags6vergripande perspektiv.

Planomradet ir beldget intill Virmdévagen vilken har kommunalt vighallarskap.
Avstandet fran Virmdoleden, vig 222, vilken har statligt vaghéllarskap, ar knappt
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500 meter. Vig 222 vid Bjorknis ar hogt trafikerad och trafikeras ett
genomsnittsdygn av drygt 50 000 (ADT 2017).

Trafikverket uppskattar att planforslaget skulle generera 150 fordon ADT, och
vidate 12-18 fordon/maxtimme pa Virmdovigen, vig 222. Trafikverket anser att
den specifika exploateringen har en obetydlig paverkan pa vig 222. Trafikverket vill
indock uppmarksamma om framtida framkomlighetspaverkan pa vig 222.

Ut6ver ovanstaende har Trafikverket inget att erinra mot att planen prévas positivt.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar informationen.

Inkomna synpunkter fran féreningar
14. Naturskyddsforeningen i Nacka och Boo Miljé- och Naturvinner meddelar
att de har tagit del av samradshandlingarna fo6r forslag till Detaljplan f6r Bjorknis-
Virmdovigen i Boo och limnar féljande synpunkter.

Splittrat planfirslag — helbetstinkande i program saknas

Detaljplaneforslaget utgors av fyra sma separata omraden lings Virmdévigen for
totalt 12 fastigheter. Planforslaget har tillkommit pd initiativ av fastighetsidgarna.
Flera fastighetsagare har sedan 2015 ansokt om planbesked eller gjort f6rfrigningar
hos Nacka kommun med intresse av att exploatera och fortita. Precis som i andra
delar av Bjorknids omfattas de flesta fastigheterna i planomradet av ildre stadsplaner
och fem fastigheter i planomradet saknar detaljplan.

Kommunen har sjilva i en kartliggning 2016-2017 av omraden i Nacka som saknar
detaljplan eller regleras genom éldre stadsplaner pekat ut Bjorknis-Virmdoévigen
som ett av tva omraden, som bor prioriteras i behov av ny planliggning. 1
kommunens 6versiktsplan Hallbar framtid i Nacka framhalls som en
stadsbygenadsstrategi att Utveckla lokala centrum och deras omgivningar.

Med detta som bakgrund anser féreningarna att det forvintade ar att kommunen tar
initiativ till i f6rsta hand ett programarbete f6r hur Bjorknas centrum och
Viarmdoviagen kan tinkas utvecklas 1 framtiden. Forst darefter kan ett
detaljplanearbete 1 linje med programmet ta vid och bli aktuellt. Féreningarna
framhaller att det 4r kommunens uppgift att ta det Overgripande ansvaret i
planeringen oavsett enskilda fastighetsidgares 6nskemal eller patryckningar.

Foreningarna anser att de senast tillkomna flerbostadshusen lings Virmdévigen,
Vintervigen 1 och Virmdovigen 629, bada ar exempel pa byggande som helt saknar
anpassning till befintlig bebyggelse och milj6 1 gamla Bjérknas. Ett antal byggnader
har bedomts som sarskilt virdefulla eller virdefulla. 1 korsningen
Vintervigen/Virmdovigen ligger Boo Energi, en byggnad som bedéms som sarskilt
vdrdefull och har givits rivningsskydd och skydd av kulturvirde q 1
detaljplaneforslaget. Precis intill men utanfor planomradet ligger ytterligare tva
byggnader som bedéms som vérdefulla. Foreningarna anser att det ar obegripligt att
hela hornet i korsningen foreslds bebyggas med flerfamiljshus i 4 vaningar sa att vyn
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mot 6ster mot Boo Energi helt byggs f6r. En annan konsekvens blir att Boo Energi
maste ges en ny utfart mot Virmdovigen som korsar cykelbanan och dessutom en
infart inne pa villagatan Kirrstigen.

Naturinventeringen borde breddats

Infor detaljplanearbetet har en tridinventering genomforts av Pro Natura dar 37
naturvirdestrad identifierades inom planomradet. Féreningarna anser att det ar
positivt att en tridinventering gjorts men dven andra eventuella naturvirden borde
ha eftersokts. I PM Inventering av naturvirdestrid — Bjorknds, 1 armdovigen tramgar att
"Kartering och bedomning av andra strukturer, element eller naturvirden ingar ¢”.
Foreningarna menar att det kan finnas olika typer av naturvirdeselement utover trid
dven i en mer bebyggd milj6, till exempel stenrésen/murar med hiligheter och
gomslen for olika djur. Ndr man dnda har en inventerare pa plats borde uppdraget
ocksa innefatta att s6ka efter andra naturvirdeselement, anser féreningarna.
Tidsatgangen, och dirmed kostnaden, borde inte bli sd mycket storre och det skulle
1 vilket fall som helst vara virt det med tanke pa att underlaget skulle f6rbéttras och
en bredare bild av virdena pa platsen skulle fas.

Grin infrastruktur mdste behandlas i planen

Begreppet gron infrastruktur nimns inte i planhandlingarna. Féreningarna menar att
alla detaljplaner maste sittas i ett storre sammanhang avseende paverkan pa den
grona infrastrukturen. Det giller 4ven om det, som i detta fall, inte finns nagra stora
sammanhingande naturomraden i planomradet.

Regeringen gav 2015 landets samtliga Lansstyrelser i uppdrag att ta fram en
handlingsplan f6r gron infrastruktur. Under 2018 var handlingsplanen for
Stockholms lin pa samrad. I den betonas att den kommunala planeringen ir av
avgorande betydelse for den gréna infrastrukturen.

Nacka kommun har gjort en del i arbetet med gron infrastruktur bland annat genom
att ta fram underlag om ekologiska spridningsvigar pa Sickladn. Féreningarna anser
att liknande bor goras for hela Nacka kommun och ligga med som underlag i alla
detaljplaner som pa nagot sitt beror grona virden.

Planens paverkan pa natur och gron infrastruktur

Enligt Miljoredovisningen ”bedoms forslagen innebdra en nagot negativ paverkan pa det
lokala miljomadlet om ett rikt vixt- och diurliv.” Vidare sigs att "Om de nedan foreslagna
atgarderna for natur genomfors uppfylls malen for attraktivt och varierat landskap med en bevarad
mangfald av djur och vixter samt ett varierat landskap med en hig grad av biologisk mangfald,
ekosystemtjanster och rekreativa kvaliteter.”

Foreningarna ifragasitter att foreslagna atgirder 1 nagon verklig mening kan
kompensera for forlusten av naturvirdestrad. Att faglar eller fladdermdss i nagon
storre utstrickning skulle gynnas av holkar nir en stor del av triden i omradet tas
bort och stora huskroppar tillkommer ar inte troligt. Féreningarna noterar att nagon
kommunekolog inte tycks ha deltagit i framtagandet av miljoredovisningen.
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Foreningarna meddelar att det i finns nagra gronomraden i Bjorknis som
foreningarna inventerade under 2015-16. Resultatet finns i rapporten Sz
gronomraden i Boo. De inventerade omradena bedémdes ha hoga naturvirden. For att
dessa virden ska besta beh6ver dessa omraden ha férbindelser med varandra genom
trad och gronska i de bebyggda omridena, anser foreningarna. Planomradet ligger
mellan dessa gronomriden och kan antas ha betydelse for de ekologiska sambanden.
Se karta nedan med naturvirdesobjekten och planomradets centrala del markerat
med ljusbla ring.

Planenhetens kommentar. Planenhetens uppdrag ér fortsatt att préva ny bebyggelse i
detaljplan, men planforslaget har omarbetats i syfte att tydligare anpassa ny bebyggelse till
befintlig struktur och att dirigenom bevara mer befintlig mark och vegetation. Se svar under
aterkommande synpunkter ovan. En minskning av exploateringen enligt nytt forslag innebar
att mer gronska skulle kunna bevaras inom omradet. Byggnaden pa Boo Energis fastighet
har 1 nytt forslag dragits in lingre fran Vintervigen och Virmdovigen och hiller sig enbart
inom nuvarande fastighetsgrins. Byggnaden ticker dock fortfarande vyn fran Vintervigen
mot verksamhetsomradet.

I planarbetet gjordes en tridinventering av planomradet. Da omradet huvudsakligen bestar
av privata villatridgardar har det bedémts att omradets naturviarden frimst ar kopplade till
de trid som identifierats i inventeringen. Detaljplanen infér skydd for ett antal trid som
identifierats i tridinventeringen, vilka idag inte omfattas av nagra skyddsbestimmelser.

Inkomna synpunkter fran fastighetsidgare utanfér planomradet
Nedan redovisas en lista pa de synpunkter som inkommit fran dgare till de fastigheter i nira
anslutning till planomradet, och ingar i fastighetsférteckningen. Synpunkterna redovisas inte
separat hir utan dr sammanstillda i avsnittet Azerkommande synpunkter lingre upp i detta
dokument. Synpunkter har inkommit fran dgarna till f6ljande fastigheter;

15. Bjorknis 1:108

16. Bjorknis 1:264

17. Bjorknis 1:265

18. Bjorknis 1:391

19. Bjorknis 1:489

20. Bjorknas 1:594

21. Bjorknis 1:595

22. Bjorknis 1:647



38.
39.
40.
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. Bjorknas 1:656

. Bjorknas 1:695

. Bjorknis 1:721

. Bjorknis 1:708 & 1:718 (BRF Wienermunken)
. Bjorknas 1:731

. Bjorknas 1:732

. Bjorknis 1:744

. Bjorknis 1:776

. Bjorknas 1:784

. Bjorknas 1:845

. Bjorknis 1:857

. Bjorknis 1:861 (BRF Montrose)
. Bjorknas 1:873

. Bjorknas 1:891

. Bjorknis 1:902

Bjorknis 1:929
Bjorknas 1:968
Bjorknas 22:1

Ovriga inkomna synpunkter

Nedan redovisas en lista pa 6vriga skrivelser och de boende 1 Bj6rknds som inkommit med
synpunkter inom samrad 1. Synpunkterna redovisas inte separat hir utan dr sammanstallda i
avsnittet Aterkommande synpunkter lingre upp i detta dokument.

41.

42.

43.

44,

45.
46.
47.
48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.

Skrivelse Vi vill att Bjorknis ska utvecklas pa ett varsamt och vil
genomtinkt sitt!” vilken uppgick till 758 underskrifter vid samradstidens slut.
Skrivelse ”Synpunkter pa samradsforslag, Bjorknis-Virmdovigen” med 12
underskrifter

Skrivelse ”Synpunkter pa samradsforslag KFKS 2017 /1029 Bjorknis-
Virmdoviagen (Nacka bilglas)” med 11 underskrifter

Skrivelse ”Synpunkter pa samradsforslag KFKS 2017 /1029 Bj6rknis-
Virmdovigen (Boo Energis fastigheter)” med 21 underskrifter

24 boende i flerbostadshuset pa fastigheten Bjorknas 1:239

Bjorknas Tradgard

Boende pa Bagspannarvigen 7

Boende pa Bagspannarvigen 9

Boende pa Kirrstigen 16

Boende pa Kirrstigen 18

Boende pa Kirrstigen 45

Boende pa Lovdalsvigen 14B

Boende pa Lovdalsvigen 29

Boende pa Lovdalsvigen 37

Boende pa Loévdalsvigen 65

Boende pa Mercuriusvigen 3

Boende pa Mercuriusvigen 5

Boende pa Mercuriusvigen 6

Boende pa Mossvigen 1

Boende pa Skjutbanevigen 1



61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
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Boende pa Skogdalsvigen 6

Boende pa Skogdalsvigen 7

Boende pa Solhjdsvigen 10

Boende pa Vintervigen 1D

Boende pa Vintervagen 4A

Boende pa Vintervagen 4A

38 yttranden fran boenden pa okind adress

Andringar efter samrad
Efter samradet har foljande dndringar av planforslaget gjorts:

Generella dandringar:

Foreslagna hojder pa ny bebyggelse har sinkts inom samtliga fastigheter (undantaget
fastigheten Bjorknids 1:427). Hur detta sker for respektive fastighet redovisas nedan
Byggnaderna har forsetts med en utformningsbestimmelse 1 plankartan som genom
en hinvisning till gestaltningsprinciper och illustrationer i planbeskrivningen
redovisar tydligare hur gestaltningen regleras.

Den utokning av privat kvartersmark mot allmin plats som foreslogs 1 samrad 1 har
tagits bort ur nytt samradsforslag, ny bebyggelse haller sig inom nuvarande
fastighetsgrinser

Antalet méjliggjorda ligenheter har minskats fran cirka 200 till cirka 100, dels
genom att byggritterna minskats avseende den totala volymen men dven genom att
nytt samradsforslag innehaller firre smaldgenheter

Flerbostadshuset som féreslogs uppforas framfér lamellhuset pa Lovdalsvigen 1
och upplitas med tomtritt har utgatt ur planen. Detta innebir dven att gingvagen
mellan Solh6jdsvigen och Virmdévigen inte lingre behover en ny strickning och
dirmed ocksa utgar ur planen

Detaljplanens syfte har preciserats for att mojliggora en tydligare reglerad gestaltning
av ny bebyggelse

Andringar inom fastigheten Bjorknds 1:719:

Byggnaden foljer tidigare forslag enligt A/ternativ 1 men har minskats i storlek och
ligger nu innanfor fastighetsgrins samt lingre fran angrinsande flerbostadshus i
norr

Antalet mojliggjorda ligenheter har minskats fran cirka 38 till cirka 24

Rampen till byggnadens garage har flyttats fran att ligga i fastighetsgrinsen mot norr
till att ligga 1 meter fran fastighetsgrinsen

Byggnadens nockhojd har tagits ner 3 meter jamfért med tidigare forslag.
Viningsantalet foreslas fortfarande vara fyra vaningar, vilket 1 nytt forslag regleras
med en bestimmelse 1 plankartan

Byggnaden regleras med en ny bestimmelse om byggnadshdjd. Den tidigare
bestimmelsen om takvinkel har tagits bort.

Anvindningen handel har tagits bort och byggnaden féreslas endast innehalla
bostider
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Byggnaden har forsetts med en utformningsbestimmelse i plankartan som genom
en hanvisning till gestaltningsprinciper och illustrationer i planbeskrivningen
redovisar tydligare hur gestaltningen regleras

Andringar inom fastigheten Bjorknds 1:427:

Anvindningen handel har tagits bort och byggnaden foreslds endast innehalla
bostider

Det nya forslaget inte innebir ingen férandring av byggnadens storlek eller héjd,
men exploatoren amnar uppfora 28 studentligenheter. Detta i kontrast till det férra
samradsforslaget som angav 6 LSS-bostider och 6 studentligenheter

Byggnaden ser likadan ut som tidigare forslag men byggherren planerar uppfoéra 28
studentlagenheter istillet fOr tidigare férslag om sex gruppbostadsligenheter och sex
studentlagenheter. Detta regleras dock inte 1 plankartan och har inte dndrats sedan
forra samradet

Byggnaden har forsetts med en utformningsbestimmelse i plankartan som genom
en hinvisning till gestaltningsprinciper och illustrationer i planbeskrivningen
redovisar tydligare hur gestaltningen regleras

Andringar inom fastigheten Bjorknds 1:360, 1:980 och 1:376:

Nya byggnader foljer inget av forra samradets alternativ till utformning utan har
arbetats om helt

Antalet mojliggjorda ligenheter har minskats fran cirka 93 till cirka 24, dels genom
att byggritterna minskats avseende den totala volymen men ocksa genom att nytt
samradsforslag innehaller firre smaligenheter

Viningsantalet har tagits ner fran fyra till tre vaningar. Ny bebyggelse foreslas helt
utgoras av trevaningsbebyggelse dir den 6versta vianingen upplevs som en
vindsvaning

Byggnadernas nockh6jd har tagits ner 5 meter jamfort med fOorra samradets
alternativ 1, och 3 meter jimfért med den hégsta volymen i alternativ 2

I f6rra samradet foreslogs en befintlig byggnad att sparas alternativt flyttas. Denna
byggnad foreslas i nytt samradsforslag att rivas

Nytt planforslag foreslar bebyggelse lingre indragen fran Virmdovigen och skyddar
berg i dagen lings med vigen med en bestimmelse som anger att marken ska
bevaras

Nytt planférslag skyddar ett naturvirdestrid pa fastigheten Bjorknds 1:376. Detta ir
ett annat trad jamfort med de olika skyddsbestimmelserna som foreslogs i forra
samradets alternativ

Byggnaderna har flyttats norrut och gar lingre in pa fastigheten Bjorknids 1:980 dn 1
tidigare samradsforslag

Byggnaderna har forsetts med en utformningsbestimmelse i plankartan som genom
en hinvisning till gestaltningsprinciper och illustrationer i1 planbeskrivningen
redovisar tydligare hur gestaltningen regleras

Andringar inom fastigheten Bjorknds 1:580 och 22:3:

Nya byggnader foljer det tidigare A/ternativ 2 med ett tydligt indrag fran
Virmdovigen. Bebyggelsen har dock flyttats lingre Osterut i syfte att tydligare hélla



27 (28)

undan frin befintlig villa pa grannfastigheten Bj6rknas 1:560. Byggnaderna har
samtidigt flyttats norrut och gar lingre in pa fastigheten Bjorknis 1:980 dn i tidigare
samradsforslag. Bebyggelsen har slutligen utformats for att vara mer uppbruten mot
Virmdovigen.

Antalet méjliggjorda ligenheter har dndrats fran cirka 23 till cirka 24, byggritten har
dock minskats avseende volym och nytt forslag innehaller nagot mindre ligenheter
an det tidigare samradsforslaget

Viningsantalet har tagits ner fran fyra till tre vaningar. Ny bebyggelse foreslas helt
utgoras av trevaningsbebyggelse dir den 6versta viningen upplevs som en
vindsvaning med brutet tak/mansardtak och takkupor

Byggnadernas nockh6jd har tagits ner 4 meter nirmast Varmdovigen och 1 meter
for de Ostra volymerna

Byggnaderna regleras med en ny bestimmelse om byggnadshéjd. Den tidigare
bestimmelsen om takvinkel har tagits bort

Tre trid nidrmast Virmdovagen regleras med skyddsbestimmelser i plankartan

I samband med att bebyggelsen brutits upp blir det svarare for alla ligenheter att
klara bullerkraven f6r uteplats. I plankartan har det darfor lagts till en bestimmelse
om bullerplank nirmast Virmd&vigen

Byggnaderna har forsetts med en utformningsbestimmelse i plankartan som genom
en hanvisning till gestaltningsprinciper och illustrationer i planbeskrivningen
redovisar tydligare hur gestaltningen regleras

Andringar inom fastigheten Bjirknds 1:443 och 1:239

Nya byggnader foljer inget av forra samradets alternativ till utformning utan har
arbetats om helt

Flerbostadshuset som féreslogs pa Solh6éjdsvigen har utgatt ur planen och ersatts
med en foreslagen bygeritt for ett en- eller tvabostadshus.

Skyddsbestimmelsen och rivningsférbudet pa befintligt flerbostadshus har utgatt
och ersatts med en varsamhetsbestimmelse

Antalet mojliggjorda ligenheter har minskats fran cirka 24 till ett en- eller
tvabostadshus

Byggnadens nockhéjd har tagits ner 4,5 meter jamfort med tidigare férslag
Bestimmelsen om takvinkel har dndrats och medger ett spann pa 30—45 grader
Utfartsférbudet mot Solhdjdsvigen har tagits bort ur nytt forslag vilket innebir att
fastigheten kan ha sin infart mot Solhéjdsvigen

Anvindningen handel har tagits bort och ny bebyggelse foreslas endast innehalla
bostider. Ett mindre omrade som tillater handel i bottenvaningen pa befintligt
lamellhus ligger dock kvar, 1 syfte att bekrifta befintlig handelsverksamhet

Tva naturvirdestrid sydvist om befintligt lamellhus har f6rsetts med
skyddsbestimmelser

Flerbostadshuset som féreslogs uppforas mellan flerbostadshuset pa Lovdalsvigen
1 och Virmdovagen, och upplatas med tomtritt har utgitt ur planen. Detta innebar
dven att gangvigen mellan Solh6jdsvigen och Virmdovigen inte lingre far en ny
strickning och utgar ur planen
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Byggnaden har forsetts med en utformningsbestimmelse i plankartan som genom
en hanvisning till gestaltningsprinciper och illustrationer i planbeskrivningen
redovisar tydligare hur gestaltningen regleras

Andringar inom fastigheten Bjorknds 50:10

Byggnadsareans storlek har minskats fran 475 kvadratmeter till 240 kvadratmeter
Ny bebyggelse regleras vara en- eller tvibostadshus

Storsta antal ligenheter har minskats jimfért med det forsta samradsfoérslaget som
reglerade antal ligenheter till 10 i alternativ 1 och 6 1 alternativ 2. I nytt
samradsforslag regleras storsta antal ligenheter till 4

Ett bredare omrade prickmark har lagts till lings med Virmdovagen

I samband med att bebyggelsen brutits upp bedéms det bli svarare f6r nya bostider
att klara bullerkraven for uteplats. I plankartan har det darfor lagts till en
bestimmelse om bullerplank narmast Virmdévigen

Byggnaderna har forsetts med en utformningsbestimmelse i plankartan som genom
en hanvisning till gestaltningsprinciper och illustrationer i planbeskrivningen
redovisar tydligare hur gestaltningen regleras

Planenheten

Angela Jonasson Viktor Wallstrém
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