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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

SAMRADSREDOGORELSE

Detaljplan for Jarla stationsomrade norr i Centrala
Nacka, Nacka kommun

Sammanfattning

Detaljplanen for Jirla stationsomrade norr har varit ute pa samrad. Planomradet dr beldget i
sOdra centrala Nacka och bestir idag av en kontorslokal, en mindre restaurangbyggnad samt
av en asfaltparkering med en tridbevuxen kulle intill. Detaljplanens syfte ar att skapa en tit
stadsmiljé runt kommande tunnelbanestation med attraktiva allminna platser och
kvartersbebyggelse med hog arkitektonisk kvalitet. I samradsforslaget méjliggors cirka 390
bostider och knappt 1100 kvadratmeter verksamhetsyta 1 bottenplan.

Detaljplan for Jarla stationsomrade norr var ute pa samrad under perioden 22 januari 2020
till 19 februari 2020. Ett 6ppet hus holls den 6 februari 2020 och besoktes av 68 personer.
Under samradet inkom 86 yttranden och efter samradstiden ytterligare 5. De fragor som
flest haft synpunkter pa galler forslagets vaningshojder, mojligheten till ytor for rekreation
och lek samt anpassning till den omkringligegande kulturmiljon vid Kyrkstigen och
kyrkogarden.

Linsstyrelsen framférde synpunkter gillande riksintresse f6r kommunikation (Saltsjobanan)
miljokvalitetsnormer for vatten (hantering av dagvatten) oversvimning, geoteknik,
férorenad mark och buller. Linsstyrelsen framférde dven flera radgivande synpunkter
gillande kulturmilj6, natur (artskydd och trid) och luftkvalitet.

Region Stockholm framférde flera synpunkter med anledning av att samradsforslaget
omfattar en breddning av Jérla bro vilket ber6r saltsjobanan, men dven synpunkter gillande
hanteringen av stomljud och vibrationer, gatuutformningen, reglering av schaktdjup,
redovisning av buller och avtal.

Naturskyddsforeningen hade synpunkter pa skuggning av ekar, kompensationsatgirder for
nedtagna trid samt dagvattenhantering. Nacka férsamling framférde att de vill behalla de
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besoksparkeringsplatser som de har pa Kyrkstigen idag. Natur- och trafiknimnden hade
bland annat invindningar mot parkeringstalet och utbildningsnimnden hade synpunkter pa
hanteringen av forskoleplatser. Kommunstyrelsen 6nskade redovisning av 6vergripande
kostnader, trygga vigar for barn och ungdomar. Kommunstyrelsen betonade dven vikten av
att tidplanen halls. Den kommunala lantmaterimyndigheten har framfort synpunkter pa
planbestimmelser och formuleringar i planhandlingarna samt pa vilka avtal som bor ingas.

Merparten av synpunkterna kom fran privatpersoner och bostadsrittstoreningar, till storsta
delen 1 Jarla sj6 eller Birkaomradet. De frimsta synpunkterna rorde bebyggelseforslagets
hojd och utbredning, samt paverkan pa den lokala kultur- och naturmiljon. En grupp
uttrycker oro for att bristen pa ytor fort lek och rekreation kommer att innebara en
belastning pa ytorna i Jirla sjo, som dgs, driftas och bekostas av de boende 1 Jitla sj6.

Efter samradet har relativt omfattande andringar gjorts av bebyggelseforslaget vad giller
struktur, volymer och gestaltning. Planomradet har minskats och omfattar inte lingre Jérla
bro vilket innebdr att mark som tillhér Region Stockholm och Peab inte lingre berdrs.

Kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Planomradet dr beldget i sodra centrala Nacka strax norr om Saltsjobanan och direkt 6ster
om Nacka kyrkogard. Omradet bestar idag av en kontorslokal, en mindre
restaurangbygenad samt av en asfaltparkering med en tridbevuxen kulle intill.

Detaljplanens syfte ar att skapa en tit stadsmiljé runt kommande tunnelbanestation med
attraktiva allmédnna platser och kvartersbebyggelse med hég arkitektonisk kvalitet. 1
samradsforslaget mojliggors cirka 390 bostider och knappt 1100 kvadratmeter
verksamhetsyta i bottenplan.

Detaljplanen ér en av tre detaljplaner inom stadsbyggnadsprojektet Jérla stationsomrade
som finns utpekat i som etapp la programmet for centrala Nacka, antaget av
kommunstyrelsen 2015. Syftet med detaljplaneprogrammet ar att skapa en levande och
attraktiv stadskarna i Nackas centrala delar.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa samrad fattades av planchefen pa delegation den 15
januari 2020. Samradstiden varade mellan den 22 januari 2020 och 19 februari 2020,
sammanlagt 4 veckor. Ett 6ppet hus hélls den 6 februari 2020 och besoktes av 68 personer.
Under samradet inkom 86 yttranden och efter samradstiden ytterligare 5. De fragor som
flest haft synpunkter pa galler forslagets vaningshojder, anpassning till den omkringliggande
kulturmiljén vid Kyrkstigen och kyrkogarden samt fragor gillande natur och ytor for lek
och rekreation.
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Yttranden under samrad

Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget:
— Vattenfall
— Polismyndigheten
—  Swedavia

Foljande remissinstanser har synpunkter pa planforslaget:
—  Kommunstyrelsen
—  Kulturnimnden
— Kommunala lantmaterimyndigheten
— Nacka forsamling
— Forpacknings- och tidningsindustrin (FTT)
— Nacka Energi AB
— Liénsstyrelsen 1 Stockholms lin
— Nacka Hembygdsférening
— Natur- och trafikndmnden
— Naturskyddsforening Nacka
— Region Stockholm, Trafikférvaltningen (svarar dven for forvaltning f6r utbyggnaden
av tunnelbanan, FUT)
—  Soédertorns brandférsvarstorbund
— Trafikverket Region Stockholm
— Utbildningsnimnden
— Vattenfall Eldistribution
— Postnord
— Luftfartsverket
— Skanova
— Nacka vatten och avfall AB

Synpunkter har inkommit fran en stor grupp boende 1 nirheten av planomradet, framforallt
1 Birkaomradet och Jirla sj6 samt fran tva fastighetsigare inom planomradet (Nacka
forsamling och Region Stockholm) som ocksa utgér remissinstanser.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan i sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Aterkommande synpunkter
Synpunkter gillande nagra fragor har aterkommit méanga ganger. De samlas darfér under
nedanstaende rubriker.

Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljén, bebyggelsehdjder och volymer
samt gardsytor

En majoritet av yttrandena innehaller synpunkter pa bebyggelseforslagets hdjder och
volymer. Generellt anses samradsforslaget vara for hogt och inte tillrickligt anpassat till den
befintliga kulturmiljon, framférallt i norr mot Kyrkstigen men dven mot kyrkogarden och
Virmdovigen. Synpunktslimnarna anser att forslaget bér harmoniera bittre med omradet
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samt anpassas bittre till stadsbilden. De framhaller ocksa vikten av att bevara kulturmiljon
runt den gamla Virmdovigen (nuvarande Kyrkstigen och Jirla skolvag).

Synpunkterna giller dven bebyggelsens utbredning som bland annat anses orsaka dalig
boendemiljé med otillrackligt dagsljusinsldpp och for stor insyn, samt skuggiga och tringa
gardar. Kritik riktas ocksa mot att bebyggelseforslaget saknar ytor for lek och rekreation
samt har otillrickliga ytor f6r dagvattenhantering. Flera synpunktslimnare vill att
samradsforslagets volymer omarbetas.

Planenhetens kommentar:

Bebyvggelsehéjder, volymer och andra gestaltningsfragor

Efter samradet har bebyggelseforslaget reviderats for att battre anpassas till platsen. Bland
annat har volymerna sinkts, strukturen omarbetats och brutits upp och takformen
forindrats.

I det vistra kvarteret, som ligger nirmast kyrkogarden samt mot den kinsliga kulturmiljén
lings Kyrkstigen, har h6jderna sinkts genomgaende. Mot Kyrkstigen (det vastra kvarteret)
ligger vaningstalet 1 aktuellt forslag till exempel pa mellan 4-5 medan det i samradsforslaget
varierade mellan 5-9.
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Sektionen visar motet mellan foreslagen ny bebyggelse i det véstra kvarteret och 1 illa Brittenebery, diir den
nya bebyggelsen ligger som ndrmast den befintliga. Skillnaden i nockhdjd dr cirka 10 meter. Den lilla
bilden visar var sektionen dr tagen. Bild: Semrén & Mansson.
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Sektionen visar motet mellan foreslagen ny bebyggelse i det véstra kvarteret och Kyrkstigen 12 B, ddr den
nya bebyggelsen ligger som ndrmast den befintliga. Skillnaden i nockhdjd ar cirka 7 meter. Den lilla bilden
visar var sektionen dr tagen. Bild: Semrén & Mdnsson.

Bilden visar majlig ntformning av bebyggelseforslaget mot Kyrkstigen, sett fran kyrkogdrden. Bild: Senrén
& Mansson.
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Vy frﬁﬂ Bz'néaw’z(’gm, mot Kyrkstigen. Bilderna visar majlig utformning av aktuellt forslag till vinster och
av samradsforslaget till hoger. Bilder: Semrén & Mdnsson.

Mot Kyrkogarden har vaningstalet sinkts fran 6-7 vaningar till 4-5 vaningar. Mot
Birkavigen (Ostra kvarteret) ligger vaningstalet i aktuellt f6rslag pa 4-7 medan det i
samradsforslaget lag pa 7-11 vaningar. Mot Virmdovigen har héjderna sinkts i det vistra
kvarteret fran 7-8 1 samradsforslaget till 5-7 vaningar i aktuellt forslag.

I det 6stra kvarteret har dock vaningstalet hojts mot Virmdovigen: fran 6-8 vaningar i
samradsforslaget till 2-16 vaningar i aktuellt férslag. Hégdelen om 16 vaningar dr begrinsad
till det Ostra kvarterets sydostra hérn och dr uppdelad i tre delar om 5, 10 och 16 vaningar.
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Sektion som visar bebyggelseforsiagets mite med Ryrkogdrden, sett fran V drmdovigen. Bebyggelse markerad
meed streckad linje finns med i strukturplanen men har ingen lagakraftvunnen plan. Den lilla bilden visar

var sektionen dr tagen. Bild: Semrén & Mansson.
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Bild som visar bebyggelseforsiagets mite med kyrkogarden, sett fran 1 drmdivigen. Bild: Semrén &
Mnsson.

Forslaget har mot Kyrkstigen (det vistra kvarteret) dven férandrats pa sa vis att det
innehaller fler element fran de nirliggande sekelskiftsvillorna, exempelvis lutande tak och
trifasader. Trifasaderna foreslds vara kulGrta f6r att battre passa ihop med den aldre
bebyggelsen. Kvarteret har ocksa brutits upp for att skapa 6ppningar mot Kyrkstigen och
bittre ljusinslipp pa gardarna. Det 6kade ljusinslippet har, jimfort med samradsforslaget,
torbattrat mojligheterna till utevistelse och lek .
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Uy fran Va'mdo"m'gm Bz'/dema visar mijlig utformning av aktuellt forslag till vanster och av
samradsforslaget till hogder Bild: Senrén & Mdnsson resp. utdrag ur 3D-modell: Nacka konnun.
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V'y fran Védrmdivégen. Bilderna visar mijlig utformmning av aktuellt forslag till vinster och av
samradsforslaget till hoger. Utdrag ur 3D-modeller: Nacka konminn.
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Mijlig utformning av aktuellt forslag med higdelen i det dstra kvaretret. 1y fran V armdovégen mot Jdrla
bro.

Det 6stra kvarteret orienterar sig tematiskt mer mot Jérla sjé och bebyggelsen dar. 1
kvarteret foreslas tre bebyggelsevolymer om 4-7 viningar, en mindre om 2 vaningar, samt
en hogdel om 16 vaningar. Nacka kommuns kommunstyrelse antog ar 2016 ett dokument
som pekade ut limpliga platser dir héga hus kan prévas i en plan- och bygglovsprocess
”Forhallningssitt till hoga hus i Nacka stad”.

Jarla stationsomrade ir en sadan plats. Anledningen édr bland annat omradets framtida roll
som kollektivtrafiknod, att en hégdel kan fungera som en markor fér den kommande
tunnelbanan och att platsen 4r en portal till den titare bebyggelsen i centrala Nacka 6ster
om kyrkogarden. En hogdel 1 omradet prévas nu inom planprocessen for aktuell detaljplan.
I samréadsforslaget var den ligre (9-11 vaningar) och vette mot Birkavigen och Jirla bro.
Hégdelen har hoijts till 16 vaningar och flyttats fram till Virmd6vagen.

Planenhetens bedomning ér att liget mot Virmddvigen fungerar bittre da trafiklandskapet
ar relativt rymligt med en bred gatusektion (och didrmed relativt stort avstand till
bebyggelsen pa andra sidan gatan) samt att placeringen ger ett 6kat avstind till den
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kinsligare kulturmiljon i Birkaomradet. Hégdelen féreslas uppforas till storsta delen i tegel i
olika varma kul6rer fOr att associera till de dldre industribyggnaderna i Jirla sjo.
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Uy fran Védrmdivigen. Bilderna visar mijlig utformmning av aktuellt forslag till vinster och av
samradsforslaget till hoger.

Vad giller de synpunkter pa dagsljusférhallanden som limnats sd har en dagsljusutredning
gjorts for det reviderade forslaget. Den visar att samtliga ligenheter uppfyller Boverkets
byggregler gillande tillgang till dagsljus f6r bostider (Iight burean, 2027).

Avstindet mellan byggnaderna ligger i det vistra kvarteret som ligst pa cirka 8, 10
respektive 13 meter. I det Ostra kvarteret 4r motsvarande siffra cirka 13 meter.

Detta medfor att det finns risk f6r insyn. Den uppbrutna strukturen gér dock boendemiljén
ljusare och luftigare dn 1 fallet med ett traditionellt slutet kvarter. Risken for insyn vigs dock
mot mojligheten att fa en relativt h6g exploatering i ett mycket kollektivtrafiknira lige.

Gardsytor — méijligheter till lek och rekreation
Den totala gardsytan inom projektet har 6kat nagot sedan samradsforslaget. Aktuellt férslag

foreslar totalt knappt 2000 kvadratmeter gardsyta f6r vistelse och lek. Utover detta foreslas 1
det 6stra kvarteret knappt 150 kvadratmeters terrass pa tak, dir ambitionen ér att bland
annat skapa odlingsméjligheter.

Planenheten instimmer i att gardarna inte dr stora men menar att de tillgodoser behov av att
sitta och leka (smabarnslek) utomhus i gronska. Det vistra kvarteret har ocksa brutits upp
for att skapa 6ppningar mot Kyrkstigen och pa sd vis fa bittre ljusinslipp pd gardarna. Det
okade ljusinsldppet har, jimfért med samradsforslaget, forbattrat mojligheterna till
utevistelse och lek.

I omradets nirhet finns dessutom Birkaberget som dr kommunal naturmark med mycket
terring men ocksa nagot planare ytor dar det gar att leka. Naturomradet dr mest tillgiangligt
ca 240 meter norrut dér det dr planare, men stricker sig dnda fram till planomradets grins
vid Kyrkstigen.

Sammantaget bedémer planenheten att planforslaget efter omarbetningen, genom en nagot
okad areal samt forbattrade ljusférhallanden, tillgodoser behov av ytor for rekreation och
smabarnslek pa kvartersmark, aven om ytorna ar sma. Mojligheter for rekreation och lek pa
allminna ytor finns i planomradets nirhet, dock inte inom 300 meter. Vid en avvigning
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mellan gardsytor och behovet av bostider i ett kollektivtrafiknira lige har det senare vagt
tungt.

Synpunkter gillande natur och topografi

Flera yttranden giller naturvirden i den Ostra delen av planomradet dir det idag finns en
tridbevuxen kulle. Yttrandena tar aven upp bestindet av gamla ekar lings Kyrkstigen, samt
att forslaget ska anpassas bittre till befintlig topografi, framforallt utsiktsplatsen i Birka. Det
ndmns dven att ugglor siktats i omradet.

Planenhetens kommentar:

Den naturvirdesinventering (NVI) som kommunen litit ta fram ar 2020 visar att orkidéen
(Skogsknipprot) som siktats pa platsen enligt Pro Naturas utredning fran 2013 inte lingre
finns kvar. Pa kullen finns dven blasippor enligt NVIn men planenhetens bedémning ér att
det dr en sa pass vanlig art 1 stockholmsregionen att dess forekomst regionalt inte hotas.
Planforslaget innebir foljande dtgirder for att virna kvarvarande naturvirden: De sex
virdefulla ekar (varav tre sirskilt skyddsvirda) som utpekats i NVI:n far juridiskt skydd
genom en bestimmelse om férbud mot fillning och jordkompaktering plankartan. De
ligger inom mark dir byggnad inte far uppforas, reglerat med anvindningen NATUR.

Kyrkstigen, dir det kommer att liggas nya ledningar, skjuts ndgot norrut bland annat for att
avlasta ekarnas rotter. Forslaget innebir dock att kullen i planomradets Ostra del forsvinner.
Dir finns tva sarskilt skyddsvirda tallar De trad som falls ska placeras ut i naturomraden
som faunadepa. Att detta gors regleras i exploateringsavtalet.

De tva byggnaderna nirmast kyrkogarden ir, liksom tidigare, tillbakadragna for att ge
utrymme at ekarnas rotter.

Plan- och bygglagen styr vad som far regleras i en plankarta. M6jligheterna att reglera
torekomsten av ny gronska ar begrinsade. Diremot kan plankartan till exempel styra att
mark inte far bebyggas, inte far hardgoras eller att den ska vara naturmark. Om marken ér
underbyggd kan plankartan reglera att det ska finnas ett visst terrassbjalklag som ska utféras
planterbart och dimensioneras for att béra ett visst jorddjup sa att trid och buskar kan vixa
dir. Dessa exempel pd bestimmelser édterfinns alla i plankartan.

Planforslaget innebir en negativ paverkan pa mojligheten att avlisa omradets topografiska
variationer samt en skalforskjutning i forhallande till den befintliga smaskaliga bebyggelsen 1
Birkaomradet, detta giller framférallt mot Kyrkstigen. Forskjutningen forstirks av att
platsen idag priglas av gles och mycket liag bebyggelse. Dock innebir den upprutna
strukturen i det aktuella forslaget att topografin synliggors i Oppningar mot Varmdovagen.
Hoégdelen i det 6stra kvarteret kommer dven att vara synlig fran Jarla sjo, men avstandet ar
sa pass stort att den inte bedoms péaverka kulturmiljon negativt.

Bland de nirboende ar Birkabergets sodervinda slint en omtyckt utsiktsplats 6ver Jérlasjon.
Bergets hojd dr +51 meter 6ver havet. Det vastra kvarteret kommer ha taknockshéjder pa
+51 vilket precis motsvarar héjden pa berget. Det Ostra kvarterets hogsta har angivits till +
80,5. Bigge dessa volymer kommer vara det hogsta byggnadsvolymerna 1 sitt ndiromrade
och vara bade 6ver traidtoppshdjd och 1 héjd med berget bakom. Det vistra kvarteret har
gardar och det 6vre torget ligger pa omkring +26,2 vilket dr vil under bergets héjd. Tack
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vare dessa slapp 1 bebyggelsen kommer utsikt ut Gver Jarlasjon fran berget i Birka
fortfarande kunna upplevas genom de uppbrutna volymerna.

Utsikten fran Birkaberget dver Jdrlasion och Nackareservatet vid genomfort

Planforslag. Utsikten dver [drlasion blir fordndrad men sjon dr fortfarande synlig. V'ita byggnader i fonden
ingar i strukturplanen men bhar ingen lagakraftvunnen detaljplan. Birkaberget dr ett omtyckt utflyktsmiail
inte minst for ndrboende i Birka och Finntorp.

En fagelinventering gjordes for centrala Nacka och Nyckelviken ar 2019. Inventeringen
inkluderade lyssning efter ugglor men ingen uggla noterades i Birkaomradet.

Sammanfattningsvis bedomer planenheten att planférslaget efter omarbetningen tar stérre
hinsyn till topografin da volymerna sinkts och brutits upp vilket mojliggor utblickar.
Skyddet for ekarna dr utékat och omfattar nu dven skydd for rotsystemet, de upprutna
volymerna har 6kat solinslippet pa ekarna och synliggbr topografin och grénskan mot
Virmdoviagen. I 6vrigt finns bestimmelser om naturmark (tidigare reglerat som park), samt
bestimmelse gillande begrinsning av markens hardgorande. Vid en avvigning mellan
naturvirden och topografi respektive och behovet av bostader i ett kollektivtrafiknira lage
har hinsyn tagits till befintliga virden inom i angransning till planomradet, dven om behovet
av bostader har vagt tungt. Planenheten bedémer att natur och topografi inte skadas av
forslaget utan att det ar rimliga konsekvenser av att stadsmiljon fortitas.

Synpunkter gillande betydande miljépaverkan
Nigra synpunktslimnare stiller sig fragande till kommunens bedémning att planférslaget
inte innebdr betydande miljépaverkan.

Planenhetens kommentar:

Planomradet dr av begrinsad omfattning da det avser ett mindre markomrade. Foreslagen
markanvindning bedoms inte innebira risker och storningar f6r omgivningen. Planforslaget
overensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedoms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planférslaget beror inte
omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska unionen eller
internationellt.
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Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljébedémning enligt miljébalken beh6ver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse for projektet undersdks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Som underlag for planbeskrivningen har en
milj6redovisning som redovisar miljokonsekvenserna tagits fram. Lansstyrelsen instimmer i
kommunens bedomning.

Synpunkter gillande belastning av anldggningar i Jérla sjo

17 stycken yttranden, merparten fran de olika bostadsrittsforeningarna i Jarla sj6, innehaller
synpunkter som uttrycker en oro for att den nya bostadsbebyggelsen ska medféra 6kad
anvindning och slitage av anliggningarna i det nirliggande bostadsomrédet Jarla sj6. Det dr
framforallt boende 1 omradet som uttrycker detta angdende bryggor, lekplats och andra
utemiljoer. Det finns ocksa en oro for att boende 1 Jarla norr pa grund av det féreslagna laga
parkeringstalet i stillet ska parkera pa gatorna i Jarla sjo, dir det redan dr trangt idag.

Planenhetens kommentar:

Kommunen forstar den oro som uttrycks 6ver 6kad belastning pa anliggningarna i Jarla sjo
som 1 dagsldget dgs och skots av de boende 1 Jérla sj6. I detaljplanen ingér ingen storre
lekplats utan endast bostadsgardar f6r bostadsnara sittplatser och smabarnslek. Nya boende
kommer sannolikt att rora sig till flera omraden i ndiromradet och det finns lekplatser och
naturlek inom ungefir 200-400 meter bade pa Jarlah6jden, Ryssbergen,
Finntorp/Birkaomradet, Jtla sj6 och ner mot Kyrkviken. Som en del av utvecklingen av
Nacka stad sker en strategisk 6vergripande planering av offentliga rum bade i form av gator,
torg, parker och lekplatser. Det pagar ocksa en dialog mellan kommunen och Jitla sj6
samfillighetsforening kring ansvar for en del av ytorna inom den privata marken 1 Jirla sjo.

Synpunkter gillande parkering, trafik, tillginglighet och sikerhet samt
snohantering

Flera synpunktslimnare dr oroliga 6ver planforslagets laga parkeringstal och om det kan
medfora att de boende istillet kommer att parkera pa gatorna runtomkring, bland annat i
Jarla sj6 dir mojligheten till gatuparkering redan idag dr mycket liten. Oro lyfts dven for den
kumulativa effekten pa parkeringssituationen da samtliga projekt inom Nacka stad byggs ut.
Nigon synpunkt giller vad man anser vara otillrackligt utrymme f6r cykelparkering och
snohantering, samt Virmdovigens utformning som stadsgata och hur den kommer att
fungera for cykelpendlare. Flera synpunkter giller trygga gangstrak for barn och unga i
omradet, men dven hur man pad ett tillgingligt vis kan ta sig till och fran tunnelbanan till
exempel frin Jirla sj6. En synpunktslimnare undrar varfor 6vergangsstalle mellan
saltsjobanan och aktuellt projekt dr mojligt nu nir kommunen tidigare sagt att det inte gar
att genomfora.

Planenhetens kommentar:

Bilparkering

Det planeras garage under bada kvarteren. I forslaget foreslas ett parkeringstal om 0,21
parkeringsplatser/ligenhet. Enligt dokumentet Rekommenderade parkeringstal f6r bostdder
1 Nacka som antogs av kommunstyrelsen stadsutvecklingsutskott den 8 november 2016, §
187 dr det mojligt f6r kommunen att sdnka parkeringstalet mer dn gillande parkeringsnorm.
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Parkeringstalet, som redovisas i Mobilitetsutredningen, ar enligt géillande parkeringstal 0,42.
Detta kan alltsa sankas ytterligare om mobilitetsatgarder vidtas. Kommunens parkeringstal
ar flexibla och anpassar parkeringstalet efter den geografiska platsens forutsittningar for
hallbart resande. Foreslagen bebyggelse kommer att hamna i direkt anslutning till
tunnelbanan vilket motiverar ett ligre parkeringstal.

Nacka kommun har tagit fram en Trafikprognos f6r 2040. Den innefattar planerad
bebyggelse och trafiken som kommer att genereras fran den. Inom detaljplaneomradet har
inga framkomlighetsproblem noterats i trafikprognosen. Fléden fran Trafikprognosen har
lagts in 1 trafikutredningen (Nacka kommun, 2027).

Projektet avser innehalla framforallt 1:or och 2:or vilket troligtvis innebir att de framtida
boendena kommer att vara unga personer och/eller personer utan barn. Bostidderna
kommer att ligga i direkt anslutning till tunnelbana, buss och saltsjobana vilket mé6jliggor
resande med kollektivtrafik istillet f6r med bil. Dessutom ligger omradet intill
cykelpendlingsstraket pa Virmdovagen och ett huvudstrak gar lingst med Birkavigen. For
att underlitta ett boende utan bil sakerstalls flera mobilitetsatgarder, sa som lokal f6r
distansarbetsplatser, cykelpool, bilpool med mera. Dessa presenteras utforligare 1
mobilitetsutredningen (Tyréns 2021), sikras genom exploateringsavtalet mellan kommun
och byggaktor och f6ljs upp i bygglovsskedet.

Cykelparkering
Nacka har h6ga ambitioner om cykelparkering vid nybyggnation. Enligt planférslaget ska

800 cykelparkeringsplatser for de boende anlidggas inomhus for att sikerstilla att de
boendes cyklar inte hamnar pa kommunens lokala gator. Inga parkeringsplatser foreslas pa
gardarna. Som minst har kommunen ett parkeringstal om tva cykelparkeringar per ligenhet
for att sakerstilla att det finns cykelparkering till besékande.

Cykelpendling

I Virmdovigens utformning som stadsgata foreslds cykelparkering for allmanheten mellan
triden. I planeringen av mobleringszonerna, dir cykelparkeringen placeras, har kommunen
tagit hansyn till risken att cyklar sticker ut i cykelbanan genom att géra mobleringszonerna
2,5 meter breda. En cykel ir cirka tva meter lang vilket gor att det finns ytterligare 0,5 meter
kvar av mébleringszonen, detta for att undvika att parkerade cyklar ska sticka ut 1
cykelbanan. Pa vissa platser dr mobleringszonen bredare dn 2,5 meter.

Cykelbanan planeras att bli 2,25 meter bred, vilket dr en bredare cykelbana dn vad som finns
idag. En bredd om 2,25 meter tilliter omko6rning utan att man behéver cykla ut 1
gangbanan. Gangbanan planeras ocksa bli bredare dn dagens gangbana vilket ska minimera
konflikter mellan gaende och cyklister, i omradet dr gingbanan mellan 3,5-4 meter bred.
Korsningar mellan gaende och cyklister ar alltid en kritisk punkt som planeringen tagit
hinsyn till genom att anldgga ricken bakom planerad busshallplats med slipp dar
overgangsstillen for gaende placerats. Vid de tva 6vergangsstillen som planeras over
Virmdovigen planeras dven 6vergangsstillen 6ver cykelbanan.

Detaljplan for Jarla norr innehaller bara en mindre del av Virmdovagen, dir enbart en
korsning for biltrafik férekommer. Denna korsning dr med Kyrkstigen. Kyrsktigen féreslas
bli enkelriktad norrut och bli gagata vilket innebir att ingen genomfartstrafik kommer att
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tillatas. Ging- och cykelbanan kommer i anslutning till Kyrkstigen att vara genomgaende for
att tydligt visa att det ar gaende och cyklister som har féretride 1 korsningen, likt till
exempel korsningen vid Lindhagensgatan/Lindhagensterrassen pa Kungsholmen i
Stockholm. Fér mer information kring Virmdovigens utformning i dess helhet hinvisas till
projekt Virmddovigen, kontaktuppgifter finns pa Nacka kommuns hemsida:
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik /har-planerar-och-bygger-vi/sok-
namn/centrala-nacka/varmdovagen/

Hastighetsdimpande atgirder for bilar foreslds inte eftersom utformningen istillet ska ha
signalreglerade Overgangsstillen.

Snohantering
Fastighetsdgaren ansvar for att I6sa sn6hanteringen pa innergardar. Berdkningar visar att de

ytor for snéupplag som finns pa bostadsgardarna ar tillrickliga for att hantera snofall pa
upp till 80 centimeter. Sno fran fastigheter far inte féras ut pa allmin platsmark for tillfilliga

upplag.

Tillganglighet och sikerhet
Manga barn och ungdomar r6r sig i omradet till fots till och fran skola eller olika

fritidsverksamheter. Idag gir gangstraken till och fran busshallplatser respektive
saltsjobanan framforallt via Jarla bro. En del tar sig direkt 6ver Virmdovigen trots att det
saknas Overgangsstille dir, eftersom det dr genare. Vairmdovagen ingar i ett annat
stadsbyggnadsprojekt (dn aktuell detaljplan) dir den projekteras och byggs ut. I det
stadsbyggnadsprojekt som denna detaljplan tillh6r sker enbart planliggning av erforderlig
sektion for Virmdovigen. Ambitionen med Virmdovagens omvandling till stadsgata dr att
fotgingare ska kunna ta sig sakert 6ver gatan da ett trafikljusévervakat 6vergangsstille
foreslds 1 nara anslutning till tunneln till saltsj6banans station. De kan sedan ta sig vidare
genom mellan bostadskvarteren och via trappan, istillet f6r uppe pa bron dir farre
ménniskor har insyn 1 vad som hander. Fér mer information kring Virmdévigens
utformning i dess helhet hdnvisas till projekt Virmdovigen, kontaktuppgifter finns pa
Nacka kommuns hemsida: https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik /har-planerar-och-
bygget-vi/sok-projekt-pa-namn/centrala-nacka/varmdovagen/.


https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/centrala-nacka/varmdovagen/
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/centrala-nacka/varmdovagen/
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BIRKAVAGEN

Skolor

Bilden visar de starkaste gangstraken och malpunkterna inom det framtida |drla Stationsomrddet.
Orange=starka gangstrafk fran och till kollektivtrafik, Grin= gangstrik, grin streckad=strik via biss,
gron ick-zack=via trappa Bild: Nacka kommnn

I det 6stra kvarteret planeras for en hiss som sammanbinder det Gvre och det nedre torget
och som gor tunnelbanan tillginglig frain Birkavigen samt Birkavigen tillganglig fran
Virmdovigen. Nattetid ar biljetthallen stingd och da kan den som inte kan anvinda
trappan far ga runt den planerade bebyggelsen. Forslaget innebar sammantaget en
tillganglighetsmassig forbittring och 0kad trafiksidkerhet f6r de gaende 1 norr-sédergiende
riktning.

Gangtunneln fran Jarla sjo till Jarla Norr under Saltsjobanan dgs av Region Stockholm. I
dagsliget dr den inte tillginglighetsanpassad vilket innebir att narmaste tillgingliga vig till
tunnelbanan fran Jarla sjo sker via Jarla gardsvag, over Jarla bro via Birkavigen och den
ingang till tunnelbanan som planeras dir.

Det ar framfor allt mianniskors narvaro, aktivitet och sociala kontroll som skapar verklig
trygghet och sikerhet pa en plats. Fonster och bostadsentréer féreslas mot samtliga gator
och torg med avsikten att skapa floden och undvika kanslan av baksida. Verksamhetslokaler
och balkonger bidrar ocksa till rérelser och social kontroll. Tillkomsten av en
kommunikationsnod, bostider samt eventuellt hotell eller kontor medfor att platsen
kommer att vara befolkad under stora delar av det vakna dygnet. Tunnelbanan i sig kan
upplevas som otrygg da den innebir att en stérre mingd minniskor ror sig genom platsen
utan att hora hemma dar vilket ger en minskad moijlighet till social kontroll. Samtidigt
innebir alla de vil trafikerade strak for cykel (regionalt cykelstrak), bil och tig som finns
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inom eller 1 nirheten av planomradet att det finns méanga ”6gon” pa platsen, vilket a andra
sidan kan upplevas tryggt.

Planenheten har i 6vrigt ett titt samarbete med trafikplanerare pa trafikenheten som har
trafiksikerhet som ansvarsomrade. Trafiksdkerheten inom planen kommer att sakerstillas
genom hastighetsdimpande atgirder vid korsningen Jarlaleden/Birkavigen.
Overgingsstillena som planeras éver Virmdovigen kommer att signalregleras och dirfor ir
hastighetsddimpande atgirder inte att rekommendera. Vad giller fraigan om varfér
overgangsstillet inte genomforts tidigare nir det gar att genomfora nu sa ar anledningen att
det dr mycket littare att genomféra detta i samband med att hela Virmdovigen byggs om
till stadsgata. Pd berord plats har Virmdovigen idag fem korfilt, vilket gor att ett oreglerat
overgangsstille dar inte blir trafiksakert.

Synpunkter gillande utvecklingen av Bitkaomradet

Flertalet synpunkter kommer fran den grupp av fastighetsdgare 1 Birkaomradet som
engagerat sig fo6r en omvandling av omradet. Fastighetsidgarna menar att det dr osikert hur
omradet som helhet kommer att utvecklas och stiller samradsforslaget i relation till
utvecklingen av det intilliggande bostadsomradet Birka. Synpunktslimnarna anger att om
Birkaomridet omvandlas till en ny stadsdel emotsitter de sig inte samradsforslaget,
eftersom stadsbilden och sammanhanget da har férindrats. Men om Birkaomradet inte
omvandlas eller om det enbart omvandlas i mindre omfattning 4n vad start-PM for
Birkaomradet anger, sa bor dven samradsforslagets volymer minskas och anpassas till dess
omgivningar.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar stillningstagandet och hinvisar till tidigare svar under rubriken

» Aterkommande synpunkter” och ” Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder
och volymer samt gardsytor”

Inkomna synpunkter fran kommunala namnder

1. Kommunstyrelsen (KS) tillstyrker detaljplanens samradsforslag. KS framhaller att
den infartsparkering for cykel som forslas 1 planférslaget édr viktig for att underldtta
ett hallbart resande till och fran bytespunkten mellan tunnelbana, Saltsjobanan och
bussar. KS anser vidare att projektet bor redovisa sina overgripande kostnader
inklusive driftskostnader. Sikra och trygga gangstrak for barn och 6vriga behover
sikerstallas 1 projektet, bland annat med tanke pa att planerad bebyggelse foreslas fa
garageangoringar via Kyrkstigen respektive Birkavigen, vilket medfor fler
fordonsrorelser jamfort med idag, inte minst pa Kyrkstigen. KS papekar dven att
det ar viktigt att detaljplanen antas enligt tidplanen f6r att malen 1
majoritetsprogrammet ska uppnas.

Planenhetens kommentar:

Infartsparkering fér cykel

Cykelgarage for allmidnheten har prévats under arbetets gang men kommer inte att
genomforas inom projektet av ekonomiska skil.

Sikra och trygea gangstrik for barn
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Minga barn och ungdomar ror sig 1 omradet till fots till och fran skola eller olika
fritidsverksamheter. Idag gar gangstriken till och fran busshallplatser respektive
saltsjobanan framforallt via Jarla bro. En del tar sig direkt 6ver Virmdovigen trots att det
saknas 6vergangsstille dir, eftersom det ar genare.

Viarmdoviagen ingar i ett annat stadsbyggnadsprojekt (an aktuell detaljplan) dir den
projekteras och byggs ut. I det stadsbyggnadsprojekt som denna detaljplan tillh6r sker
enbart planliggning av erforderlig sektion f6r Virmdovigen. Ambitionen med
Viarmdovigens omvandling till stadsgata ar att fotgangare ska kunna ta sig sikert over gatan
da ett trafikljusévervakat 6vergangsstille foreslas 1 nara anslutning till tunneln till
saltsj6banans station. De kan sedan ta sig vidare genom mellan bostadskvarteren och via
trappan, istallet f6r uppe pa bron dar firre mianniskor har insyn i vad som hinder. En del
barn och ungdomar kommer med buss Osterifran eller med tunnelbana och da kan de
fortsitta direkt norrut via uppgiangen mot Birkavigen. For mer information kring
Virmdovigens utformning 1 dess helhet hinvisas till projekt Virmdovigen,
kontaktuppgifter finns pa Nacka kommuns hemsida:

namn/centrala-nacka/varmdovagen/

Vad giller Kyrkstigen kommer en del av den att vara enkelriktad norrut och utféras som
gagata vilket innebir att genomfartstrafik inte ér tilliten. Detta medfor att enbart boende
lings Kyrkstigen kommer att kora hir. Parkeringstalet f6r planforslaget ar 0,21 vilket
medfor relativt fa fordonsrorelser.

Planforslaget innebir 6verlag tryggare gangstrak och bittre kommunikationer till rekreation,
skolor och idrottsaktiviteter.

Nacka kommun har inlett ett samarbete om tryggare stadsplanering med stiftelsen Trygga
Sverige. Detaljplan for Jirla stationsomrade norr har utgjort ett pilotprojekt. Samarbetet har
varit kostnadsfritt f6r kommunen. Inom samarbetet har projektet granskats mot checklistor
som Tryggare Sverige tagit fram. Resultatet har varit att projektet uppfyller en stor del av de
punkter som krivs for att skapa en upplevd och faktiskt tryge stadsplanering sisom
orienterbarhet, 6verblickbarhet, tydlighet 1 grinser, bottenvaningar med verksamhetslokaler
och entréer som skapar fléden av ménniskor, fonster och balkonger som skapar en positiv
social kontroll.

Projektets tidplan och budget

Tidplanen har forskjutits i férhallande till vad som angavs i samradsskedet. Dock halls
tidplanen i férhéllande till tunnelbanans utbyggnad. En utférligare genomgéng av hur
detaljplanen forhallit sig till tidplan och budget redovisas infér antagande.

2. Natur- och trafikndmnden (NTN) har f6ljande synpunkter:
Allmin plats, park
Planbestiammelser
NTN anser att del av mark betecknad parkmark istillet bor ha
anvindningsbestimmelsen Natur. Nimnden anser dven att fler ekar bor omfattas av
skydd i plankartan samt informerar om att en av ekarna som inte har getts skydd i
samradsforslaget troligen kan klassas som sirskilt skyddsvirt trid. Vidare anser de


https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/centrala-nacka/varmdovagen/
https://www.nacka.se/stadsutveckling-trafik/har-planerar-och-bygger-vi/sok-projekt-pa-namn/centrala-nacka/varmdovagen/
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att den skyddsbestimmelse som finns bor utdkas for att dven skydda triden mot
skador som kan uppsta genom jordkompaktering, samt att bestimmelsen bor gilla
for ett storre omrade och framhaller vikten av att markhéjder dir virdefulla trdd
star inte forindras.

Spridningssamband

NTN menar att det tydligare behover framga av planbeskrivningen att den
nyplantering av framst tall som foreslas inte ar tillricklig f6r att kompensera
bortfallet av trdd pa kullen i planomradets Gstra del.

Genomfirande

NTN informerar dven om att ekarna bor frihuggas for att de ska fa sa goda
forutsittningar som mojligt samt att skydd av trad bor skrivas in i
exploateringsavtal.

Allmin plats, gata och torg

Snorgining

NTN anser att mening om att fastighetsagare ska kunna ligga upp sné pa allman
plats mot avgift ska tas bort ur planbeskrivningen da kommunen inte bor ansvara
for privata fastigheters snor6jning. NTN papekar ocksa att det dr ont om plats f6r
snoupplag inom planomradet samt att fragan bor utredas vidare och 16sning
redovisas 1 planbeskrivningen. Fér en kostnadseffektiv snoréjning och renhallning
med maskiner beh6ver avstandet mellan sittplatser och fasta hinder pé torgen vara
2,5 m. Flyttbara mobler dr ingen 16sning da det bedéms vara kostsamt.

Trafik

NTN menar att den nya utformningen Birkavigen och Virmdovigen bor redovisas
med illustrationslinjer pa plankartan och papekar vikten av att utrymme ges for
vigarnas vigomride d.v.s. eventuella slinter/bergskirningar mm.

NTN har ocksa synpunkter angaende planliggningen av Jirla bro, vad giller
avgrinsning, omfattning samt fri héjd under bron.

Nimnden anser dven att parkeringstalet pa 0,2 platser for bade sma och stora
ligenheter dr f6r lagt. Nimnden menar att mobilitetsitgirderna och resonemanget i
utredningen inte motiverar ett saidan parkeringstal och att fragan maste ses 6ver.
Parkeringstalet ska aven medge utrymme for t.ex. bes6ksparkering.

Kvartersmark
Inom kvartersmarken med ca 390 bostider behéver utemiljon erbjuda lek och det
bor faststillas med planbestimmelsen "lek" pa gardarna.

Planenhetens kommentar:

Planbestimmelser

Planenheten instimmer 1 att anvandningsbestimmelsen for omradet Park mellan
kyrkogardsmuren och Kyrkstigen bor vara Natur. Bestimmelsen har dndrats i plankartan.
Planenheten har lagt skyddsbestimmelse for sex ekar varav tre dr sirskilt skyddsvirda,
utpekade i naturvirdesinventering (Pro Natura, 2020). De tva sarskilt skyddsvirda ekar som
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finns pa kommunal mark i planomradets nordvistra horn omfattas av férbud mot fillning
och jordkompaktering.

Spridningssamband

Spridningssamband f6r tall paverkas negativt da ett flertal uppvuxna tallar, naturvirdestrid,
forsvinner vid ett genomforande av planforslaget. Det finns dock fler tallbestind i
anslutning till planomradet och detta samband bed6ms inte paverkas i lika stor utstrickning
som ddellévssambanden pd grund av att tallsambanden dr aningen starkare. Nya tallar
kommer att planteras pa nedre torget, men detta kan inte kompensera virdet av de tallar
som forsvinner. Spridningssambanden kan eventuellt stirkas pa sikt, genom att ek
respektive tall anvinds som park- eller gatutrad. Detta dr dock inget som regleras i planen.
Planbeskrivningen har fortydligats med ovanstiaende.

Genomforande
Planenheten noterar synpunkten om frihuggning av ekar och skydd av ekar under byggtid
och tar med sig fragan i arbetet med exploateringsavtalet.

Snohantering pa allmén plats

Ett gestaltningsprogram f6r allmin plats har tagits fram och stimts av med enheten for
bygg och anliggning. Det ger férslag pa limplig belysning, markbelidggning, vixtlighet och
moblering.

Snohantering inom fastigheten

Foljande mening har strukits i planbeskrivningen: “Moijlighet finns f6r fastighetsigare att
frakta sin sno dit mot avgift.” Berdkningar f6r snomassor och lagring av dem har gjorts. De
visar att de ytor som finns pa bostadsgardarna ir tillrickliga for att hantera snéupplag vid
snofall pa upp till 80 centimeter.

Trafik

Utformning av vigar redovisas inte i plankartan da enbart en teknisk forstudie tagits fram
och den kan komma att justeras nagot i systemhandlingen. Vigomradet 1 plankartorna utgar
fran att erforderliga funktioner ska rymmas. Utéver detta finns man med och och ytorna
omfattar slinter och bergsskirningar. Vad giller Virmdoviagen utgar vigomradet fran den
systemhandling som tagits fram.

Vad giller synpunkter pa planliggningen av Jarla bro har den utgatt ur planomradet.

I Nacka kommun ska antalet parkeringsplatser for bostider beridknas efter kommunens
gillande parkeringstal, men i detta projekt har mojligheten att ga ligre 4n gillande
parkeringspolicy undersokts. Detta dr mojligt enligt policyn da Nacka kommuns riktlinjer
for bil- och cykelparkering for bostider dr dynamiska och flexibla. Detta innebir att
parkeringstal for bilar tas fram genom en berakningsmodell som tar hinsyn till projektets
lige, storlek pa ligenheter och Gvriga forutsittningar.

Med avstamp 1 platsens forutsittningar har en mobilitetsutredning tagits fram. Denna har
reviderats sedan samradsskedet och fortydligats genom att foreslagna mobilitetsatgirder har
specificerats i tid och omfattning. Det dr frimst mindre ligenheter som planeras att byggas,
vilket mobilitetsutredningen utgar ifran. Om storleken pa ligenheterna dndras visentligt
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kommer en ny mobilitetsutredning att beh6va tas fram alternativs att byggaktoren foljer
Nackas parkeringstal. I utredningen foreslas parkeringstalet att sankas och ett antal
mobilitetsatgirder inféras. Exempelvis foreslas mobilitetsatgirder sasom bil- och cykelpool,
distansarbetsplatser, grovavfalls- och dterbruksrum samt en mobilitetspott till de boende. Se
Mobilitetsutredning Jarla norr (Tyréns, 2021) f6r mer information. Bes6ksparkering ér
inraknat i parkeringstalet. Att atgiarderna uppfylls sakras genom att de knyts till
exploateringsavtalet samt kontrolleras i bygglovsskedet.

Lek pa kvartersmark

Planenheten bedomer att det inte dr lampligt att reglera lek med en planbestimmelse. Var
smabarnslek dr limpligt kommer att redovisas i gestaltningsprogrammet for
bostadsbebyggelsen, i den del som redovisar bostadsgardarna.

3. Utbildningsnimnden har f6ljande synpunkter:
I planforslaget foreslas inga forskoleplatser. Det gors ett antagande om att det inte
kommer att bo sa manga barn i omradet eftersom ligenhetsstorlekekarna framforallt
kommer att vara 1-3 rum. Det dr inte utbildningsnimndens erfarenhet att antalet
barn dr lagt i omraden med ligenhetsstorlekar pa 2-3 rum. Antalet nya
torskoleplatser som den nya bebyggelsen genererar dr vid en schablonberikning 80
stycken. Mot den bakgrunden anser utbildningsnimnden att detaljplanen bor
innehalla en 16sning pa hur behovet av férskoleplatser ska 16sas 1 omradet.

Planenhetens kommentar:

Inom arbetet med Nacka stad pagar arbete for att sidkerstilla tillrickliga forskoleplatser. I
detta 6vergripande arbete ingar dven de platser som genereras av bostiderna 1 Jirla
stationsomrade norr.

4. Kulturnimnden har foljande synpunkter:
Kulturnimnden ser positivt pa planférslaget och foreslagen gestaltning, men
poingterar att det dr viktigt lyfta fram Kyrkstigens historia samt den lokala
kulturmiljén. Detta kan gbras exempelvis med skyltar och annan kommunikation.
Nimnden papekar vidare att manga barn och ungdomar ror sig i omradet redan
idag. Med den framtida tunnelbanan kommer befintliga sportanligeningar i omradet
att bli annu mer attraktiva vilket gor att projektet maste ta hinsyn till 6kade floden
av besokare samt att platsen upplevs som trygg och siker. Manga barn och unga
kommer ocksa att rora sig 1 omradet under byggtiden, bland annat till och fran den
kollektivtrafik som finns idag. Namnden vill lyfta fram vikten av en vil genomférd
planering, goda temporira 16sningar och god information till allminheten.
Nimnden framhaller ocksa att de nya torgen limpar sig vil for offentlig
utsmyckning samt att de lokaler som féreslas kan vara intressanta for kulturaktorer
eller verksamheter inom kreativa naringar. Det dr ocksa viktigt att det arbete som
kommunen gjort tillsammans med Gehl angaende strik tas med 1 planeringen.

Planenhetens kommentar:

Skyltar och annan kommunikation om omradets historia

Kommunikation och upplysningar om platsens historia regleras inte inom planprocessen.
Fragan hinvisas dirfor vidare till enheten f6r Drift — offentlig utemiljé samt till
kommunikationsenheten.
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Trygghet och sikerhet

Planenheten dr medveten om att manga barn och unga r6r sig i omradet idag och kommer
att fortsitta gora det troligtvis dn mer 1 framtiden, samt under byggtiden. Planenheten
hinvisar till tidigare svar under rubriken ” Sympunkter gillande parkering, trafik, tillginglighet och
sdkerbet samt snihantering”. 1 gestaltningsprogrammet for allmin plats liksom i
planbeskrivningen redovisas ocksa rorelsestrak till och fran planomradet efter att forslaget
ar fardigstallt. Trygga vigar ska sidkras under byggtid och pa vilket vis de sikras ska
redovisas i Trafikanordningsplan (T'Aplan) som tas fram av byggaktoren, 1 det hir fallet
region Stockholm (genom Forvaltningen for utbygenad av tunnelbanan, FUT) respektive
ALM Equity AB. TAplanen granskas och godkinns av kommunen.

Konstnirlig utsmyckning
Torgens yta ar begrinsad och manga funktioner ska fa plats sa som cykelparkering,

sittplatser, gronska och dagvattenhantering. Forslag till utformning av torgen redovisas 1
gestaltningsprogrammet for allmin plats. Hir finns exempelvis forslag pa en
markbeldggning av hog detaljeringsgrad som gestaltningsmassigt kommer att berika platsen.
Samarbete mellan byggaktor och kommunen genom Konsten att skapa stad (Kass) kommer
att sikras i exploateringsavtalet.

Lokaler f6r kulturverksamheter

Angidende lokaler for kulturverksamheter mojliggérs 1100 kvadratmeter f6r
verksamhetslokaler som kan anvindas till kulturverksamhet om intresse finns.
Detta dr dock en fraga f6r eventuell intressent och fastighetsutvecklaren.

Identitet och program f6r strak och platser i Nacka stad

Dokumentet ”Identitet och program for strak och platser i Nacka stad” som Gehl tagit
fram tillsammans med Nacka kommun har utgjort ett underlag till arbetet med
gestaltningsprogrammet for allmén plats for Jarla stationsomrade norr.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser

5. Linsstyrelsens synpunkter:

Sammanfattande bedémning
Linsstyrelsen bedomer att férslaget inte strider mot de intressen som Lansstyrelsen
har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL under férutsittning att kompletterande
redovisning och revideringar genomfors infér nista planskede gallande:

- miljokvalitetsnormer for vatten

- hilsa och sikerhet (6versvimning, férorenad mark, buller och geoteknik).
Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Linsstyrelsen komma att ta upp
planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att upphivas
enligt 11 kap. 11 § PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Linsstyrelsen har, i detta skede, f6ljande synpunkter pa de omriaden som
Linsstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL. Synpunkterna nedan syftar till
att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infér nésta skede i planprocessen.
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Kommunen fir pd sa sitt mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Riksintresse for kommunikation

Trafikverket hanvisar till yttrande fran Trafikférvaltningen Region Stockholm vad
giller synpunkter pa Riksintresse for kommunikation (Saltsjobanan).
Trafikférvaltningen Region Stockholm har ett antal synpunkter i sitt yttrande som
frimst ror den del av planomradet som omfattar befintlig vigstrickning pa bro 6ver
Saltsjobanan. I yttrandet hinvisas till att dessa synpunkter kan 16sas via avtal mellan
Trafikforvaltningen Region Stockholm och Nacka kommun.

Linsstyrelsen bedémer darfor att de synpunkter som framférts inte kan bedomas
som pataglig skada pa berort riksintresse utan kan l6sas 1 en dialog mellan parterna
(Nacka kommun och Trafikforvaltningen Region Stockholm). Detta giller dven de
torslag pa fastighetsregleringar som Trafikférvaltningen Region Stockholm framfor.
Fastighetsregleringar kan inte ske via detaljplanekrav utan behover genomféras via
ett lantmateridrende 1 samrad mellan parterna.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Dagvattenutredningen 1 detaljplaneforslaget anger tydligt vilka f6rdréjningsvolymer
som beh6vs for att uppna kommunens fordrojningsmal. Kommunen har inte
sakerstillt tillrackligt med ytor i planomradet f6r den hantering av dagvatten som
detaljplaneférslaget genererar. I plankartan dr andel hard-gjorda ytor, gronytefaktor
och placering av parkmark i ligen dér vatten kan an-samlas, bra férslag pa hur
dagvattnet kan hanteras. Diremot ar det inte tillrickligt att konstatera att
dagvattenhanteringen inte klaras 1 planomradet och hinvisa till att frigan dr under
utredning. (Sidan 53 i planbeskrivningen). Infér kommande planskede behéver
kommunen redovisa hur dagvattenhanteringen ska utformas och hur nuvarande,
tillsammans med kommande nya, fléden inom planomradet paverkar
miljokvalitetsnormerna f6r vatten i recipienten. Kommunen behéver sakerstalla att
miljokvalitetsnormerna klaras och ddrmed visa att marken i1 detta avseende ar
limplig for féreslagen markanvandning. Dessa redovisningar beh6ver sammanfattas
1 planbeskrivningen och krav pa dtgirder beh6ver redovisas 1 plankarta med
bestimmelser.

Linsstyrelsen bedomer att foreslagen utformning av planen riskerar att medfora att
milj6kvalitetsnormerna f6r vatten enligt 5 kapitlet Miljobalken inte f6ljs. I
planhandlingarna framgar det att bergkullen i planomradets nordéstra del kom-mer
att sprangas bort. Det finns inga uppgifter om svavelhalter i berget eller risk for att
berget kan innehalla sulfidmineraler. Infér kommande planskede behover bergets
férsurningspotential pa grund av eventuell sulfidférekomst redovisas tillsammans
med hur férsurning och lickage av tungmetaller kan paverka miljokvalitetsnormerna
for vatten. Aven risk vid eventuell hantering av sulfidhaltiga massor behéver
redovisas.

Linsstyrelsen konstaterar att detaljplaneforslaget dven pa grund av eventuell
sulfidférekomst kan riskera medféra att miljokvalitetsnormerna for vatten enligt 5
kapitlet Miljobalken inte f6ljs.
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Oversvimningsrisk

Kommunens dagvattenutredning (WSP 2019-12-13) visar att planomradet ér utsatt
for 6versvimningsrisk vid kraftiga skyfall. Utredningen innehaller ocksa atgarder for
att hantera riskerna. Daremot hinvisas till att arbetet med planbestimmelser och
planens utformning, vad giller 6versvimningsrisk ska ske i senare skede.
Linsstyrelsen vill patala vikten av att 6versvimningsriskerna hanteras och att
atgarder regleras i planen. Om viktiga fragestillningar skjuts framat 1 planprocessen
kan det orsaka forseningar och risk for omtag i planprocessen.

Linsstyrelsen vill dven patala att framkomligheten f6r utryckningsfordon kan pa-
verkas av Oversvimning, vilket kommunen behover ha i atanke i sitt fortsatta arbete
med planen. Infor granskningsskedet behéver kommunen arbeta vidare med
planens utformning och sikerstilla att planen tar hinsyn till den
oversvimningsproblematik som identifierats. Redovisningen behéver sammanfattas
1 planbeskrivningen och eventuella atgarder behover aven redovisas 1 plankartan
med bestimmelser. Linsstyrelsen kan med nuvarande detaljplaneférslag inte
bedéma om forslaget dr lampligt for féreslagen anvandning avseende risk for
Oversvamning,.

Geotekniska risker

Linsstyrelsen saknar kommunens bedémning av omradets geotekniska
forutsittningar. I planomridets norddstra horn finns ett aktsamhetsomrade gillande
forut-sittningar f6r skred. Kommunen behéver infér kommande planskede
komplettera planbeskrivningen med uppgifter om eventuella risker for skred.
Eventuella krav pa atgirder behover dven redovisas i plankarta med bestimmelser.
Lansstyrelsen kan med nuvarande detaljplaneforslag inte bedéma om forslaget ar
limpligt for foreslagen anvindning avseende risk f6r skred.

Fororenad mark

Det dr oklart om underjordiska cisterner dr borttagna och att kontroll av avlopps-
nitet med avseende pd kvicksilver har utforts. Kommunen behéver redovisa detta
infér kommande planskede. I planbeskrivningen under rubriken Markféroreningar
nimns att miljétekniska undersokningar visat pa féroreningshalter 1 marken Gver
MKM. Nagon sadan upp-gift gir inte att finna 1 bifogad miljoteknisk
markundersokning. Vilken uppgift som giller behéver redovisas infér kommande
planskede. I miljéredovisningen hinvisas dessutom till en utredning av Sweco som
inte bifogats.

Redovisning av buller

Planomradet som ar beldget direkt norr om Virmdoviagen utsitts f6r hoga buller-
nivaer frin vig- och spartrafik fran olika hall. Bullerférhallandena redovisas i
planbeskrivningen med féreslagen bebyggelse fullt utbyggd som forutsittning.
Fasaderna mot vigarna i séder och 6ster som redovisas 1 en ljudutbredningskarta
har en beridknad ekvivalent ljudniva pa 65 - 70 dBA fran vig- och spartrafik ar 2030.
De norrvinda fasadpartierna som vetter mot Birkavigen i nordost ir enligt samma
karta utsatta f6r 60 - 65 dBA ekvivalent ljudniva. Bulleruppgifterna giller 1 utemiljon
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pa 1,5 meters hojd, men bildtexten anger att det ar ekvivalent ljudniva vid den
foreslagna bebyggelsens fasader som avses.

Med redovisningen av bullerférhallandena i planbeskrivningen, vilket krivs enligt 4
kap. 33 a § PBL, har inte tillsynsmyndigheten ritt att stilla krav pa trafikhallarna
(Nacka kommun och Storstockholms lokaltrafik, SL) att minska bullernivan, om
den haller sig under ekvivalentnivan 70 dBA (respektive 65 dBA). Det betyder att
det dr planen som behéver reglera bullerdimpningen pa ett tydligt sitt, sa att
oldgenheter f6r manniskors hilsa nir det galler omgivningsbuller f6rebyggs.

Reglering av bullerforballanden

Planférslaget dr upprattat enligt plan- och bygglagen (2010:900) enligt dess lydelse
efter den 1 januari 2015. Dirmed galler 2 kap. 6 a § PBL enligt vilken olidgenhet for
minniskors halsa, nir det giller omgivningsbuller, ska f6rebygeas 1 planligeningen
genom lamplig lokalisering, placering och utformning av bostadsbyggnader. For att
bedéma om kravet pa forebyggande av oligenheter dr uppfyllt tillimpas
“Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader™.

Vald bebyggelsestruktur ger inte tillrdckligt goda forutsittningar for att kunna
dimpa trafikbuller med hjilp av bebyggelsen. Forutsittningar bér dock finnas for
att kunna dimpa trafikbuller genom bebyggelsens placering och utformning inom
plankartans bestimmelseomraden. For att planforslaget inte ska innebira att be-
byggelsen blir olimplig avseende minniskors hilsa behéver planen reglera place-
ring och utformning av bebyggelsen pa ett tydligare sitt, sa att tillricklig buller-
dimpning sakerstills. Hit hor dven reglering av minsta utbredning 1 héjd och bredd
samt utbyggnadsordning, om det behovs for att inte riskera att bebyggelsen blir
olamplig ur ett hilsoperspektiv.

Trafikbullerutredningen, Efterklang 2019-12-13, som fogats till planen visar pa att
ljuddampning kan tillskapas pa tre skyddade gardssidor, sa att uteplatser bor kunna
anordnas hir. Vidare finns férutsittningar for genomgiende ligenheter sa att 4 §
trafikbullerférordningen kan klaras. Det har dock inte sikerstillts i planen och det
framgir inte om det gar att ordna 6ppningsbara vadringsfonster mot loftgang pa
den ljuddimpade gardssidan. Det har inte heller, med nuvarande illustrerade forslag,
klargjorts att de hornldgen dir loftgang ligger mellan fasader ges tillrickliga
uteluftsforhallanden nir loftgangarna forses med bullerskirm vid loftgangsgavlar.
Dessa bullerskidrmar har inte heller sikerstillts genom planbestimmelse 1
planforslaget.

Nir det giller hérnligenheter beh6ver de goras genomgaende for att vara forenliga
med férordningens bestimmelser. Hiar beh6ver planen reglera bostadsutformningen
med hjilp av planbestimmelser. Avsteg med hornlagenheter som inte kan
orienteras mot bullerdimpad sida, bor enligt Lansstyrelsens mening endast godtas
som utformning om det behovs for att omradet i sin helhet ska bli ljudmassigt
godtagbart. I sidana fall behover lokal skirmning eller annan teknisk atgard for
bullerdimpning sakerstillas genom limplig planbestimmelse.
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En bostadslinga med ljudnivdaer som underskrider ekvivalentnivan 60 dBA pa bada
sidor klarar planbestimmelsen som anger att bostider ska utformas sa att 60 dBA
ekvivalent ljudniva (frifaltsvirden) vid fasad ej 6verskrids. Kommunen behover
dock klargora att ljudmiljon blir godtagbar med tanke pa att den maximala ljudnivan
beriknats bli h6g utanfér bada fasaderna. Dessutom behover kommunen sikerstilla
att bullerskyddande omgivande bebyggelse tillkommer samt att bullerskirmning
medges pa gard.

Planbestimmelsen som reglerar att bostader upp till 35 kvm ska utformas sé att de
far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad (frifaltsvarden) behGver preciseras 1
lige, da det beh6ver samordnas med redovisningen av bullerniviaer i
planbeskrivningen.

Parallellt med en redovisning av att forordningens riktvirden och bestimmelser
klaras behéver kommunen klargora att forutsittningar finns att bullerdimpa ljud-
nivan inomhus fran hoga ljudnivaer utomhus, sirskilt i den vastra delen nira
Viarmdoviagen, dir maxbullernivaerna beraknas bli mycket hoga. Lansstyrelsen
anser dven att det finns anledning att reglera hogsta tillaitna nivaer inomhus for
vibrationer och stomljud enligt bullerutredningen, pga. nirheten till tunnelbanan.
Inf6r kommande planskede anser Linsstyrelsen att planférslaget behéver
kompletteras med reglerad placering och utformning av bebyggelsen sa att tillricklig
bullerdimpning sakerstalls, reglering av minsta utbredning i h6jd, bredd och
utbyggnadsordning, redovisning av och eventuell reglering av 6ppningsbara
vadringsfonster mot loftgang pa den ljuddimpade gardssidan, redovisning av om
det ges tillrackliga uteluftsforhallande nir loftgangarna férses med bullerskirm vid
loftgangsgavlar och eventuell reglering med krav pa dessa gavlar och var de behovs
tor att klara bullervirdena, redovisning av dagens trafik- och bullerférhallanden,
redovisning av varfor prognosiret ligger inom genomférandetidens ram, 2030,
istallet f6r en prognos beriknad f6r 2040 som horisont.

Liansstyrelsen anser dven att planforslaget behover kompletteras med reglering i
detaljplanen avseende bostadsutformning f6r hornlidgenheterna for att uppna
genomgiende ligenheter som dirmed klarar férordningens krav och att det kravs
redovisning av att tillrdcklig bullerdimpning uppnas for att klara ljudnivan inomhus
med tanke pa héga maxbullernivaer utomhus. I detaljplaneférslaget saknar
Linsstyrelsen redovisning och eventuell reglering av tillatna nivaer inomhus for
vibrationer och stomljud pa grund av nirhet till tunnelbanan. Dessutom saknar
linsstyrelsen precisering av liget for de bostider upp till 35 kv som ska utformas
sa att de far hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad.

Ovanstiende kompletteringar behover enligt Lansstyrelsens mening redovisas i
planbeskrivningen och eventuella krav pa atgirder ska redovisas i plankartan med
bestimmelser.

Linsstyrelsens rddgivande synpunkter

Samridet ska syfta till att fa fram ett sd bra beslutsunderlag som maoijligt och att ge
mojlighet till insyn och paverkan. Utéver synpunkter pa de statliga ingripande-
grunderna ska linsstyrelsen sarskilt ge rad om tillimpningen av 2 kap. PBL.
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Linsstyrelsen ska dessutom ge rad 1 6vrigt om tillimpningen av bestimmelserna i
plan- och bygglagen, om det behévs fran allmin synpunkt. Kommunen bér med
hinsyn till synpunkterna fundera éver om och hur planens utformning eventuellt
kan dndras.

Kulturmiljo

Planférslaget i sin nuvarande utformning medfér en volymférskjutning som far
negativa konsekvenser pa kulturhistoriska virden. Den smaskaliga och
terringanpassade bebyggelsen inom Birkaomradet kommer genom planforslagets
nuvarande utformning att underordnas ny bebyggelse. Konsekvenserna av
toreslagen ny bebyggelse for Nacka norra kyrkogard har inte beskrivits i underlaget
vilket ar otillfredsstillande. Det dr dirfér okidnt hur bebyggelsen kommer att
paverka kyrkogardens milj6 och vyer.

Pa sida 51 1 planbeskrivningen beskrivs en itta vaningars hég volym som direkt
olampligt utifrin den kulturhistoriska miljén och skalan i omradet”. Det framstar
som oklart hur atta vaningar kan anses olimpligt samtidigt som detaljplaneforslaget
darefter foreslar ett vaningsantal pa som hogst elva vaningar. Linsstyrelsen saknar
ett synliggdrande av vilka avvagningar som har gjorts och motiven till varfor det
anses acceptabelt med negativ paverkan pa kulturhistoriska virden. Linsstyrelsen
saknar dven en mer konkret analys av den nya bebyggelsens mote med
Birkaomrédet, kyrkogarden och dven befintlig dldre industribyggnader 1 tegel pa
sOdra sidan Virmdoleden. En sidan analys bor for tydlighetens skull illustreras med
sektioner av dessa méten mellan ny bebyggelse och virdefulla kulturmiljéer som
Birkaomradet, kyrkogarden och éldre bebyggelse séder om Virmddéleden.
Linsstyrelsen anser att det bor 6vervagas om forslaget ar forenligt med 2 kap. PBL
gillande hinsyn till platsens natur- och kulturvirden.

Foérindringar inom aktuellt planforslag kan inte isoleras utan bor analyseras inom
kontexten av den storre forindringen som sker i omradet. Konsekvenserna for sa-
vil aktuellt planforslag samt pagaende planarbete 1 niromradet bor darfor forstas
samlat. Sirskilt eventuella konsekvenser f6r pagaende planarbete inom
Birkaomradet bor analyseras i relation till aktuellt planforslag.

Infér kommande planskede behover kommunen komplettera med ovanstiende
saknade redovisningar som behover sammanfattas i planbeskrivningen och dir
konsekvenser av motet mellan ny bebyggelse och omgivande virdefulla kultur-
milj6er ocksa far genomslag 1 plankartan med bestimmelser.

Artskydd

Den fridlysta arten skogsknipprot omfattas av 8 § artskyddsférordningen
(2007:845). Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen planlidgger aktuellt omradet
som PARK-mark. Under genomférandet bor markomradet dir skogsknipprot
torekommer skyddas.

Trid
Aldre tallar som férekommer inom planomridet bér sparas for att bevara de arter
som 4r knutna till denna typ av milj6 och dirmed gynna den biologiska mangfalden
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lokalt. Kommunen bor infora planbestimmelser som skyddar bevarandevirda trid.
Dirutover vill Lansstyrelsen upplysa om att det f6r kraftigare beskarning samt
avverkning av sirskilt skyddsvirda trid generellt sett kriaver samrad enligt 12 kap. 6
§ Miljobalken. Under genomférandet behover trid, som avses att sparas, skyddas.

Luftkvalitet

For att skapa god luftkvalitet f6r de boende behover friskluftsintaget pa de nya bo-
stiderna placeras i takniva eller vid fasad som inte vetter mot Virmdovigen. Dessa
och andra atgirder som bidrar till god luftkvalitet behéver beskrivas i
planbeskrivningen och eventuella atgirder aven redovisas i plankartan med
bestimmelser.

Owriga synpunkter/ fragor av betydelse fir planens genomfirbarhet

Om det férekommer sidana tridrader som omfattas av de generella biotopskydds-
bestimmelserna i 7 kap. 11 § Miljobalken ir det férbjudet att skada naturmiljon
(trdden).

En detaljplan ska fungera sjilvstindigt och det bor inte krivas en dispens fran bio-
topskyddsbestimmelserna for att genomfora en detaljplan (jmf MOD dom i mal P
2285-17). Om dispens fran biotopskyddsbestimmelserna inte meddelas giller

skyddet f6r biotopen oberoende av vad en detaljplan medger f6r markanvindning.

Bebovsbedimning/ undersikning
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande inte
kan forvintas medfora betydande milj6paverkan.

Planenhetens kommentar:
Sedan detaljplanen var ute pa samrad har ett nytt bebyggelseforslag tagits fram.
Kommunen viljer darfor att framforallt bemota de fragor som fortfarande ér aktuella.

Riksintresse f6r kommunikation

Planomradet har andrats och dragits tillbaka frain det omrade som ber6r saltsjobanan,
dirmed foreligger inte lingre nagon risk for negativ paverkan pa riksintresset for
kommunikation.

Milj6kvalitetsnormer fér vatten

Sedan samradet har en ny utredning férhantering av dagvatten samt skyfall pa allmin plats
respektive kvartersmark tagits fram. Utredningen for kvartersmark ligger som bilaga till
utredningen for allmién plats. Den sammanlagda effekten f6r allmidn platsmark och
kvartersmark finns redovisad i utredningen for allmin plats (Geosigma, 2021).

Utredningen visar att de foreslagna reningsatgiarderna inom planomradet innebir att
planférslaget klarar kravet pa icke forsimring av den preliminira vattenférekomsten
Jarlasjon vad giller miljokvalitetsnormen. Foreslagen dagvattenhantering samt konsekvenser
av den redovisas narmare i planbeskrivningen och miljéredovisningen.

Plankartan har kompletterats med foljande bestimmelse for att sikerstilla att dagvatten
ombhindertas: Dagvattenatgdrder ska utformas for att fordrija avrinningen av de forsta 10 mm regn fran
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hardgjorda ytor inom fastigheten. Utover denna bestimmelse finns aven foljande bestimmelser
som gynnar omhandertagandet av dagvatten:
— nl Endast 45% av markytan far hardgoras
— bl Terrassbjilklag f6r underbyged bostadsgard ska utforas planterbart och
dimensioneras for att bira ett jorddjup om minst 0,6 meter.

Sulfid

Nacka kommun har tagit fram en 6versiktlig berggeologisk undersékning avseende
sulfidmineraler inom detaljplaneomradet, utredningen finns med som underlag till
detaljplanen i granskningsskedet. Sulfidutredningen visar att det finns sulfid i bergsmassorna
inom detaljplaneomradet. Hanteringen av sulfidhaltigt berg kommer bli en fraga under
genomférandet av planen. Vid genomférandet av planen kommer nédvindiga
skyddsatgirder vidtas av respektive byggaktor (ALM Equity AB, FUT respektive Nacka
kommun) for att férhindra att negativa forsurande effekter frin det sulfidhaltiga berget.

Oversvimningsrisk
Sedan samradet har en ny utredning f6r hantering av dagvatten samt skyfall pa allmin plats

respektive kvartersmark tagits fram. Den sammanlagda effekten f6r bade allmin platsmark
och kvartersmark finns redovisad i utredningen f6r allmin plats (Geosigma, 2021). For
skyfallet har en avledningsplan tagits fram som 6versiktligt visar hur vattnet avses ledas ut
fran kvartersmark till Vairmdoviagen via Kyrkstigen, diar naturmark med de gamla ekarna
utgor en Oversvamningsyta. Frain Virmdovigen leds vattnet vidare till Kyrkviksbassingen.
Kommunen har dven bestillt en systemhandling f6r omradet for att sikerstilla
hojdsittningen. Strategiska markhdéjder, exempelvis vid privata fastigheter,
tunnelbaneentréer och garagenedfarter, regleras i plankartan.

I korsningen Kyrkstigen/Birkavigen mot Bostadsrittsforeningen Brittebergs fastighet
foreslas en mur for att undvika att dagvatten rinner in pa den privata fastigheten vid skyfall.
En mur eller vall kravs ocksa strax séder om 6versvimningsytan for att skydda bebyggelse
pa fastigheten Sickladn 361:1 mot 6versvimning. Murarna finns markerade 1 6versiktsbild
nedan (Geosigma, 2021). Markhéjder for skyfallskyddet regleras i plankartan.

28
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Bilderna visar avledningsplan for det vistra respektive det dstra kvarteret vid extrema skyfall. Bla pilar
indikerar flodesriktningar for briddande dagvatten., WSP 2021.
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briddande dagvatten., Geosigma 2021

Kommunen ir medveten om att framkomligheten for riddningsfordon kan paverkas vid
stora skyfall men menar att de dtgirder som vidtagits genom hojdsittning i systemhandling
och kommande projektering, samt reglering av hojder i plankartan ar tillrackliga for att sikra
framkomligheten.

Planbeskrivningen har kompletterats med en sammanfattning av problematik kring
dagvatten och skyfall samt vilka dtgirder som vidtagits for att hantera dem.

Geotekniska risker

Fragan har utretts 1 samband med detaljplan f6r tunnelbanan till Nacka.

Omridet som avses ligger direkt norr om planerat lige for stationsbyggnaden vid station
Jarla och har pekats ut som ett aktsamhetsomrade vad giller skredrisk. Enligt ett utlatande
kring skredrisk vid Jarla station (Sweco 2018) har dock bedémningen gjorts att risk f6r
globala skred eller ras inte foreligger. Omradet limpar sig saledes for bebyggelse utan
sarskilda detaljplanebestimmelser. Kommunen bilagger utredningen.

Foérorenad mark

Frigan om forekomst av cisterner och kvicksilver har utretts (Geosigmza, 2027). Marken inom
fastighetens nordostra horn har undersokts med metalldetektor, vilken gav utslag f6r mojlig
cistern inom ett omrade. Schaktning har utforts inom det undersékta omradet utan att man
aterfann den underjordiska cisternen. Bedémningen ir att sannolikheten ér liten att
cisternen fortfarande ér kvar. Om drivmedelscisterner patriffas vid framtida
schaktningsarbeten ska anmalan till kommunens tillsynsmyndighet goras.
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Inom fastigheten Sicklaén 361:1 finns det idag bland annat en byggnad som fram till nyligen
anvints som tandlakarmottagning. Férorening som kan férvintas patraffas i anslutning till
tandliakarmottagningar ir framfor allt kvicksilver. Provtagning och sparning av kvicksilver
har genomforts i byggnadens ledningsnit. I en punkt var halten kvicksilver 25,5 pg/1.
Vatten fran pumpgropen som ar narmast fastighetens anslutning till det kommunala
avloppsnitet har provtagits och dir har inga detekterbara halter av kvicksilver uppmiatts.
Detta tyder pa att en mycket liten halt kvicksilver slippts frin fastigheten till avloppsnitet.
Till verksamheten har funnits en amalgamavskiljare. Anmalan om sanering av
amalgamavskiljaren har inkommit till tillsynsmyndigheten. Férorenad mark reglera pa
plankartan med foljande planbestimmelse:
— Bygglov far inte beviljas f6r féraindrad markanvindning innan tillsynsmyndighet har
godkint avhjilpande atgird avseende markfororeningar.
— Marklov far inte beviljas for férindrad markanvindning innan tillsynsmyndighet har
godkint avhjilpande dtgird avseende markféroreningar

Uppgiften om féroreningshalter som 6verstiger MKM finns i PM som dr framtagen av
Sweco inom ramen for teknisk forstudie. Denna PM (Sweco 2018) finns nu med som bilaga
aven till planbeskrivningen.

Buller

Sedan detaljplanen var ute pa samrad har bebyggelseforslaget forindrats och en ny
bullerutredning tagits fram (Efterklang, 2021). Utredningen utgar fran typplaner dar
merparten av ligenheterna dr som mest 35 kvadratmeter stora vilket innebdr att ljudnivaer
upp till 65 dBA ir tillitna. Utredningen visar att den bebyggelse som detaljplanen méjliggor
far héga bullernivaer pa fasad mot Virmdovagen. Detta dr den mest utsatta fasaden med
bullernivier om som mest 68 dBA ekvivalent ljudniva. I det vistra kvarteret klaras
riktvirdena genom att trapphus forliggs till gavlarna mot Virmdovigen. I det 6stra
kvarteret dr det 15 ligenheter som inte klarar riktvardena. De utgor 7,7 % av andelen
bostider i det 6stra kvarteret och 3,8 % av den totala andelen bostider som detaljplanen
m6jliggdr. Om tekniska I6sningar sa som inglasning av balkong vidtas kan andelen bli 0.

Reglering av planlosningar samt precisering av lige for sma bostéder

De lagenheter 1 det 6stra kvarteret som kriver tekniska 16sningar for att uppna en god
ljudmiljé inomhus ar inte nédvindiga f6r att omradet i dess helhet ska bli judmassigt
godtagbart. Bostadsutformning, sma ligenheters ligen eller atgirder som exempelvis
inglasning regleras inte i plankartan. Det Ostra kvarteret kommer troligtvis att sta fardigt
forst 1 samband med tunnelbanans 6ppnande (som tidigast), forutsittningarna kan da ha
forindrats (exempelvis kan genomgaende ligenheter vara aktuellt) och det dr rimligt att inte
lasa utformningen 1 ett exakt lige. Planbeskrivning har kompletterats med utdrag ur
bullerutredning som visar typplan, ligenhetsstorlek samt bullersituation.

Reglering av placering och utformning av bebyggelsen, samt etappvis utbhyggnad

Bebyggelsestrukturen regleras med byggnadsarea, totalhéjder respektive nockhéjder.
Byggaktoren ar fri att nyttja hela eller delar av byggritten sa linge det gar att visa att
forslaget uppfyller de krav som finns, bland annat vad giller buller. Den kontrollen gors 1
bygglovsskedet. Dock regleras trafikbuller respektive verksamhetsbuller i plankartan genom
foljande bestimmelser i plankartan.
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Skydd mot storningar

Bostaderna ska utformas avseende trafikbuller sa att

- 60 dbA ekvivalent ljudniva (friféltsvarde) vid bostadsbyggande fasad ej
overskrids. Da sa inte ar méjligt ska minst hélften av bostadsrummen i varje
bostad fa hégst 55 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad samt hdgst 70 dBA
maximal ljudniva vid fasad kl 22.00-06.00 (friféltsvarden).

- Bostéider upp till 35 m? far hégst 65 dBA ekvlivalent ljudniva vid fasad
(friféltsvérden).

- Ljudnivan vid minst en uteplats i anslutning till bostader inte éverskrider 50
dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva. Maximal ljudniva far
Overskridas med h&gst 10 dBA fem ganger per timme kl 06.00-22.00.

Bostader ska utformas avseende versamhetsbuller och yttre installationer
sa att:

-Samtliga bostadsrumi en bostad far hogst dBA ekvivalent ljudniva dagtid
(06:00-18:00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasaden eller omsainte
armaojligthogst60 dBA ekvivalent [judniva om minst halften av
bostadsrummen i varje bostadsrummmen i varje bostad far hogst 45 dBA
ekvivalten ljudniva dagtid vid fasad-

-Samtliga bostadsrum i en bostad far hégt 45 dBA ekvivalent ljudniva
kvallstid (18:00-22:00) och helg (friféltsvérde) vid vid bostadsbyggnadens
fasad eller omsainte &r mdjligt hégst 55 dBA ekvivaletn ljudniva kvallstid
eller helg vid fasad.

-Samtliga bostadsrum i en bostad far hogst 45 dBA ekvivaletn ljudniva natt
(22:00-06:00) (frifaltsvarde) vid bostadsbyggnads fasad eller om da inte &r
mdjligt hégst 50 dBA ekvivaletn ljudniva omminst halften av bostadsrummen
| varjebostad far hégst 40 dBA ekvivaletn ljudniva nattetid vid fasad.

I planskedet dr det inte rimligt att forutse alla bullersituationer som skulle kunna uppsta vid
olika alternativa utbyggnadsgrader. Darfor har aktuell bullerutredning utgatt fran ett fullt
utbyggt forslag. Dock kommer det Ostra kvarteret att byggas efter det vastra kvarteret med
anledning av tunnelbanan. Kommunens bedomning ar att det vistra kvarteret, ur en
bullersynpunkt, inte gynnas av det 6stra kvarterets uppférande eftersom den huvudsakliga
bullerkillan ligger direkt s6der om bada kvarteren och det Ostra kvarteret inte direkt
skarmar det vistra da det ar som minst 20 meter mellan dem (och de ligger parallellt).

Vibrationer och stomljud fran tunnelbanan

Planforslaget medger markanvindningen bostider och tillfillig vistelse (till exempel hotell)
som innebir lokaler f6r sémn och vila. Planforslaget regleras diarfér med planbestimmelser
avseende skydd mot storningar.

Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme fér sémn och vila ska
grundlaggas och utformas sa att:

-komfortvdgd vibrationsniva | bostadsrum ej 8verskrider 0,4 mm/s fran
fordonsrorelser

-stomljudsnivan i bostadsrum ej dverskrider 30 dBA SLOW fran
fordonsrorelser

-stomljudsnivan inte éverskrider 30 db(A ) eller 50 db (C) ekvivalentniva fran
installationer till tunnelbanan

Prognosar
Aktuell bullerutredning utgar fran korrekt prognosar 2040 och inte 2030 vilket var fallet
tidigare.

Linsstyrelsens ridgivande synpunkter
Kulturmiljo

Sedan detaljplanen var ute pa samrad har ett nytt bebyggelseforslag tagits fram. Kommunen
viljer darfor att framforallt svara pa de fragor som fortfarande ar aktuella.
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For en beskrivning av hur férslaget har forandrats for att ta 6kad hinsyn till den befintliga
kulturhistoriskt intressanta miljén hinvisar planenheten till tidigare svar under rubriken
” Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt girdsytor”.

Paverkan pa Nacka norra kyrkogard

Planbeskrivningen har kompletterats med text, bilder och sektioner som beskriver forslagets
paverkan pa kyrkogarden. Nacka kyrka med anliggning paverkas framférallt genom att den
nya bebyggelsen blir synlig fran kyrkogarden da byggnaderna sticker upp Over tridtopparna.
En mindre del av kyrkogérden, i dess nord6stra hérn, kommer ocksa att skuggas av
bebyggelsen pa formiddagen under storre delen av dret. Denna paverkan anser planenheten
dock vara sa pass liten att den dr godtagbar. Ytterligare beskrivning finns 1
fastighetskonsekvensbeskrivningen.

Uy =)
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e

Sektion som visar bebyggelsefirslagets mite med kyrkogirden, sett frin Virmdivigen. Bild: Semrén &
Mnsson.

Bilden visar mdjlig utformmning av bebyggelseforsiaget, sett fran kyrkogarden. Trdden motsvarar inte verkliga
trads skala. Bild: Senrén & Mdnsson.
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Awvégningar

Planbeskrivningen har kompletterats med en utforligare beskrivning av omradets virden
och innehall samt ett mer utforligt resonemang kring konsekvenser for olika virden och de
avvigningar som har gjorts. I en avvigning mellan att skapa en tit stadsbebyggelse alldeles
intill tunnelbanans entré och hinsyn till den befintliga miljén med kyrkogarden och
bebyggelsen lings Kyrkstigen har titheten vagt tungt. Samtidigt angrinsar planomradet i
norr mot Kyrkstigen och dess virdefulla kulturmiljé med intilliggande sekelskiftsvillor.

I arbetet med bebyggelseférslag har en avvagning gjorts mellan anpassning till denna och
dess behov av en lagre skala och respektavstind a ena sidan och behovet av att skapa en
mer stadsmissig miljé invid tunnelbanestationen och lings Virmdd&viagen, 4 andra sidan.
Genom variationer i héjd och volym, och med sparad naturmark och trid mot Kyrkstigen,
ar avsikten att uppnd en vil anpassad helhet.

Kommunens bedomning dr att omradet kan frimjas av ett mer sammanhallet gaturum lings
Kyrkstigen, som idag delvis domineras av en stor asfaltparkering. Mot Virmdévigen och
dess stora trafikrum klarar ocksa platsen en hogre bebyggelse som dock maste trappas ner
mot den kinsliga Kyrkstigen och sekelskiftsvillorna lings den. Aven bevarande av ekarna
har vigt tungt, trots att det troligtvis innebér springning av befintlig, kulturhistoriskt
intressant bergsskirning. Detta da ekarna dr mycket viktiga bestandsdelar i ett nord-sydligt
spridningssamband for eklevande arter. De bidrar dven till en mjukare 6vergang 1 motet
mellan ny och befintlig bebyggelse och de olika skalor de innebar, vilket i sin tur skapar en
trivsammare stadsbild.

Sammantaget bidrar de anpassningar som gjorts 1 volymernas placering, struktur och
gestaltning till att paverkan pa kultur- och naturvirden samt pa enskilda fastigheter, bedéms
vara rimliga 1 férhallande till det virde som uppnas i form av okat antal bostider,
verksamhetslokaler och torgytor samt en mer stadsmassig milj6 runt en kollektivtrafiknod i
det kommande Centrala Nacka.

Apnalys av mitet med Birkaomradet, kyrkogarden samt |drla sjo

Planbeskrivningen beskriver motet med den del av Birkaomradet som angrinsar till
planomradet, vilket forhallningssitt forslaget utgar fran samt vilka anpassningar som gjorts.
Detta beskrivs med text, sektioner, utdrag ur 3Dmodell samt renderingar. Det samma giller
motet med kyrkogarden och den ildre industribebyggelsen i Jérla sj6. Se dven tidigare svar
under rubriken " Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt
gardsytor”. Ytterligare underlag finns i gestaltningsprogrammet for bostadsbebyggelsen.
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Sektionen visar det dstra kvarteret och dess mite med befintlig bebyggelse i Jdrla 576, till higer i bilden.
Streckade byggnader dr bebyggelse som finns med i strukturplanen men som inte omfattas av nagon
lagakraftvunnen detaljplan. Bild: Semrén & Mansson.

Birkaomridet

Planforslaget beskriver inte konsekvenser for pagaende planarbete inom Birkaomradet i
relation till aktuellt forslag i Jarla stationsomrade norr. Detta eftersom detaljplan f6r
Birkaomradet ér i ett mycket tidigt skede och det inte finns nagot forslag att férhalla sig till
for att kunna gora en korrekt och rittvis analys.

Artskydd
Invid ekarna har noterats férekomst av orkidéen skogsknipprot som dr fridlyst (Pro Natura,

2013). Vid en senare inventering dar 2020 konstaterades dock att orkidéen inte lingre finns
kvar (Pro Natura, 2020).

Trid

En naturvirdesinventering (NVI) enligt Svensk standard 199000:2014 avseende biologisk
mangfald har tagits fram for omradet (Pro Natura, maj 2020). Detaljeringsgraden pa
inventeringen har varit medel och inventering har skett med tilligget Naturvirdesklass 4
och Virdeelement — naturvirdestrid. I inventeringen nadde inga omraden upp till
naturvardesklass 1 hogsta naturvirde. Enligt naturvirdesinventering finns inom omradet for
det 6stra kvarteret flera tallar varav tva tallar som nar kriterierna for sarskilt skyddsvirda
trid. (Pro Natura, 2020). I en avvigning mellan att méjliggora bostadsbebyggelse med hog
exploateringsgrad och att spara tallarna bedomer planenheten att bostadsbebyggelsen viger
tyngre Sex ildre ekar, varav tre har identifierats som sarskilt skyddsvirda i NVIn, har
skyddats med fillningstérbud. Inget av dessa, trid avses beskaras eller avverkas. Skulle det
mot férmodan bli aktuellt, kommer samrad enligt 12 kap 6§ att hallas.

Ingen tall omfattas av fillningstérbud och flera dldre tallar kommer att férsvinna. Det finns
dock mer tall 1 anslutning till planomradet och spridningssambandet for tall bedoms inte
paverkas i lika stor utstrickning som ddellévssambanden pé grund av att tallsambanden ir
aningen starkare. Dock innebar genomférandet av samtliga projekt i Nacka stad en
kumulativ, negativ effekt pa spridningssambandet {or tall.
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De sirskilt vardefulla tallar som tas ner kommer kommunen att kompensera for forslagsvis
genom att spara stammarna och ldgga ut dem 1 naturomrade. Att trid inom omradet ska
skyddas under genomférandet sikras genom exploateringsavtalet.

Luftkvalitet

Enligt den rapport som tagits fram av Ostra Sveriges Luftvardsférbund 2018 si klaras
milj6kvalitetsnormen f6r partiklar (PM10) och koldioxid 1 hela Jitla stationsomradet.
Kommunen har dirfor inte funnit det nédvindigt att reglera friskluftsintag i detaljplanen.

Owriga synpunkter/ fragor av betydelse fir planens genomfirbarhet

Definitionen av allé i biotopskyddssammanhang enligt f6rsta punkten i bilaga 1 till
omradesskyddsférordningen ér foljande: Bilaga 1 Biotopskyddsomraden som avses i 5
§Allé: Lovtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestir av minst fem trad lings en
vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i ett 1 Ovrigt 6ppet landskap. Triden ska till
overvigande del utgdras av vuxna trid.

Kommunen gér féljande bedomning: Planterade trad 1 rad, brukar vara ungefir jamgamla
och oftast av samma art. Enstaka ersittningstrad kan férekomma men de bruka vara
enstaka. I den aktuella tridraden férekommer bade ek och klibbal (Naturféretaget, 2016).
Att blanda tridslag strider mot nagra av huvudidéerna med en allé- att visa makt och
rikedom. Pilevallar och frukttradsalléer kan ses som ett undantag fran detta — bondernas
alléer.

Vanliga tradslag 1 alléer i Sverige har varit alm, lind, kastanj, 16nn och ask. Ek kan
forekomma men det 4r inte sirskilt vanligt. I Nacka utgors de flesta lite dldre alléerna av
lind. Den Ost-vistliga allén till Svindersviks gard bestar av lind medan den nord-sydliga —
som i dag i princip ar utraderad, bestod av ask. Sickla allé dr en lindallé liksom alléerna i
Nyckelviken. Den gamla allén utmed Stockholmsvigen i Saltsjobaden édr ocksa en lindallé.
Nere i Stordngen finns en ildre l6nnallé.

Kommunen har gjort en genomgang av dldre kartor som redovisar trid pa ett konsekvent
sitt. For att tolka kartorna har vi dven tagit med referensobjekt i form av Svindersviks gard
resp. Nyckelviken — dir kommunen har god kinnedom om alléerna. Vigen till Nyckelviken
gar genom ett eklandskap som liknar det som funnits utmed Kyrkstigen. Utifran de kartor
som kommunen gatt genom gor kommunen bedémningen att det inte funnits nagon allé
lings Kyrkstigen, inom planomradet.

Utifran den dldsta kartan (18406) kan man tydligt avlasa en nord-sydlig allé ner till Jarla gard
(eller Jerla som det star pa kartan). Nagon allé i Ost-vistlig riktning norr om Jérla gard (dir
planomradet ligger) finns inte redovisad pa kartan. Alléerna till Svindersviks gard ar tydligt
utmarkta liksom alléerna 1 Nyckelviken.

Hiradsekonomiska kartan fran 1901-1906 visar inga alléer i det aktuella planomradet
(ungefarligt inringat med rod linje). Alléerna till Svindersviks gard syns tydligt liksom dom 1
Nyckelviken. Observera att viagen ner till Nyckelviken genom “odlingslandskapet” och som
nog av manga bitvis kan uppfattas som nagon form av ekallé inte ir redovisad som allé —
vilket antagligen ar korrekt. En gammal vig i ett gammalt odlingslandskap priglat av bete.
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Aven utdrag ur Plankarta dver Stockholms stad med omnejd i 12 blad, upprittad dren 1917-23
(aktuellt blad utgivet 1923) visar att det finns alléer till Svindersvik, vid Finntorp och lings
landsvigen vid kyrkoherdebostaden (utpekad pa kartan), men inte inom det aktuella
planomradet.

Ekonomiska kartan fran borjan av 1950-talet, visar inga alléer inom det aktuella omradet.
Alléerna till Svindersviks gard finns med. Vigen ner till Nyckelviken har ingen allé.

6. Nacka férsamling 6nskar att de besoksparkeringsplatser som idag finns pa deras
mark ersitts med likvirdiga och reserveras for personer med funktionsnedsattning
samt besokare till kyrkan.

Planenhetens kommentar:

Idag finns tva reguljira bes6ksparkeringsplatser vid kyrkogardsmuren lings Kyrkstigen. For
att mojligedra f6r riddningsfordon och andra stora fordon att komma fram féreslas att
dessa flyttas till Kyrkstigens Ostra sida, fortfarande i ndra anslutning till kyrkogardens Ostra
entré. Totalt kommer det att finnas tva reguljira parkeringsplatser samt en parkeringsplats
for personer med funktionsnedsattning pa Kyrkstigens 6stra sida, mitt emot
kyrkogardsmuren.

Parkeringsplatserna pa allminplatsmark foreslas tidregleras och avgiftsbelidggas pa lampligt
satt sa att ett effektivt utnyttjande sakerstalls.

7. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun har synpunkter pa plankartan vad
giller tunnelbaneutrymmet i det 6stra bostadskvarteret som de anser bor regleras i
hojdled for att tydliggora grinserna mellan allmin plats och kvartersmark. Vidare
avrader lantmiteriet fran att illustrationstext anvinds i plankartan. Illustrationer
bor istillet redovisas i planbeskrivningen eller som bilaga till detaljplanen. Vad
giller planbeskrivningen har lantmateriet noterat att kartan pa forstasidan inte
overensstaimmer med plankartans utbredning. De framfér ocksa att
fastighetsforteckningen bor liggas ut pa hemsidan tillsammans med 6vriga
planhandlingar. Grundkartans fullstindiga text har klippts bort och bor redovisas 1
plankartan.

Planenhetens kommentar:

Anvindningsbestimmelsen for tunnelbana sorterar under kvartersmark for allmant andamal
vilket mojligeor en flexibilitet. Infér granskningsskedet har avstimningar gjorts med
lantmateriet och forvaltningen for utbyggnaden av tunnelbanan (FUT) om limplig reglering
av utrymmet. Det finns nackdelar med att reglera for precist med plushéjder men dven med
att inte reglera omradet alls. Tunnelbaneutrymmet i det Ostra bostadskvarteret kommer att
regleras med planbestimmelsen " Tunnelbana med tillhorande entréifunktioner och utrymmen i
entréplan mellan Birkavagen och 1 drmdovagen". Bestimmelsen kombineras med en icke-
bindande principskiss som visar vilka utrymmen i det Ostra bebyggelsekvarteret som ar
avsett for tunnelbanan.

Planenheten forstar lantmiteriets kommentar om illustrationstext eftersom det kan vara
missvisande di det inte ar bindande. Planenheten har 2nd4 valt att ha med det for att visa
var utrymningstrappa och trappa mellan de tva torgen ar tinkt. Detta for att fortydliga
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planbestimmelse om utrymningstrappas utformning. I det andra fallet paverkas
anvindningsbestimmelsen TORG av att balkonger kragar ut 6ver trappan som férbinder
de tva torgen. Det blir dd relevant att visa var trappan borjar. Illustrationstext finns dven dar
det féreslas bli gardar, detta for att fortydliga egenskapsbestimmelser som reglerar
vaningstal vilka inom samma huskropp kan vara olika mot gata och gard.

Planenheten noterar upplysningarna och korrigerar kartan pa forsittssidan samt utsnittet ur
grundkartan.

8. Forpacknings- och tidningsindustrin (FTT) framhiller betydelsen av att
projektet planerar for ritt volymer, yta och placering vad giller avfallshanteringen
da avfall ska himtas manuellt och det dr viktigt att sidkerstilla en god arbetsmiljo

Planenhetens kommentar.

Planenheten har stimt av forslag till avfallshantering med Nacka vatten och avfall (Nvoa).
Avstind mellan entré till miljérum och ang6ring f6r sopbil ligger inom kravet pa 10 meter.
Volymer for grovsoprum och miljérum har beriknats utifrin underlag fran Nvoa.
Miljérummen rymmer forutom katl f6r restavfall och matavfall dven kirl for insamling av
torpackningsavfall (glas, papper, plast och metall) och tidningar samt elavfall och batterier.

9. Nacka Energi AB informerar om att de for att klara elf6rsérjningen maste fa
tillgang till mark f6r uppférande av en transformatorstation inom planomradet. Vid
berikning av antal stationer forutsitter de att fastigheterna virms med fjirrvirme.
Till yttrandet bifogas beskrivning avseende placering och matt samt forslag till
placering under Jérla bro.

Planenhetens kommentar.

Planenheten har i samrdd med Nacka energi AB tagit fram ett forslag till placering av
elnitsstation. Placering under jirla bro, vilket foreslas i yttrandet, har inte varit aktuellt da
det skulle krava en kostsam flytt av brofundamentet.

10. Nacka hembygdsforening anser att det behovs en entré till tunnelbanan dven
sOder om jarnviagen, eftersom manga boende och arbetsplatser finns pa den sidan.
Vid utformningen av byggnader norr om Varmdovigen maste hinsyn tas till att
dven detta omrade ingar 1 kulturmiljon fran sent 1800-tal. Manga platser i férslaget
har innegardar med daliga solférhallanden. Det krivs sirskilda atgirder for att klara
dagvattenhanteringen i den utpriglade lagpunkten norr om Virmdoévigen.
Kyrkviken dr en kinslig mottagare av dagvattnet. Ekarna har stor betydelse f6r
miljon i omradet och bor bevaras. Det beh6vs en lekplats pa lampligt stille.
Virmdovigens utformning behéver utredas och Jirlaledens bro maste fa dubbla
cykelbanor.

Planenhetens kommentar:

Tillginglighet till tunnelbanan och cykelvigar

Kommunen och region Stockholm hade i tidig planering med en tunnel som skulle skapa en
koppling mellan den sédra sidan om Saltsjbbanan med tunnelbanan. Dessa planer skrinlades
med anledning av markférhallandena och de stora kostnader som en anldggning skulle
medféra. Tunneln ansags dven bli otrygg pa grund av att den skulle bli mycket lang.
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Placering av tunnelbanans strickning valdes med hinsyn till var det finns berg och var det
gick att anldgga en siker tunnelkonstruktion.

Virmdovigen planeras med enkelriktade cykelbanor. Jirla bro har utgatt ur planomradet
och hanteras darfor inte lingre inom projektet. Del av Virmdévigen planlidggs inom aktuell
detaljplan, men dess utformning utreds inom projekt Virmdovigen. For mer information
kring Virmdévigens utformning i dess helhet hdnvisas till projekt Virmdévigen,
kontaktuppgifter finns pa Nacka kommuns hemsida:

namn/centrala-nacka/varmdovagen/

Vad giller utformning av ny bebyggelse, solférhallanden, ekar och lekplats samt
dagvattenhantering se planenhetens kommentarer under Aterkommande synpunkterunder
rubtik ”Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor”
respektive kommunens kommentar till linsstyrelsens yttrande under rubriken ”
Miljokvalitetsnormer for vatten”.

11. Naturskyddsféreningen, Nacka anser att planen bor omarbetas sd att triden
lings med Kyrkstigen blir mindre beskuggade av den nya bebyggelsen. De
framhaller dven att det 4r viktigt att ta hansyn till befintliga trid under byggskedet
och att detta bor regleras i planbestimmelser eller exploateringsavtal.
Naturskyddsforeningen 6nskar att kompensationsatgirder for de trad som
forsvinner, ska beskrivas. Exempelvis kan férstirkningsatgirder goras 1 andra
naturomraden pa Sickladn. Trid som tas ner kan till exempel liggas i naturreservat
som dod ved. Att detta gérs bor beskrivas 1 planhandlingarna och regleras 1
exploateringsavtal. Naturskyddsfoéreningen undrar om dagvattenhanteringen
kommer att vara beroende av kompletterande rening i andra detaljplaner utanfor
planomradet och vad som hinder omdessa detaljplaner inte genomfors. Att hinvisa
till framtida planer for uppfyllande av miljokvalitetsnormerna for vatten ar nagot
som de stiller sig tveksamma till. De menar vidare att exploateringsgraden maste
anpassas efter de ekologiska férutsittningarna, sa att dagvattenhanteringen kan
siakras inom planomradet.

Planenhetens kommentar:

Bebyggelseforslaget kommer att innebira att ekarna skuggas.

Eftersom byggnaden breder ut sig i 6st-vastlig riktning ar dock en fordel att
granskningsforslaget till skillnad fran samradsfoérslaget har en uppbruten skalan da detta édr
gynnsamt ur ljus- och virmesynpunkt. Det ger en jamnare temperatur mellan norr- och
s6dersidan och mer ljus pa norrsidan.

\‘\w " ‘ [\t

Solstudie vardagiamning frv: kL 9, kL12, kL.15 och k1. 18 (Semrén & Mansson, 2021)
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Att hinsyn till befintliga trad ska tas under byggskedet kommer att regleras i avtal. Det

samma

giller kompensationsatgirder. Vad giller fragan om dagvatten sa hanvisas till

planenhetens kommentar till Linsstyrelsen 1 detta dokument, under rubriken
” Miljokvalitetsnormer for vatten”

12.

Region Stockholm, Trafikférvaltningen (svarar dven for Forvaltning for
utbyggnad av tunnelbana)

Inledande kommentar frin planenheten: Efter granskning har planomradet
justerats sa att Jarla bro inte lingre ingar och planomradet omfattar dirfor inte
lingre saltsjobanan, Fragor gillande breddning av Jarla bro ir inte lingre aktuella
och tas darfor inte med 1 sammanfattningen av regionens yttrande.

Gatuutformning
Planerad gatuutformning bor generellt f6lja Ribuss. Regionen efterfrigar korspar for

boogiebuss i1 korsningar och kurvor och framfor att hastighetsdimpning ér inte
limpligt pa Virmdovigen.

Parkeringstal
Trafikforvaltningen ser positivt pa sinkt parkeringstal och de mobilitetsatgirder

som foreslas. Detta kan bidra till bittre framkomlighet f6r bussarna pa gatorna.

Plankarta och planbeskrivning
Region Stockholm har dven synpunkter pa nagra av plankartans bestimmelser vad

giller schaktdjup, reglering av allmin plats, vibrationer samt stomljud och
installationsbuller. Regionen har dven kommentarer pa motsvarande omréaden i
planbeskrivningen. Utover detta har region Stockholm synpunkter pa beskrivningar
av kollektivtrafik, servitut samt hur tunnelbanestationen nas frin 6vre nivan.

Stomljud

Regionen o6nskar ett resonemang kring hur planenheten 1 bullerutredningen kommit
fram till att risken for 6verskridande stomljud ar liten. Region Stockholm 6nskar
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vidare att frigan om stomljud utreds i planskedet och att slutsatserna fran en sadan
utredning redovisas i planbeskrivningen.

Trafikutredning
Region Stockholm Onskar aterkoppling vad giller gatusektionen och korfiltsbredd

for buss pa Birkavigen. Regionens trafikforvaltning nskar vidare vara med i dialog
kring utformning av framtida busshallplatser och papekar att det ar av stor vikt att
RiBuss f6ljs vid planeringen.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Region Stockholm menar att fastighetskonsekvensbeskrivningen inte ir korrekt vad

giller intikter di byggritten inte utkas. Atgirden som beskrivs avser en éverlitelse
av mark frin fastighetsagaren till Nacka kommun.

Avtal

Regionen papekar att for att planens genomférande ska kunna sikras behéver
samtliga byggaktorer och kommunen teckna genomforandeavtal med AB SL i syfte
att skydda riksintresset saltsjobanan.

Ovriga synpunkter

Region Stockholm vill papeka att det dr de som ar huvudman f6r utbyggnaden av
tunnelbanan dd det organisationsnummer som tidigare stod registrerat pa
Stockholms lins landsting numera star pa region Stockholm. Region Stockholm bér
dirfor anvindas vid referens till ataganden som avser tunnelbanan.

Planenhetens kommentar:

Gatuutformning

Kommunen har bestillt en systemhandling f6r planomradet. Inom den ska riktlinjerna i
Ribuss f6ljas. Vid behov av eventuella avsteg frin Ribuss kommer detta att stimmas av med
Trafikforvaltningen. Inga hastighetsddimpande atgirder foreslas pa den del av Varmdovagen
som ingar i aktuell detaljplan.

Parkeringstal
Planenheten noterar att Region Stockholm tycker att det dr positivt med ett sinkt

parkeringstal och foéreslagna mobilitetsatgirder.

Plankarta och planbeskrivning
Bestimmelse om schaktdjupsbegrinsning har dndrats i plankartan frin +26,8 till + 27,2

meter. Vad giller bergsbultar har Forvaltning f6r utbyged tunnelbana (FUT) meddelat
kommunen att bergbultar inte lingre ir aktuella. Férvaltningen planerar en annan 16sning i
omradet.

Plankartan har kompletterats med bestimmelse om stomljud och vibrationer, samt om
stomljud fran installationer.

Text om att stomlinje M kommer att trafikera Virmdévigen har tagits med.
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Planbeskrivningen har fortydligats s att det inte framstar som att AB SL ingar i begreppet
“byggaktor”. Planbeskrivningen har ocksa fortydligats med text om att Jarnvigsplanen har
vunnit laga kraft. Planbeskrivningen innehéller dock fortfarande kort férklarande text om
vad jarnvigsplanen innebdr da detta kan vara intressant for lisaren samt for att fortydliga
skillnaden mellan detaljplan och jirnvigsplan.

Planbeskrivningen har fortydligats med text om att férbindelsen mellan 6vre entrén och
tunnelbanestationen gar genom det Ostra bebyggelsekvarteret.
Texter om servitut och gemensamhetsanliaggning har justerats.

Planbeskrivningen innehaller text och bilder av vilka det framgar vilka fasader som ar de
mest utsatta for buller. Illustrationerna redovisar det sammantagna bullret fran trafik
respektive spar. Planbeskrivningen utgor bara en sammanfattning av den viktigaste
informationen. F6r mer information hanvisas till bullerutredningen. Foreslagen text om
buller frain underhall har lagts till planbeskrivningen.

Stomljud
For att bedoma risken for stérande stomljud i den planerade byggnaden har undersékningar

gjorts inom aktuell bullerutredning (Efterklang, 210331). De bedémningar och berakningar
som genomforts visar att det foreligger liten risk att stomljud och vibrationer frin
tunnelbana och saltsjobanan 6verskrider de riktvirden som finns sa linge man inte
anvinder sig av veka trabjalklag. Enligt Jarnvagsplanen f6r utbygegnad av tunnelbana till
Nacka och Séderortgoérs bedémningen att risken for vibrationer fran tunnelbanetag 1
driftskedet ér lag vilket 6verensstimmer med de antaganden som gjorts inom den har
utredningen. D4 Ostra kvarteret innehéller biljetthall och nedgiang till tunnelbana finns risk
att stomljud fran installationer tillhérande tunnelbanestationen sprider sig vidare till
bostader.

Tunnelbanan ar projekterad for att inte paverka narliggande bebyggelse med stomljud eller
vibrationer. Region Stockholms trafikforvaltnings riktvirde for stomljud vid nybyggnation
av sparinfrastruktur ar 30 dBA och tillimpas inom tunnelbaneprojektet. Riktvirdet
motsvarar kraven pa maximal ljudniva for installationer 1 nybyggda bostidder och stomljud
vid denna niva bor darfor inte ge upphov till betydande storningar. Riktvarde f6r stomljud
for tunnelbanan finns reglerad i Jarnvagsplanen for utbyggnad av tunnelbana till Nacka och
Soderort med foljande planbestimmelse: Stomljudsdimpande atgirder under spar for att
klara riktvirdet pa 30 dBA Sov Lmax.

Planforslaget medger markanvindningen bostider och centrumverksamhet (dar till exempel
hotell ingir) som innebir lokaler f6r sémn och vila. Planférslaget regleras dirfér med
planbestimmelser avseende skydd mot storningar.

Bostadsbyggnader samt lokaler med utrymme f6r somn och vila ska grundliggas och
utformas sa att:

komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej 6verskrider 0,4 mm/s frin fordonstorelser
stomljudsnivan i bostadsrum ej 6verskrider 30 dBA SLOW frian fordonsrorelser
stomljudnivan inte 6verskrider 30 dBA eller 50 dBC ekvivalentniva fran installationer till
tunnelbanan
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Risken for storningar fran Saltsjobanan avseende stomljud och vibrationer har bedémts
som ldg. I samband med detaljplan f6r Sickla stationshus (Dnr: KFKS 2017/891) togs en
vibrations- och stomljudsutredning fram for att undersoka och bedéma risken for stérande
stomljud 1 den planeradebyggnaden. Sickla stationshus kommer att angrinsa tvarbanan och
ligea 1 ndra anslutning till saltsjobanan. Matningar av vibrationer fran tagtrafiken utférdes
vilka visade att nagra stomljuddampande atgirder inte kommer att vara nédvandiga for
vibrationer orsakade av tvirbanan eller saltsjobanan.

I aktuellt planforslag for Jirla stationsomrade norr ligger bebyggelsen som narmast 29 meter
fran saltsjobanan. Den jordartskarta som Sveriges geologiska undersékning (SGU) tagit
fram visar dessutom att marken dir Saltsjobanan dr férlagd bestar av lera och silt, stomljud
sprids genom berg. Inom aktuell bullerutredning har dven foérenklade beridkningar
genomforts (Efterklang, 210331) vilka indikerar lag risk for stérning. Mot bakgrund av
detta dr planenhetens bedémning att bebyggelseforslaget inte 16per nagon risk att ha
problem med stomljud och vibrationer fran saltsjobanan.

Trafikutredning
Kommunen ar medveten om region Stockholms 6nskemal om sektion med 7 meters

korbana istillet for 6,5 meter (vilket foreslas i den tekniska forstudien). Just nu pagar en
systemhandling dir mojligheten till detta studeras. Att Boggisbuss ska kunna trafikera
samtliga korsningar studeras 1 samma systemhandling.

Busshallplatserna pa Virmdovigen granskas genom Virmdovigsprojektet dir regionen
deltagit. Den busshallplats som nimns 6sterut pa Bitkavigen/Jirla skolvig dr enbart
presenterad 1 teknisk forstudie och ingar inte aktuell detaljplan eller i nagot annat projekt
och dr inte djupare studerad.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
I aktuellt planforslag regleras ytan, motsvarande hela det 6vre torget, som

markanvindningen T, Tunnelbana med tillh6rande entréfunktioner och utrymmen. Denna
yta dr nagot storre dn vad jarnvigsplanen medger och innebir 6kade fastighetsvirden for
regionen.

Avtal
Nacka kommun har skickat in en anmailan for sina arbeten och invintar svar om
avtalsbehov med SL med anledning av planerad byggnation inom allmin platsmark.

Ovriga synpunkter
Planenheten noterar informationen och justerar text dar sa krivs.

13. Sédertorns brandférsvarsférbund informerar om att de invintar riskutredningen
innan de yttrar sig om risker 1 omgivningen, samt att de anser att eventuella
riskreducerande atgirder enligt riskutredning skall skrivas in i plankartan. Vidare
informerar de om att de férordar 16sningar med Tr2 trapphus istillet for
uppstillningsplats f6r hojdfordon, samt att det ar viktigt att sakra tillgangligheten
tor raddningsfordon pa Kyrkstigen.
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Planenhetens kommentar:

En riskutredning har tagits fram och stimts av med Sédert6rns brandfoérsvarsférbund.
Tillgingligheten for riddningsfordon pa Kyrkstigen har studerats i systemhandling som
visar att gatan ir tillganglig. Bebyggelseforslagen har Tr2 trapphus.

14. Trafikverket framfGr att planforslaget beror saltsjobanan som ir ett utpekat
riksintresse f6r kommunikationer och som dirmed ska skyddas mot atgarder som
patagligt kan forsvara tillkomsten eller nyttjandet av anlaggningen. Vad giller
detaljplanens paverkan pa riksintresset saltsjobanan hinvisar Trafikverket till
anldgeningsagaren Trafikforvaltningen, Region Stockholms yttrande.

Planenhetens kommentar:

Jarla bro ingar inte lingre i planomradet och fragor som berér ombyggnationen av den ar
darfor inte aktuella lingre. Nacka kommun har skickat in en anmilan f6r sina arbeten och
invintar svar om avtalsbehov med SL med anledning av planerad byggnation inom allmén
platsmark.

15. Stockholm Exergi framfor att de kan erbjuda fjarrvirme till omradet och att de 1
6vrigt inte har ndgonting att erinra.

Planenhetens kommentar.
Planenheten noterar informationen.

16. Forum Finntorps trafik- och miljogrupp foéreslar att bebyggelsen ndrmast
Kyrkstigen planeras for 4 vaningar samt att planenheten overvager att minska
byggnadsvolymen till 4 vaningar dven for Ovriga hus 1 det vistra kvarteret. De
framfor vidare att Kyrkstigen ar ett viktigt kulturhistoriskt strak och darfor sa langt
som moijligt bor bevaras. Vidare vill de att gang- och cykelbanor byggs pa
Kyrkstigens 1 anslutning till Birkavigen samt att Birkavigen och Jirlabron forses
med gang- och cykelbanor. De vill ocksa att garageinfarten fran
Birkavigen/Kyrkstigen slopas och endast blir méjlig frin
Virmdovigen/Kyrkstigen. De framfoér ocksa att busshallplatsen pa Virmdévigen
bor flyttas till ett lage direkt 6ster om Jarlabron vilket skulle skapa en bittre milj6 i
kvarteret.

Planenhetens kommentar.

Vad giller bebyggelseh6jder sa noterar planenheten synpunkten och hinvisar till
planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter
gillande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehdjder och volymer samt gardsytor”.
Kyrkstigen kommer att finnas kvar som del av kulturhistoriskt strak.
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Pa en delstricka pa kommunens mark, mellan de privata fastigheterna, féreslas Kyrkstigen
att breddas med knappt tva meter, vilket innebir att den rétas ut nagot. Syftet med
breddningen ar bland annat att skapa utrymme, bort fran ekarnas rotter, for de manga
ledningar f6r aktuellt planomrade samt f6r tunnelbanan, som ska forliaggas i vigen. Avsikten
ar att ledningarna ska liggas i vigens norra del och breddningen medfér ett nédvindigt
avstand till ekarnas rotter. Lingre 6sterut kommer Kyrkstigen att skjutas nagot norrut for
att ge plats at den nya stationsbyggnaden f6r tunnelbanan. Kyrkstigen foreslds gestaltas med
inslag av gatsten som markor for att aterkoppla till den gamla Virmdévigen och markera
att det dr en gagata.

Planenheten anser att konsekvenserna av Kyrkstigens breddningen ar godtagbara med tanke
pa att effekten gynnar ekarna som utgor ett annat kulturhistoriskt varde. Att Kyrkstigen
skjuts norrut vid korsningen med Birkavigen méjligedr tunnelbanestationens utbredning
vilket dr av 6vervagande intresse. Planenhetens bedomning dr att Kyrkstigens
kulturhistoriska varde, trots ingreppen, forblir avldsbart.

Garageinfarter fran Virmdoviagen ér olimpliga da den dr mycket trafikerad, infarter medfor
risk f6r kobildningen. Av denna anledning har garageinfarterna forlagts till Kyrkstigen.

Inkomna synpunkter fran féreningar

17. Svenska byggnadsvardsféreningen har synpunkter pa bebyggelseforslagets
héjder och skala. De anser att samradsforslaget méaste omarbetas sa att bebyggelsen
som vetter mot Kyrkstigen utformas med mindre skala och betydligt ligre
hushéjder for att uppna ett samspel med den lagre villabebyggelsen. De stiller sig
ocksa fragande till att kommunen inte bedomt att det féreligger risk for betydande
miljopaverkan.

Svenska byggnadsvardsforeningen framfor dven omfattande synpunkter pa
planlidggningen av det intilliggande omradet Birkaomradet och framf6r att
inriktningen for planerad fortitning av Birkaomradet bor férdndras och utféras
varsamt sa att inte omradets karaktar forstors.
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Vidare framfor de ett resonemang kring tridgardsstaden som typologi och att det édr
hotad foreteelse som riskerar att forsvinna fran stiderna. Svenska
byggnadsvardsféreningen menar att aktuellt planférslag tillsammans med planerna
tor utveckling av Birkaomradet bidrar till denna trend genom att omradet nistan
helt utraderas. Detta menar de strider mot Sveriges nationella miljokvalitetsmal God
bebyggd miljé samt mot lagstiftningen till skydd f6r kulturarvet i kulturmiljélagen,
miljébalken och plan- och bygglagen. Rivning av befintlig bebyggelse som skulle bli
en foljd av utvecklingen av Birkaomradet skulle ocksa strider mot
miljokvalitetsmalet Begrinsad klimatpaverkan menar de.

Planenhetens kommentar:

Vad giller utformningen av det aktuella planférslaget, dess hojder och skala se planenhetens
kommentarer under Aterkommande synpunkter och rubtiken "Synpunkter gillande anpassning
till keulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor”. Har redovisas vilka forindringar som
gjorts for att 6ka anpassningen till den befintliga bebyggelsen utanfér planomradet.

Inom aktuellt planomrade finns inga kulturhistoriskt virdefulla byggnader. De byggnader
som avses rivas utgors av ett gatukok och en specialisttandlikarmottagning, som bada
saknar kulturhistoriskt virde. Vad giller planliaggningen av Birkaomradet sd ar den 1 ett
mycket tidigt skede och konsekvenser av den gar inte att uttala sig om dn. Omradet ingar
inte i aktuell detaljplan och fragan hanteras dirfor inte har.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdagare inom planomradet

Synpunkter har inkommit fran Nacka férsamling och region Stockholm. Dessa ir dven
remissinstanser och deras synpunkter har besvarats under punkt 6 respektive 13.

Inkomna synpunkter fran fastighetsdgare utanfér planomradet

18. Fastighetsigaren till Sicklaén 132:14, Heland Real AB har inkommit med tva
yttranden som hir beskrivs och besvaras tillsammans.

I yttrande daterat 200217 framfor fastighetsagaren foljande:

Storningar under byggtid
Fastighetsdgaren framfor farhagor f6r att det ska bli svart f6r de boende att angora

under byggnation av tunnelbanan respektive de nya bostiderna som foreslas 1
aktuell detaljplan. Deras enda tillfart dr Kyrkstigen. Fastighetsdgaren 6nskar darfor
fa ritt att nyttja G/Cvigen mot Finntorp for infart under byggtiden, alternativt att
in- och utfart kan ske utmed kyrkogarden.

Volymer
Fastighetsigaren onskar vidare att bebyggelseforslaget inte ska bli hogre dn 6

vaningar mot Kyrkstigen.

I yttrande daterat 200218 framfor fastighetsdgaren féljande:
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Skugga

Fastighetsagaren 6nskar se en komplett skuggstudie som aven redovisar skugga de
morkare arstiderna. Fastighetsdgaren konstaterar att den nya bebyggelsen kommer
att ha en negativ paverkan fér de boende pa fastigheten sickladn 132:14.

Kulturmiljé

Fastighetsdgaren menar att bebyggelseférslaget med dess h6jd om 6 vaningar inte
virnar den lokala kulturmiljon och med sin skuggning kommer att ha en negativ
paverkan pa ekarna som kommer att ha svirt att 6verleva i skuggigt norrlige.
Fastighetsdgaren menar att byggnaderna bor siankas till 4 vaningar for att 6ka
ljusinslippet mot Kyrkstigen men ocksa for att béttre anpassas till de naturliga
hojdférhallandena som finns dar.

Trafik och parkering

Fastighetsigaren onskar se en rapport om férvintad trafikméingd pa Kyrkstigen vad
giller trafik generad av nya bostidder samt genomfartstrafik genererad av boende 1
nirliggande omraden. Fastighetsigaren uttrycker ocksad farhaga om att Kyrkstigen
blir en allmién parkeringsplats och undrar vidare hur de boendes méjlighet att
angOra kommer att paverkas under byggtiden. Fastighetsdgaren vill att kommunen
garanterar tillginglighet under hela byggtiden och ersittning ifall det inte kan
garanteras

Bergviarme

Fastighetsdgaren uttrycker oro for att uppvarmningen satts ur drift pa grund av
bygget av tunnelbanan.

Planenhetens kommentar:

Storningar under byggtid

Foérvaltningen for utbygenaden av tunnelbanan (FUT) har tillfillig nyttjanderitt av
Kyrkstigen men angoring sakras 1 jarnvigsplanen for boende, raddningstjanst med flera.
Utdrag ur jarnvigsplanen (dokument M23-3160-10PL-A0000-0S-2264 ) visar berérd del av
Kyrkstigen (gulmarkerat) markerat som omrade T5. Jirnvigsplanens faststillelsehandlingar
aterfinns pa nya tunnelbanan.se/sv/nacka-soderort-beslut.
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Fragor gillande storningar genererade av tunnelbanebygget hinvisas till: Region Stockholm
Fragor gallande storningar genererade av byggnation av nya bostader hinvisas till ALM
Equity AB.

Volymer respektive Kulturmiljé
Vad giller volymer respektive kulturmiljo, se planenhetens kommentarer under

Aterkommande synpunkter och rubriken “Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljin,
bebyggelsehajder och volymer samt gardsytor”.

Skugga
En komplett solstudie togs fram for samradsforslaget. Sen ny solstudie gillande aktuellt

torslag harv tagits fram och visar att fastigheten Sickladn 132:14 inte kommer att skuggas
nimnvirt av den nya bebyggelsen.

Trafik och parkering

Trafik som genereras av projektet

I garaget vars in- och utfart dr placerad mot Kyrkstigen planeras 39 garageplatser. Med en
trafikalstring om 2,5 rorelser per dygn innebir det 98 rérelser per dygn. Nacka kommun har
idag inga trafikmitningar pa Kyrkstigen men trafiken kommer att 6ka pa Kyrkstigen i och
med in- och utfarten till garaget. Didremot ir ytterligare 98 rorelser per dygn ett lagt flode.

Trafik som genereras av omkringliggande bebyggelse

Nacka kommun har tagit fram en trafikprognos dir samtlig bebyggelse ar inlagd. I en
microsimulering av trafikfloden f6r omkringligeande omrade, Birka, har fléden om 70
fordon mellan Virmdévigen fram till garageinfarten noterats under férmiddagens
maxtimme. Mellan garageinfarten och Birkavigen har 100 fordon noterats under
ftérmiddagens maxtimme. Flédena 1 den microsimuleringen dr baserade pa att Kyrkstigen
hade hastigheten 30 km/h och att det gick dubbelriktad trafik pa hela gatan.
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For att minska flodet har kommunen valt att Kyrkstigen ska regleras som gagata och delvis
enkelriktas. Med regleringen gagata forbjuds all trafik som inte har ett drende pa gatan vilket
minskar flodena. Hastigheten pa gatan blir dven gingfart (7 km/h) vilket gor att den inte
blir lika attraktiv att trafikera som bilist. Pa en gagata far ingen trafik parkera om inte
specifika platser anordnas for angoring. Liangs med Kyrkstigen kan en lastplats beh6éva
anordnas f6r sophimtning. Enkelriktning av strickan frin Virmdovigen, lings med
Kyrkogardsmuren, innebir att det inte gar att kéra med bil fran Birkavigen ned till
Virmdovigen via Kyrkstigen vilket dven det minskar trafikflédena. Dessa atgiarder bedémer
kommunen kommer att minska ovan nimnda trafikfléden.

Bergviarme
Fragor gillande storningar genererade av tunnelbanebygget hinvisas till Region Stockholm.

19. Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Britteberg anser foljande:

Samradsforslaget som helhet

Foéreningen anser att samradsforslaget inte bidrar till en god helhetsverkan da
exploateringsgrad, volymer och héjder ar olampliga och inte tillricklig anpassade till
intilliggande fastigheter samt kulturmiljon kring Kyrkstigen och Birkavigen.
Forslaget dr inte anpassat till omkringliggande bebyggelse, stadsbild, landskapsbild,
natur- och kulturvirden, miljo eller gaturum, menar féreningen som aven redovisar
detta med egna sektioner Forslaget kan anses skada natur- och kulturmiljon.
Styrelsen menar att de boende i Bostadsrittsforeningen Britteberg far en kraftigt
torsimrad boendemiljé. Styrelsen vill att forslaget omarbetas och kompletteras med
tydligare redovisning av forslagets paverkan pa intilliggande bebyggelse och milj6
genom sektioner, fasader, illustrationer och skuggstudie.

Kulturmilié och topografi
Foéreningen anser att bebyggelseforslaget bor hanteras battre utifran det

kulturhistoriska och topografiska sammanhanget samt omradets karaktir och ta
storre hansyn till detta. Birkabergets hogsta punkt bor inte 6verskridas. Foreningen
anser vidare att exploateringsgraden i samradsforslaget strider mot lagstiftningen till
skydd forkulturarvet enligt kulturmiljélagen 1 kap. 1§, Plan- och bygglagen 2 kap. 6
§ och Miljobalken 3 kap. 6§. De menar ocksa att Exploateringsgraden avviker dven
mot hur kulturmiljéer bor hanteras enligt 6versiktsplanen och miljé- och
hilsokonsekvensbeskrivningen.

Bebyggelsehdjder

Foreningen anser att byggnadsforslagets volymer forsimrar boendemiljo, solvirden,
kulturmiljé och karaktir samt att de dven skymmer berget i Birka. Féreningen
menar att detta motsager den landskapsanalys for centrala Nacka som WSP tog
fram 2009 f6r kommunens rikning, och som bland annat lyfter fram anpassning till
Birka-Jarlaomradets siluett som en viktig del i fortsatt planering. Vidare anser
foreningen att h6jderna bor anpassas mer till befintlig bebyggelse och vara mindre
homogena. Dessutom bor fler siktlinjer efterstravas for att synliggéra kulturmiljon
samt fOr att fa storre ljusinslipp. Foreningen anser att samtliga huskroppar bor
sinkas med 3-6 vaningar. Husen nirmast bostadsrittsféreningen bor inte Gverstiga
3 vaningar for att pa ett tillfredstillande sitt mota kulturmiljon. Mot Virmdovigen
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kan nagot hogre hus vara acceptabelt, men inte hégre dn totalt 4 vaningar for att
sakerstilla god boendemiljo och solljus aret om. De hogsta husen pa upp till 11
vaningar i det Gstra kvarteret bor sinkas till maximalt 5 vaningar. Birkaomradet
limpar sig inte f6r hoghus 6verhuvudtaget. Bebyggelseh6jderna bor dven anpassas
till Birkaberget och utsikten darifran.

Gestaltning
Foreningen menar att bebyggelseforslagets gestaltning bor anpassas efter befintlig

kulturmiljé vad giller proportioner, konstruktionsdetaljer, taklandskap och
materialval.

Skugga och dagsljus

Foreningen papekar att deras fastighet kommer att ligga 1 skugga under stor del av
aret men att aven bebyggelseforslaget far daliga ljusférhallanden utomhus pa
gardarna och inomhus da de planerade ligenheterna pa norra sidan av kvarteret inte
moter kravet f6r rekommenderat dagsljus. De menar att solstudien bor redovisas 1
plan och inte 1 perspektiv fran sidan.

Gronomraden och allminna platser

Foreningen stiller sig fragande till planenhetens beskrivning av att Kyrkstigen har
potential att knytas ihop till ett parkstrik som sammanbinder Centrala Nacka med
Sickla. De gréna ytorna dr sma och inte parkmassiga, samt kommer att vara mycket
skuggade vilket gor Kyrkstigen mindre attraktivt som rekreationsstrak. Féreningen
framhaller dven vikten av att ekarnas rotsystem skyddas under byggtiden och att de
far tillrickligt med solljus. Féreningen menar vidare att vistelseytorna pa
kvartersmark f6r de boende dr smé, morka och saknar ytor f6r lek. De lekplatser
som finns 1 omradet dr fa och ligger langt bort. Vad giller torgen vid
tunnelbanestationen sa dr det oerhort viktigt att de blir vilkomnande, spinnande
och moétesskapande. De kan med fordel utformas med inspiration och referenser
himtade fran andra platser i virlden — som exempelvis ”"High Line Park” i New
York.

Dagvatten och skyfall

Bostadsrittsféreningen undrar hur foreslagen skyfallshantering med mur lings del
av Birkavigen kommer att paverka deras fastighet vad giller grins och utformning,
samt vem som ansvarar fOr att en sidan mur anldggs. De undrar ocksa vem som ér
ansvarig ifall skyfall trots mur skulle rinna in pa deras fastighet. De har inte det
problemet idag framhaller de.

Parkeringsplatser och trafik
Bostadsrittstoreningen stiller fragor kring trafik- och logistikl6sningar. Var parkerar

man? Hur ska kvarteret trafikforsorjas? Vilka konsekvenser kan vintas pa nuvarande
trafiksituation? En 6kad belastning pa promenadstraket lings Kyrkstigen blir
ofrankomlig, eftersom garageutfarter mot den hart trafikerade Virmdévigen
rimligtvis inte kan anordnas. Fragan maste belysas pa ett tillfredsstillande siatt menar
de och undrar om infart frain Kyrkstigen dr den enda l6sningen.
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Betydande milj6paverkan, markféroreningar och geotekniska férhallanden

Foéreningen vill att kommunen redovisar den undersokning som ligger till grund for
den bedémningen att detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan.
De menar att de farhagor som lyfts i miljéredovisningen, gillande milj6, hilsa och
naturresurser, borde ligga till grund f6r det. Foreningen kraver vidare att en
milj6konsekvensbeskrivning, MKB, utfors for det aktuella planomradet.

Sulfid
Utforligare information 6nskas ocksa betriffande sulfidférekomsten 1 berg i
omradet, och hur den ska hanteras samt vem som dr ansvarig for att den hanteras.

MarkfGroreningar
Foéreningen onskar ocksa att kommunen och ALM Equity AB omgaende utfor

fortatad provtagning pa bada fastigheterna vad galler halter av bly och PCB. De
hinvisar till "Miljéteknisk markundersékning Sicklabn 361:1" som bland annat.
foreslar kartligening av eventuella féroreningar for att kunna utreda saneringsbehov
maste goras infér exploatering. Féreningen vill att det ingaende redog6ors £6r hur
denna fraga kommer att utredas vidare.

Sprickdal

Féreningen menar att det 4r anmarkningsvirt och oroande att den sprickdal av
glacial lera som 16per under hela Birkavigen samt det aktsamhetsomride som finns i
planomradet inte ndmns 1 samradshandlingen. Féreningen vill att dessa aspekter
redogors for 1 miljéredovisningen och att de geotekniska férhallandena utreds
vidare. Det beh6ver klargoras att foreslagen bebyggelse blir limplig med hiansyn till
markstabilitet och risker for ras-, skred- och erosion. Samradshandlingarna behéver
ocksa redogora for hur de geotekniska forhallandena kan férandras over tid, med
hinsyn till férindrade klimatforutsittningar med 6kad nederbord.

Naturvirden

Foreningen papekar att den orkidée som omnidmns i naturvirdesinventeringen fran
2013 ir fridlyst liksom alla orkidéer och vill att kommunen formulerar eventuella
skyddsatgirder f6r den. Féreningen vill ocksa att planbeskrivningen redogor f6r
resultatet av den krildjursinventering som genomfordes i bland annat Birka ar 2019.
Vidare vill féreningen att samradshandlingarna kompletteras med resultatet av den
inventering av fladderméss som utférdes under 2019. I planomradet finns flera
skyddsvirda trad varav ett storre vardtrid. Foreningen anser vidare att en ny
naturinventering ska tas fram for att sikerstilla vilka virden som faktiskt riskerar att
ga forlorade 1 samband med den féreslagna planen, sirskilt med tanke pa skuggning
som kommer att 6ka markant men ocksa med tanke pa frihuggning och réjning av

sly.

Avslutning
Foreningen sammanfattar ovanstiende synpunkter med tilligget att nybebyggelse i

mattfull skala, och med respekt for den befintliga miljon, kan skapa en unik och
intressant ny stadsbild som harmonierar med omradets historia och som bevarar
omradets silhuett. Féreningen menar att samradsforslaget 1 alltfér stor grad utgor
betydande oligenheter for féreningen betriffande férindrad topografi,
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utsikt/utblick, solvirden, insyn frin tillkommande bebyggelse, 6kad biltrafik samt
paverkan pd kulturmiljé. Foreningen informerar om att den avser 6verklaga
bebyggelseforslag med bygghdjder som de anser innebdra en oacceptabel f6rsimring
av deras boendemiljo.

Planenhetens kommentar:

Samradsférslaget som helhet, kulturmiljé och topografi

Forslaget har bearbetats med hinsyn till det kulturhistoriska och topografiska
sammanhanget. Detta giller framforallt det vastra kvarteret som vetter mot en mer kinslig
milj6. For vidare beskrivning se tidigare svar under rubriken ”Aterkommande synpunkter” och
“Synpuntkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt girdsytor”.

Planhandlingarna har kompletterats med ytterligare sektioner som visar den nya
bebyggelsen i forhallande till befintlig. Aven, vyer i 6gonhéjd, illustrationer samt solstudie (i
plan) har tillkommit. Ett gestaltningsprogram som beskriver bebyggelseférslaget (inklusive
fasadritningar) har ocksa tagits fram.

Stora foérindringar har gjorts sedan samradsforslaget togs fram. Planenheten bedomer att
aktuellt planforslag ar forenligt med gillande tillimplig lagstiftning samt med kommunens
oversiktsplan.

Bebyggelsehéider och gestaltning
Landskapsanalysen for centrala Nacka togs fram 2009. Detta var flera ar fore

overenskommelsen om utbyggnaden av tunnelbanan (Stockholmsférhandlingen ar 2013)
som for Nacka kommuns del innebar ett atagande att lata bygga 13 500 bostidder pa vastra
Sickladn. Hinsyn har dock tagits till den befintliga kulturmiljén genom anpassningar av
material, kulor, taklandskap och struktur vilket beskrivits tidigare. Konstruktionsdetaljer
styrs inte 1 plankartan men redovisas i gestaltningsprogrammet. Det aktuella forslaget har en
mer uppbruten struktur an samradsforslaget, for att undvika en monotoni samt méjliggéra
utblickar och siktlinjer samt f6r 6kat solinslapp.

Skugga och dagsljus
En dagsljusutredning har gjorts f6r det reviderade forslaget. Den visar att samtliga

ligenheter uppfyller Boverkets byggregler gillande tillgang till dagsljus for bostider (Light
bureau, 2021). Eftersom byggnaden breder ut sig 1 6st-vistlig riktning dr det dock en férdel
att granskningsforslaget till skillnad fran samradsfoérslaget har en uppbruten skalan da detta
ar gynnsamt ur ljus och virmesynpunkt. Det ger en jimnare temperatur mellan norr och
sédersidan och mer ljus pa norrsidan vilket dr gynnsamt for girdarna. Aven om det ir en
uppbruten skala kommer dock slagskuggorna fran de nya kvarteren skapa mer beskuggning
av de befintliga fastigheterna norr om Kyrkstigen. Paverkan blir storst pa Lilla respektive
Villa Britteberg dir fastighetens sédra del skuggas under férmiddag var, hoést och vinter.
Under sommaren skuggas en mindre del av fastigheten pa formiddagen. Den storsta
beskuggningen dr pa projektets egna gardar och ekarna lings Kyrksktigen. Planenhetens
bed6mning ar att skuggan ir en acceptabel konsekvens av att stadsmiljon fortitas.
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Solstudie vid sommarsolstand fr.v: k1. 9, k112, kL15 och kL 18 (Semrén & Mansson, 2021)

Solstudie fran 6vre; host/virdagjamning och nedre; vid sommarsolstind den 21 juni
(Semrén & Mansson, 2021)

Gronomraden och allminna platser

Med parkstrik menar planenheten ett sammanhingande strak som kantas av gronska pa
olika vis; det kan vara en kyrkogard, alléer eller trid lings gatan, parker, villatraidgardar som
synliggors fran gatan med mera. I detta sammanhang utgoér Kyrkstigen en gata kantad av
trid pa kommunal mark men dven pa privat mark samt med en intilliggande kyrkogard.
Flera trid kommer att férsvinna vid planférslagets genomférande men flera stora triad
kommer ocks att finnas kvar och skyddas mot fillning. Atgirder for att skydda ekarnas
rotsystem kommer att skrivas in i genomforandeavtal.

Vad giller fraga om skydd for ekarnas rotsystem hinvisas till planenhetens kommentar
under rubrikerna ”Aterkommande synpunkter” och » Synpunkter gillande natur och topograf?’.

Vad giller fragor om gardsytor och rekreation hinvisar planenheten till tidigare kommentar
under rubtikerna ” Aterkommande synpunkter” och > Synpunkter gillande anpassning till
kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor”.

Ett gestaltningsprogram for allmin plats har tagits fram. Dir redovisas tinkt utformning av
torgen. Exempelvis foreslas en markbeliggning som ska vara unik for torget samt i
framtiden knyta ihop Jirla stationsomride norr med omradet s6der om Virmdovigen.
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Minga funktioner sd som sittplatser, dagvattenhantering och cykelparkering (framférallt)
maste fa plats och gestaltningen maste ta hinsyn till detta. Planenheten haller med om att
det dr viktigt att torgen blir vilkomnande, spinnande och métesskapande. Planenheten
bedémer att utformningen av torgen kombinerat med intilliggande verksamhetslokaler samt
balkonger och bostadsentréer mot torgen skapar goda forutsittningar for detta.

Dagvatten och skyfall

For skyfallet har en avledningsplan tagits fram som visar erforderliga markhojder for att
leda vattnet ut fran kvartersmark till Virmdoévogen via Kyrkstigen. Fran Virmdovagen leds
vattnet vidare till Kyrkviksbassangen.

Kommunen har dven bestillt en systemhandling f6r planomradet. Systemhandlingen utgar
fran principen att héjdsittningen leder vattnet lings Kyrkstigens norra sida, ner till ekarna i
omradet reglerat som “Parkmark”, vidare ut pa Kyrkstigen och sedan ut pa Virmdovigen
for att ledas visterut mot kyrkviksbassingen. I korsningen Kyrkstigen/Birkavigen mot
Bostadsrittstoreningen Brittebergs fastighet foreslds en mur for att undvika att dagvatten
rinner in pa den privata fastigheten vid skyfall. Inom systemhandlingen studeras dven den
exakta placeringen och utformningen av muren. Kommunen ansvarar for att den anlaggs
och bekostar att den utférs. Kommunen ér ansvarig for att inte bostadsrittsforeningen far
in skyfall pa sin fastighet pa grund av detaljplanens genomférande.
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Parkeringsplatser och trafik
Boende i foreslagna bostider parkerar 1 garage inom kvarteren. Garagen angors fran

Kyrkstigen respektive Birkavigen. Angoring frain Virmdovagen dr olimpligt sa det dr en
huvudgata och mer trafikerad. Infart fran nedre torget eller Kyrkstigens nord-sydliga
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riktning dr inte lampligt da ytan dr f6r trang. Planenheten har bedomt att infart fran
Kyrkstigen ar det mest lampliga. I garagen planeras 39 garageplatser per garage. Med en
trafikalstring om 2,5 rorelser per dygn innebir det 98 rérelser per dygn. Nacka kommun har
idag inga trafikmitningar pa Kyrkstigen men trafiken kommer att 6ka pa Kyrkstigen i och
med in- och utfarten till garaget. Diremot ar ytterligare 98 rérelser per dygn ett lagt flode.
Nacka kommun har tagit fram en trafikprognos dir samtlig bebyggelse ar inlagd. I en
microsimulering av trafikfloden gjort f6r omkringliggande omrade, Birka, har fléden om 70
fordon mellan Virmddévigen fram till garageinfarten noterats under férmiddagens
maxtimme. Mellan garageinfarten och Birkavigen har 100 fordon noterats under
ftérmiddagens maxtimme. Flédena 1 den microsimuleringen dr baserade pa att Kyrkstigen
hade hastigheten 30 km/h och att det gick dubbelriktad trafik pa hela gatan.

For att minska flédet har kommunen valt att Kyrkstigen ska regleras som gagata och delvis
enkelriktas. Med regleringen gagata forbjuds all trafik som inte har ett drende pa gatan vilket
minskar flodena. Hastigheten pd gatan blir dven gingfart (7 km/h) vilket gor att den inte
blir lika attraktiv att trafikera som bilist. P4 en gagata far ingen trafik parkera om inte
specifika platser anordnas for angoring. Langst med Kyrkstigen kan en lastplats behova
anordnas f6r sophimtning. Enkelriktning av striackan frain Virmdovagen, laingst med
Kyrkogardsmuren, innebir att det inte gar att kora med bil fran Birkavigen ned till
Virmdovigen via Kyrkstigen vilket dven det minskar trafikflédena. Dessa atgirder bedémer
kommunen kommer att minska ovan nimnda trafikfléden.

Se dven planenhetens kommentar till fastighetsigaren till Sickladn 132:14 under rubriken
Trafik och parkering’, samt kommentar under rubrikerna ”Aterkommande synpunkter”
Synpunkter gillande parkering, trafik, tillginglighet och sikerbet samt snohantering”.

Betydande milj6paverkan, markféroreningar och geotekniska férhallanden

Betydande miljipaverkan

Angiende betydande miljépaverkan hinvisas till planenhetens kommentar under rubrikerna
» Aterkommande synpunkter” och ”Synpunkter gillande betydande miljépaverkan”.

Sulfid
Angaende fragor om sulfid hinvisas till planenhetens kommentar till Linsstyrelsen under
rubriken ”Sulfid”.

Markfororeningar

I detaljplanskedet beriknas och bedéms huruvida kostnaden for saneringen kan béras av
exploateringen. I detta skede tas atgardsmal och forslag fram f6r hur markféroreningarna
ska avhjilpas. Di fororeningar har konstaterats 1 omradet sa finns planbestimmelser som
reglerar att bygglov eller marklov inte far medges forrin tillsynsmyndigheten enligt
miljobalken har godkint skyddsatgirder avseende markfororeningar. En anmailan ska
limnas till tillsynsmyndigheten innan schakt i fororenad mark far paborjas. Infér sanering
av fororenad mark ingdr en mer noggrann markmiljéundersokning, exploatéren ska dven
inkomma med en saneringsplan for hur saneringen ska utforas. Innan saneringen kan
avslutas ska exploatoren redovisa saneringen 1 en slutrapport till tillsynsmyndigheten. Se
aven planenhetens kommentar till linsstyrelsen under rubriken ”Fororenad mark”.

Sprickdal

For fragor om sprickdal hanvisas till planenhetens svar under rubriken ”Geotekniska risker”.
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Naturvirden

Invid ekarna har noterats férekomst av orkidéen skogsknipprot som dr fridlyst (Pro Natura,
2013). Vid en senare inventering ar 2020 konstaterades dock att orkidéen inte lingre finns
kvar (Pro Natura, 2020).

Krildjursinventeringen som togs fram for centrala Nacka ar 2019 (Calluna, 2019). Jarla
stationsomrade norr ingick inte men det nirliggande Birkaomradet gjorde det.
Inventeringen fokuserade pa att hitta hasselsnok och kopparédla. Men metoden fungerar
aven bra for andra krildjur. Alla patriffade kraldjur noterades. Resultatet visade att det inte
toreligger nagon risk att utlosa foérbudet 1 artskyddsférordningen f6r nagot kraldjur i nagot
av de undersokta planomradena. Av denna anledning har inte planbeskrivningen
kompletterats med text om krildjursinventeringen.

Vad giller férekomsten av fladdermdss genomférdes en inventering av den tridbevuxna
kullen dar det 6stra kvarteret avses uppforas (Ecocom, 2018). Inventeringen visade att
eftersom lampliga bygenader och hiltrad saknas i pa kullen, finns inga potentiella lokaler for
fladdermuskolonier eller 6vervintrande fladdermdss. Det dr heller inte troligt att sadana
lokaler kan skapas naturligt inom 6verskadlig tid, da gamla 16vtrdd saknas. Kullen saknar
darfor virden nir det giller fladderméssens 6vervintring och sommarkolonier. Att kullen
skulle ha nidgon betydelse for arten som fédosoksomride bedéms i inventeringen som
ytterst osannolikt. Av denna anledning har inte planbeskrivningen kompletterats med text
om fladdernusinventeringen.

En naturvirdesinventering togs fram 2020 (pro Natura, 2020). Enligt den nya
naturviardesinventeringen finns inom omradet 23 stycken naturvirdestrid varav tre ekar
samt tva tallar vilka nér kriterierna for sdrskilt skyddsvirda trid. (Pro Natura, 2020).
Planbeskrivningen har kompletterats med text om naturvirdestrid och de konsekvenser
planférslaget far for dem. Sex vardefulla ekar omfattas i plankartan av f6rbud mot fillning
och jordkompaktering. De stir pa kommunens mark och skots av kommunen.

For mer information om naturvirden, exempelvis skyddsvirda trid, hinvisas till
planenhetens kommentar under rubtikerna . Aterkommande synpunkter” och
” Synpunkter gillande natur och topografi”.

Utblickar

De tva bostadshusen pa fastigheten Sickladén 132:16 kommer att fa férandrade utblickar.
Idag har byggnaderna utblickar mot en tridridd av uppvuxna lovtrad, runt 10 meter hoga,
dels pa kullen, dels lings Kyrkstigen. Mellan triden lings Kyrkstigen skymtar
parkeringsplatsen som hor till tandlikarmottagningen. Planforslagets genomférande innebar
att utsikten mot gronskan forsvinner for att ersittas av utblickar mot ny bebyggelse. Dock
ligger bada byggnader vinda mot 6ppningen mellan kvarteren samt 6ppning mellan
huskroppar inom det vistra kvarteret, vilket m6jliggér vidare utblickar séderut. Mot det
vastra kvarteret begrinsas utblickarna fran férsta vaning och fran markniva pa fastigheten
av den 4 meter hoga sockel som férbinder bebyggelsevolymerna.
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Bild: Semrén & Mansson, 2021

Avslutning
Sedan samradet har bebyggelseforslaget bearbetats sa att volymerna sinkts och brutits upp,

vilket medfort en mer anpassad skala till kulturmiljon, att topografi och natur synliggors
frin Virmdovigen, att solinslippet 6kat, samt att utblickar séderut méjliggjorts.
Planenheten menar att aktuellt planforslag inte medfor betydande oligenheter f6r
bostadsrittsféreningen.

Planenheten menar att de anpassningar som gjorts i volymernas placering, struktur och
gestaltning bidrar till att paverkan pa kultur- och naturvirden samt pa enskilda fastigheter,
bed6ms vara rimliga i férhallande till det virde som uppnas i form av Okat antal bostider,
verksamhetslokaler och torgytor samt en mer stadsmassig milj6 runt en kollektivtrafiknod i
det kommande Centrala Nacka.

20. Jérla sjo samfillighetsférening stiller sig negativt till planerna for Jirla
Stationsomradet norr. De anser att det blir f6r méanga boende pa en for liten yta,
utan lekplatser och rekreationsomriden i deras ndrmilj6 vilket kommer att medféra
ett 6kat tryck pa Jarla sj6 dar det finns lekplats, park och badplats. Dessa dr dock till
for de boende 1 Jarla sj6. Jarla sj6 samfillighetsférening menar att Nacka kommun
borde stilla krav pd att byggaktOrer tar ansvar for att det finns lek- och
rekreationsmoijligheter inom det egna omrédet.

Villa
Britteberg

Lilla
Britteberg
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Planenhetens kommentar:
Se planenhetens kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken ”Synpunkter
allande belastning av anliggningar i Jarla sjo”.

21. Boende i Bitkaomréadet framfor att det dr mycket viktigt att bevara kulturmiljon
runt den gamla Virmdovigen det vill sdga den nuvarande Kyrkstigen.

Planenhetens kommentar. Planenheten noterar synpunkten och hinvisar till planenhetens
kommentarer under Aterkommande synpunkter och rubriken »Sympunkter giillande anpassning
til] kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor”

22. Boende i Birkaomradet
Fastighetsagarna stiller samradsforslaget i relation till utvecklingen av det
intilliggande bostadsomridet Birka. Synpunktslimnaren anger att om Birkaomradet
omvandlas till en ny stadsdel emotsitter den sig inte samradsforslaget, eftersom
stadsbilden och sammanhanget da har férindrats. Men om Birkaomradet inte
omvandlas eller om det enbart omvandlas i mindre omfattning dn vad startPM for
Birkaomridet anger, sa bor dven samradsforslagets volymer minskas och anpassas
till dess omgivningar.

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar stillningstagandet och hinvisar till planenhetens kommentarer under
Aterkommande synpunkter och rubriken Synpunkter gillande anpassning till kulturmiljén,
bebyggelsehdjder och volymer samt gardsytor”.

23. Agarna till fastigheten Sicklaén 135:9
Fastighetsdgarna stiller samradsforslaget i relation till utvecklingen av det
intilliggande bostadsomradet Birka. Synpunktslimnarna anger att om Birkaomradet
omvandlas till en ny stadsdel emotsitter de sig inte samradsforslaget, eftersom
stadsbilden och sammanhanget da har forindrats. Men om Birkaomradet inte
omvandlas eller om det enbart omvandlas i mindre omfattning 4n vad startPM for
Birkaomradet anger, sa bor dven samradsforslagets volymer minskas och anpassas
till dess omgivningar. Fastighetsdgarna gor tilldgget att forslaget oavsett vad som
hinder med Birkaomradet bor beakta de principer f6r ny bebyggelse som beskrivs i
planbeskrivningen genom att visa hansyn till Kyrkstigens smaskaliga och
kulturhistoriskt intressanta vigrum med intilliggande ildre bebyggelse. Exempelvis
bor byggnadshojderna sinkas vid bostadsrittsféreningen Britteberg vilket kan
kompenseras i bebyggelsen invid Virmdovigen/Jitlabron. Dessutom bor fasader
anpassas till befintlig bebyggelse nir det giller material och firgsittning,

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar stillningstagandet och hinvisar planenhetens kommentarer under
Aterkommande synpunkter och rubtiken ”Sympunkter gillande anpassning till kulturmiljon,
bebyggelsehajder och volymer samt gardsytor”.

Ovriga inkomna synpunkter
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24. Boende i Nysitra anser att det dr bra att det gors en ordentlig Gversyn av
trafikfléden 1 omradet och att exempelvis cykel- och gingbanor planeras frin
grunden. Ett dterkommande problem dr dock att det planeras f6r stadsgator for att
minska biltrafiken. Detta dr 1 grunden lovvirt men att tinka sig att ca 390 nya
bostider inte kommer att generera mer biltrafik verkar mirkligt. Detta tillsammans
med de andra bostadsomrddena som planeras runtomkring kommer att bidra till
annu mer biltrafik. Vidare menar synpunktslimnaren att de féreslagna
byggnadshéjderna kommer att skapa morka och instingda gardar.
Synpunktslimnaren menar ocksa att vindutredningar visar att det kommer att bli
blasigt vid tunnelbaneuppgangen. Synpunktslimnaren framfor att kommunen bor
ta storre hansyn till omradena av smahuskaraktir och planera f6r ligre hus med
storre gardar som bittre harmoniserar med niromradet.

Planenhetens kommentar.

Vad giller fragor om trafik och parkering hinvisas till planenhetens kommentarer under
Aterkommande synpunkter och rubtiken “Sympunkter gillande belastning av anliggningar i Jirla
g576.” Vad giller gardarnas utformning samt bebyggelseforslagens volymer hinvisas till
planenhetens kommentarer under dterkommande synpunkter och rubriken . Aterkommande
synpunkter” och ”Sympunkter gallande anpassning till kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt
gardsytor”. En ny vindutredning har tagits fram for planomradets kvartersmark och allminna
platsmark (Cowi, 2021). Den visar att det generellt dr laga vindhastigheter i markplan i stora
delar av planomradet, vilket ger bra vindkomfort i omradet. Pa det 6vre respektive nedre
torget samt i trappan som forbinder dem ir vind-komforten sidan att det dven har limpar
sig for aktiviteter som inkluderar langvarigt stillasittande. Kriteriet for kortvarigt
stillasittande 4dr uppfyllt i hela planomradet. Utredningen visar ocksa att det finns en viss
kanalisering av luften som r6r sig i nord-sydled, mellan Gstra och vistra kvarteret dar
trappan ligger och att det kan bli blasigt dar.

Nya byggnader
e
Berg

Vindmedelhastighet (m/s)
1- Vindstilla

Bra for langvarig
stillasittande
Bra for kortvarig
stillasittande,
busshallplatser
Gangleykelbanor

Olamplig for planerad
- vistelse

Medelvindhastigheten ver planomradet i markplan. De olika fargerna indikerar grinserna for olika
komfortklasser, Cowi, 2021.

25. Boende i Jirla sjo onskar mote med kommunen angiende kvartersmark som
anvands av allmanheten. Onskemalet 4r att kommunen ska siakerstilla
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rekreationsytor f6r nackaborna, samt att kommunen antingen ingar i
gemensamhetsanlidgening eller tar Gver ytor som anvands av allminheten.

Planenhetens kommentar. Planenheten utgar fran att fragan beror anldggningar i Jarla sjo
och hinvisar till planenhetens kommentarer under Aterkommande synpunkter och rubriken
"Synpunkter gallande belastning av anldggningar i Jarla sjo.”

26. Boende i Nacka undrar vilken statusen dr f6r reningsverket i Kyrkviken samt om
kommunen planerar for nya badplatser. Vidare 6nskar hon tillging f6r alla i Nacka
till bryggor och promenadstrak. Hon undrar ocksd om dagvatten fran Nacka
Forum, gar ut i Jarla sjo.

Planenhetens kommentar. Skirmbassingen for rening av dagvatten i Kyrkviken ér
beslutad. Fér mer information se https://www.nacka.se/boende-
miljo/dagvatten/dagvattenrening-i-kyrkviken/. Aktuellt projekt avleder dock inget
dagvatten dit utan avleder till Kyrkviksparken, som ska anliggas invid Kyrkviken.
Dagvatten fran Vikdalsvigen renas i tradgropar lings Vikdalsvigen och gar sen via
dagvattenledningar till Jirla sjo.

27. Boende i Nacka
En synpunktslimnare efterfragar tydligare redovisning av forslaget och dess effekter
pa omgivningen. Sektioner samt redovisningar av paverkan av skugga, insyn och
storande ljud pa kyrkogarden bor tillféras planhandlingarna. Synpunktslimnaren
menar vidare att kommunen genom planforslaget inte lever upp till sina egna mal
och ambitioner i tidigare beslutade program och dokument betriffande bl a
kulturmilj6, landskap och naturvirden i niromradet.

Planenhetens kommentar:

Sol- och skuggstudie har redovisats i samband med samradsfoérslaget och har dven tagits
fram for granskningsforslaget, och redovisas 1 planhandlingarna. Kyrkstigen foreslas dock
bli enkelriktad samt regleras som en gagata vilket innebar att genomfartstrafik inte tillats.
Storningar fran biltrafik minskas dirmed, samtidigt som den nya bebyggelsen i sig dimpar
bullret fran Virmdévigen.

Vad giller insyn sé dr avstandet mellan ny och befintlig bebyggelse som minst cirka 20
meter. Forslaget har kompletterats med sektioner och vyer ur 3Dmodell for att redovisa
detta.

Vad giller sektioner har granskningshandlingarna kompletterats med flera sektioner som
redovisar forhallandet mellan planférslaget och omgivande bebyggelse och landskap.

Planenheten bedémer att bebyggelsen i planforslaget foljer inriktningen 1
detaljplaneprogrammet f6r centrala Nacka (antaget av kommunstyrelsen 2015) med en tit
kvartersstruktur och med tydliga grinser mellan allmin plats och kvartersmark.

28. Boende i Finntorp 6nskar att bussen vid Finntorp kommer att fungera som
vanligt trots utbyggnaden av tunnelbanan.
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Planenhetens kommentar.
Fragan hanteras inte av Nacka kommun utan av Region Stockholm. Diskussioner om hur
trafikeringen ska l6sas pagar.

29. Privatperson anser att foreslagna bygenadshoéjder ska sinkas med 2-3 vaningar

Planenhetens kommentar:

Planenheten noterar synpunkten och till planenhetens kommentarer under dterkommande
synpunkter och rubriken . Aterkommande synpunkter” och ”Synpunkter gillande anpassning till
kulturmiljon, bebyggelsehijder och volymer samt gardsytor”.

30. Boende vid Ekudden framfor att det maste planeras for tillgdngligheten for de
boende 1 Jirla sjo till saltsjobanan, bussar och tunnelbana. I tunneln under
saltsjobanan finns idag endast en brant trappa till tiget och en brant trappa till
Virmdovigen. Detta medfor stora problem for de som blir allt aldre. Manga
boende i omradet édr idag runt 80 ar och vill kunna bo kvar.

Planenhetens kommentar:
Planenheten hinvisar till planenhetens kommentarer under aterkommande synpunkter och
rubtiken ”Synpunkter gillande parkering, trafik, tillginglighet och sikerbet samt snohantering’.

Andringar efter samrad
Synpunkterna i samradet har foranlett f6ljande dndringar av planforslaget:

Plankarta

Plangrins:
e Planomradet har minskats och omfattar inte lingre Jérla bro vilket innebir att mark
som tillhor Region Stockholm och Peab inte lingre berors.

Planbestimmelser

e Byggnadsvolymernas struktur har brutits upp

e Bestimmelser som reglerar dagvatten har inforts

e Bebyggelsestrukturen och volymer har férindrats f6r att battre anpassas till befintlig
milj6.

e Anvindningsbestimmelse samt utformningsbestimmelse for elnitsstation har
tillkommit

e Bestimmelser som reglerar utkragande byggnadsdelar har tillkommit

e LEtt mindre omrade med parkbestimmelse har utgatt

e Bestimmelse om utrymningstrappas utformning har tillkommit

e Bestimmelser om byggnaders gestaltning har tillkommit

e Bestimmelse om hogsta tillatna antalet vaningar har inforts

e Nockhojder- respektive totalhdjd har dndrats

e Bestimmelse om takutformning (vinkel, takkupor) har inférts

e Bostadsgardarnas totala yta har 6kat nagot

e Bestimmelse om utrymningsvagar har inforts
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e Anvindningsbestimmelsen C har specificerats
e Arecalen lokalyta har 6kat

e Hogdel om 11vaningar mot Birkavigen har tagits bort och ersatts av en hégdel om
16 vaningar mot Virmdovagen

e Bestimmelse om skydd for ekar har justerats

e Parkmark har ersatts av Naturmark

e Bestimmelse om tekniska anliggningars placering har tillkommit
e Bestimmelse om markféroreningars omhindertagande har inforts
e Markhojder i strategiska ligen har inforts

¢ Omrade med genomférandetid 15 ar har minskats och begrinsats till det Ostra
bebyggelsekvarteret

e Genomforandetiden for 6vriga planomradet har forlingts till 10 ar
e Schaktdjupsbegrinsning har justerats

e DPlacering av ventilationstorn pa det 6vre torget har justerats

e Bestimmelse om utformning av ventilationstorn har inforts

e Bestimmelse som reglerar vibrationer och stomljud har inforts

e Bestimmelse som reglerar buller fran installationer har inforts

Planbeskrivning och utredningar
Nya utredningar inom féljande omraden har tagits fram och utifrain dem har text om
respektive sakomrade reviderats, tagits bort eller lagts till i planbeskrivningen:

e Forekomst av naturvirden

e Forekomst av sulfid

e TForekomst av kvicksilver i avloppsledningar

e Forekomst under mark av cisterner for drivmedel

e Dagvatten- och skyfall pa allmin plats

e Dagvatten — och skyfallshantering for kvartersmark
e Gestaltningsprogram for bebyggelse

e Risk

Utredningar inom foljande omraden har reviderats och utifran dem har text om respektive
sakomrade reviderats, tagits bort eller lagts till i planbeskrivningen:

e Buller
e Vind
e Dagsljus

e Solljus och skugga

e Landskapsgestaltning

e Gronytefaktor (GYF)

e Gestaltningsprogram for allmin plats
e Trafik

e Mobilitet
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