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Bilaga. Fastighetskonsekvensbeskrivning

Den hir fastighetskonsekvensbeskrivning sammanfattar information som finns 1 forslaget till detaljplan och redovisar 6vergripande de
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konsekvenser som forslaget innebir f6r enskilda fastigheter inom detaljplaneomradet. Pa sista sidan 1 den hir konsekvensbeskrivningen

finns en Oversiktsbild som visar hur berérda fastigheter paverkas av olika regleringar av mark med anledning av forslaget till detaljplan.

Tabellen nedanfor redovisar idag kinda konsekvenser f6r enskilda fastighetsdgare i fragor som handlar om behov av att: reglera mark fran

en fastighet till en annan, skapa nya rittigheter eller forindra rittigheter som finns idag, férdela kostnader och ekonomisk ersittning, ta fram

avtal och 6verenskommelser samt hur eventuella byggritter inom fastigheterna paverkas med anledning av den nya detaljplanen.

Tabell: bedomning av konsekvenser for fastigheter inom detaljplaneomradet med anledning av forslaget till ny detaljplan

Omradet planliggs som allman
plats och overfors genom
fastighetsreglering till den
kommunalt dgda fastigheten
Sicklaon 40:11.

Osiker fastighetsgrans kan
innebara att ytterligare mark
behover regleras.

Fastighetsbestimning kan kravas i
den fortsatta
detaljplaneprocessen eller i
genomforandeskedet efter det att
detaljplanen antagits.

Servitutet ar till fdrman for Nacka
kommun och ger allmanheten ratt att
ga och cykla hir. Omradet planliggs
som allman plats som ersatter
servitutet. Servitutet ska upphora att
gilla genom lantmateriforrattning
efter att detaljplanen vunnit laga kraft
eller genom att parterna gemensamt
ansoker om att upphava servitutet
hos inskrivningsmyndigheten.

kommun om inget annat
avtalas.

Vid fastighetsbestimning ar
huvudregeln att kostnader
fordelas mellan dem som
har nytta av atgirden.
Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

Storleken pa
ersattningen beslutas
antingen i samband med
kop av marken eller i en
lantmateriforrattning.

Generellt baseras
ersattningen pa vardet
av pagaende
markanvandning och
vardet av eventuella
forvantningar om ny
markanvandning.

overenskommelse om
fastighetsreglering som
bilaggs ansokan om
fastighetsreglering.

Med stod av gillande lagar
har kommunen aven
mojlighet att sikra
markatkomsten genom att
|6sa in marken efter att

detaljplanen vunnit laga kraft.

Kommunen har eventuellt
behov av att komma at
marken tidigare varfor en
overenskommelse gallande
detta behover triffas.

Fastighet Avstar/erhaller/upplater mark. Rittigheter som paverkas, forindras Ekonomiska konsekvenser Ekonomiska Nodvindiga avtal for Nya, utékade eller andra
Antal kvadratmeter (kvm) eller nya som behdvs — kostnader konsekvenser — intikter genomfdérande av detaljplan férandringar av byggritter
Sickladn 133:1 Avstar ett markomrade om cirka | Belastas av ett avtalsservitut for Kostnader for noédvandig Fastighetsagaren far | forsta hand ska Markomradet som berors
Agare: Nacka 300 kvm ungefar enligt trafik enligt bilden nedan. fastighetsreglering ersattning for mark som | fastighetsdgaren och inom fastigheten ar inte
forsamling Oversiktsbilden (se sista sidan). N bekostas av Nacka denne avstar. kommunen teckna en detaljplanelagt. Omradet

anvinds for allman trafik och
innehaller tva
parkeringsplatser for
besokare till kyrkogarden.

Genom den nya detaljplanen
far marken anvandning for
allman plats (GATA) och
bostad som far urholkas av
gata B. Inom gatan ryms tva
reguljara parkeringsplatser
och en parkeringsplats for
personer med funktions-
nedsattning (RHP) vilket
innebar att likvardig
parkeringsmajlighet finns
kvar men kan nyttjas av fler
an kyrkans besokare, sarskilt
tillstand kravs for RHP.
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Fastighet Avstar/erhaller/upplater mark. Rittigheter som paverkas, forindras Ekonomiska konsekvenser Ekonomiska Nodvindiga avtal for Nya, utékade eller andra
Antal kvadratmeter (kvm) eller nya som behévs - kostnader konsekvenser - intdkter genomférande av detaljplan fordandringar av byggritter
Sicklaon 136:2 Osiker fastighetsgrans kan Inga rittigheter paverkas. Vid fastighetsbestimning dr | Fastighetsigaren far Eventuellt behov av Inga kanda forandringar.

Agare: privat

innebara att mark behover I6sas
in. Plangransen ar utlagd med
marginal mot fastighetsgrans
varfor risken beddms som lag.

Fastighetsbestimning kan kravas i
den fortsatta
detaljplaneprocessen eller i
genomforandeskedet efter det att
detaljplanen antagits.

huvudregeln att kostnader
fordelas mellan dem som
har nytta av atgirden.
Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

ersattning for mark som
denne eventuellt avstar.

overenskommelse om
fastighetsreglering.

Sicklaon 137:13
Agare: privat

Osiker fastighetsgrans kan
innebdra att mark behover l6sas
in. Plangransen ar utlagd med
marginal mot fastighetsgrans
varfor risken bedoms som lag.

Fastighetsbestamning kan kravas i
den fortsatta
detaljplaneprocessen eller i
genomforandeskedet efter det att
detaljplanen antagits.

Inga rittigheter paverkas.

Vid fastighetsbestimning ar
huvudregeln att kostnader
fordelas mellan dem som
har nytta av atgarden.
Fastighetsdgaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

Fastighetsigaren far
ersattning for mark som
denne eventuellt avstar.

Eventuellt behov av
overenskommelse om
fastighetsreglering.

Inga kanda forandringar.

Sicklaon 137:14
Agare: privat

Osiker fastighetsgrans kan
innebdra att mark behover I6sas
in. Plangransen ar utlagd med
marginal mot fastighetsgrans
varfor risken beddms som lag.

Fastighetsbestimning kan kravas i
den fortsatta
detaljplaneprocessen eller i
genomforandeskedet efter det att
detaljplanen antagits.

Inga rittigheter paverkas.

Vid fastighetsbestimning ar
huvudregeln att kostnader
fordelas mellan dem som
har nytta av atgirden.
Fastighetsagaren kan
darfor bli skyldig att
bekosta del av atgirden
om inget annat avtalas.

Fastighetsagaren far
ersattning for mark som
denne eventuellt avstar.

Eventuellt behov av
overenskommelse om
fastighetsreglering.

Inga kidnda férandringar.
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Fastighet Avstar/erhaller/upplater mark. Rittigheter som paverkas, forindras Ekonomiska konsekvenser Ekonomiska Nodvindiga avtal for Nya, utékade eller andra
Antal kvadratmeter (kvm) eller nya som behévs - kostnader konsekvenser - intdkter genomférande av detaljplan fordandringar av byggritter
Sicklaon 361:1 Avstar ett markomrade om cirka | Belastas av ett avtalsservitut for Kostnaden for Fastighetsigaren far | forsta hand ska Fastigheten omfattas delvis

Agare: Brf H Aim
taket 51

650 kvm ungefar enligt
Oversiktsbilden (se sista sidan).

Marken planlaggs som allman
plats motsvarande cirka 630 kvm
och kvartersmark med
anvandning for elnatstation
motsvarande cirka 20 kvm.

Marken &verfors genom
fastighetsreglering till den
kommunalt dgda fastigheten
Sicklacn 40:1 1.

Detaljplanen mojliggor aven
tredimensionell fastighetsbildning
for parkeringsgarage. Detta
mojliggors med
planbestimmelsen (P) i
plankartan med e-bestammelse.
Parkering mellan +18.0 och +25.6

o R

allman gangtrafik enligt bilden nedan.
Y [ty e
7 T o /

kommun och ger allmanheten ritt att
ga och cykla hiar. Omradet planliggs
som kvartersmark och ersatter

servitutet. Servitutet ska upphora att
gilla genom lantmateriforrattning
efter att detaljplanen vunnit laga kraft
eller genom att parterna gemensamt
ansoker om att upphava servitutet
hos inskrivningsmyndigheten.

Anlaggningsforrattning ar aktuellt
eftersom gemensamhetsanlaggning for
exempelvis parkering kan behova
bildas inom kvartersmark. Ytterligare
fastighetsrittsliga atgarder kan bli
aktuella inom kvartersmark.

fastighetsreglering av
allman plats bekostas av
Nacka kommun om inget
annat avtalas. Avsikten ar
att fastighetsigaren
bekostar nodvindig
fastighetsreglering av
allman plats och
kvartersmark som
overfors till kommunen
vilket regleras i kommande
exploateringsavtal.

Fastighetsdgaren bekostar
alla nédvindiga
fastighetsbildnings-, bygg
och anlaggningsatgarder
inom kvartersmark samt
bekostar nodvandiga lov,
tillstand och avgifter enligt
vid tidpunkten gillande
taxor hos respektive
myndighet och
ledningsagare.

Fastighetsagaren kommer
bla. att erlagga
exploateringsersittning for
nyttan av allmanna
anlaggningar samt
ersattning for utbyggnad av
tunnelbanan. Allman plats
och kvartersmark for
elnitstation Sverlats till
Nacka kommun utan
ersattning.

okade fastighetsvarden
genom andrad
markanvandning och nya
byggritter pa sin
fastighet.

fastighetsagaren och
kommunen teckna en
overenskommelse om
fastighetsreglering som
bilaggs ansokan om
fastighetsreglering.

Med stod av gillande lagar
har kommunen aven
mojlighet att sakra
markatkomsten genom att
16sa in allman platsmark efter
att detaljplanen vunnit laga
kraft.

Kostnadsansvaret for
fastighetsbildningsatgarder
och dvriga fragor om
kostnader och ersittning
hanteras i exploateringsavtal
mellan kommunen och
fastighetsagaren och har
tidigare reglerats i en
principéverenskommelse.

av en byggnadsplan som
medger en byggritt for
affarsverksamhet i tva plan.
Delar av fastigheten saknar
plan.

Genom den nya detaljplanen
slacks befintliga byggratter ut
och ersatts med nya
byggritter for bostider B,
centrumverksamhet i
bottenplan mot
Varmdovagen och nedre
torget C. Ny byggritt for
parkering (P) och allman
plats GATA, TORG och
(TORG) samt kvartersmark
for elndtstation (Ei).

Den nya byggritten for
bostader mojliggor cirka 8
850 kvm ljus bruttoarea
bostad vilket motsvarar cirka
195 mindre lagenheter i
flerbostadshus mellan 4 och
7 vaningar. Vidare mojliggors
cirka 460 kvm lokalyta i
bottenplan.




Fastighetskonsekvensbeskrivning Jarla stationsomrade norr

4(6)

Fastighet Avstar/erhaller/upplater mark. Rittigheter som paverkas, forindras Ekonomiska konsekvenser Ekonomiska Nodvindiga avtal for Nya, utékade eller andra
Antal kvadratmeter (kvm) eller nya som behévs - kostnader konsekvenser - intdkter genomférande av detaljplan fordandringar av byggritter
Sicklaon 40:11 Avstar ett markomrade om cirka | Det finns flera servitut for vdg som Kostnadsansvaret for Fastighetsigaren far En 6verenskommelse om Den del av fastigheten som
Agare: Nacka 1900 kvm ungefar enligt belastar fastigheten Sicklaon 40:11. fastighetsbildningsatgirder | okade fastighetsvirden fastighetsreglering ska berors av detaljplanen
kommun Oversiktsbilden (se sista sidan). Dessa ar inte lokaliserade inom och vriga fragor om och markintakter vid en upprattas och bilaggas omfattas delvis av en

Marken planlaggs som
kvartersmark och franskiljs
fastigheten Sicklaon 40:1 | genom
avstyckning. Ny fastighet bildas.

Detaljplanen medger att
utskjutande byggnadsdelar varfor
tredimensionell fastighetsbildning
ar aktuellt. Tredimensionell
fastighetsbildning kan dven vara
aktuellt for parkeringsgarage
samt for entréfunktion fran
tunnelbanan till Birkavagen.

Erhéller ett markomrade om
cirka 1500 kvm. Mark som
planlaggs som allman plats
regleras fran Sickladn 133:1,
361:1 (dven kvartersmark for
elnatstation E|) och 40:25 till den
kommunalt dgda fastigheten
Sicklacn 40:1 1.

Upplater omrade for elnétstation
(Ei) till forman for Nacka Energi
AB.

planomradet. Vid nédvindiga
fastighetsbildningsatgirder for
detaljplanens genomférande som
omfattar fastigheten Sicklaon 40:1 |
ska dessa servitut darfor fortsatta att
galla.

Ny rattighet behover skapas for
tunnelbanan med entréfunktioner och
utrymmen som ansluter mot
Birkavagen. Rattigheten ar till forman
for Region Stockholm och kommer
att belasta ett avgransat utrymme
inom den nya bebyggelsen. Servitut
eller tredimensionell fastighetsbildning
bedoms som lampliga alternativ.

Anlaggningsforrattning ar aktuellt
eftersom gemensamhetsanlaggning for
exempelvis parkering kan behova
bildas inom kvartersmark. Ytterligare
fastighetsrittsliga atgirder kan bli
aktuella inom kvartersmark.

kostnader och ersittning
hanteras i
markgenomforandeavtal
mellan fastighetsagaren
och den exploatéren som
marken &verlats till.
Kommunen svarar for
kostnader tillhorande
fastighetsbildning.

framtida forsaljning.

ansokan om
fastighetsreglering.

Markgenomforandeavtal
mellan fastighetsagaren och
den byggaktor som marken
Sverlats till ska upprittas. |
avtalet kommer bland annat
planerat utrymme for
entréfunktion fran
tunnelbanestationen till
Birkavagen inom bebyggelsen
att regleras. Sedan tidigare
finns ett markanvisningsavtal.

Fastighetsagaren och Region
Stockholm avser teckna
samordningsavtal for att
reglera samordningsfragor
vid utbyggnad av tunnelbanan
och planerad bebyggelse.

stadsplan som reglerar
Jarlaledens strackning och en
mindre del parkmark. Stérre
delen av omradet saknar plan
och utgors av en vaxtbekladd
kulle. Genom den nya
detaljplanen ersatts del av
parkmarken med allman plats
med anvandning for gata.
Nya byggratter tillkommer
for bostader och centrum-
verksamhet.

Centrumverksamhet kan
inrattas i entréplan och
vaning |. | hogdelen ir B
kombinerat med C vilket ger
en flexibel byggritt.
Parkering far angoras (P).
Nya byggratter tillkommer
aven for allman plats med
anvandning for gata, natur
och torg.

Tunnelbanan med
entréfunktioner och
utrymmen inom det Ostra
bebyggelsekvarteret
mojliggors med
planbestimmelsen (T2).

Den nya byggritten for
bostader mojliggor cirka 8
785 kvm ljus bruttoarea.
Sammantaget motsvarar det
cirka 198 mindre lagenheter i
flerbostadshus mellan 5 och
16 vaningar. Vidare
mojliggors cirka 610 kvm
lokalyta i bottenplan.
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Fastighet Avstar/erhaller/upplater mark. Rittigheter som paverkas, forindras Ekonomiska konsekvenser Ekonomiska Nodvindiga avtal for Nya, utékade eller andra
Antal kvadratmeter (kvm) eller nya som behévs - kostnader konsekvenser - intdkter genomférande av detaljplan fordandringar av byggritter
Sicklaon 40:25 Avstar ett omrade om cirka 560 Ansokan om bildande av servitut ar Kostnader for nodvandig Detaljplanen bedoms Nacka kommun och De bestaimmelser som
Agare: Region kvm ungefar enligt Oversiktsbilden | inlimnad med stod av detaljplanen for | fastighetsbildning for inte medféra nagon fastighetsagaren har tidigare reglerar tunnelbanan i
Stockholm (se sista sidan). Erhaller ett tunnelbanan (Dp 625) med tillhérande | tunnelbanan bekostas av betydande konsekvens. tecknat 6verenskommelse gillande detaljplan (Dp 625)

omrade om cirka 30 kvm.

Fastigheten kommer efter
fastighetsreglering att utgora en
tredimensionell fastighet som
urholkar kommunagda
fastigheten Sicklaon 40:11. 3D-
fastigheten ska omfatta
tunnelbanans kommande
stationsbyggnad med
stationsentré mot Varmdovagen
samt del av rulltrappsschakt. 3D-
fastigheten planlaggs som
kvartersmark for den nya
tunnelbanestationen.
Kommunens urholkade fastighet
planlaggs som allman plats med
andamalet torg samt
kvartersmark (for utskjutande
byggnadsdelar).

Ansokan om tredimensionell
fastighetsbildning ar inlimnad
med stod av detaljplanen for
tunnelbanan (Dp 625) och
tidigare tecknad
overenskommelse om
fastighetsreglering.

Fastighetsbildningen innebar att
hela Sicklaon 40:25 utom ett 3D-
utrymme overfors till Sickladn
40:11. Sedan regleras dven ett
3D-utrymme fran Sicklaon 40:1 |
till 40:25. Efter
fastighetsregleringarna bestar
fastigheten Sicklaon 40:25 av en
3D-fastighet.

overenskommelser. Servitut ska
bildas for tunnelbaneanlaggningen
samt erforderliga anlaggningar.

fastighetsagaren.

| aktuellt planforslag
regleras ytan,
motsvarande hela det
ovre torget, som
markanvandningen T,
Tunnelbana med
tillhorande
entréfunktioner och
utrymmen. Denna yta ar
nagot storre an vad
jarnvagsplanen medger
och innebar okade
fastighetsvarden.

om fastighetsreglering i
samband med ansokan for
genomférande av Dp 625.
Kommunen och
fastighetsagaren avser
uppratta ny
overenskommelse som stod
vid ansokan om reglering av
ytterligare mark som justeras
enligt ny detaljplan.

Nacka kommun och
fastighetsagaren avser daven
teckna samordningsavtal for
att reglera
samordningsfragor vid
utbyggnad av tunnelbanan
och planerad bebyggelse.

har lyfts 6ver i den nya
detaljplanen med mindre
justeringar av tillaten
schaktdjupsniva pé torget
och justering av gransen
vilken medger ett nagot
strre omrade for
tunnelbanan mellan gata och
torg.

Anpassningen har
genomforts i samrad med
fastighetsdgaren tidigare i
planprocessen.
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Oversiktsbild
Reglering av mark och avstyckning behéver genomféras for att fastighetsgrinserna ska Gverensstimma med detaljplaneférslagets
anvindningsgrinser. Bilden nedan visar ungefirlig omfattning av idag kinda behov. Beskrivning av atgirden beskrivs i tabellen ovanfor.

NN \;\ ([

Chmrdde utgdr allmin plats enligt planfrskget.

Cimrade utgdr allmdn plats och bvartersmark enligt
planférslzpet. I0-fastighetsbildning 3r aktuslle.
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