TJANSTESKRIVELSE ' ©

2021-06-10
M-2020-1227
I(NDAMCM UN Miljo- och stadsbyggnadsnamnden

Vitesforelaggande om utredning av inomhusmiljo
Sicklaon 336:17, Strandpromenaden 63

Forslag till beslut

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden foérelagger Stiftelsen Kajsa och Olle Nymans
Kulturstiftelse, med org.nr. 802409-1517, om féljande atgirder f6r huset och bostiderna pa
Strandpromenaden 63:

1. Lata en inomhusmiljosakkunnig utreda ventilationen.

2. Liata en inomhusmiljésakkunnig utreda eventuella fuktskador och mikrobiell pavixt.
Utredningen ska innehaélla:

e Beskrivning av eventuella skador och deras utbredning.

e Beskrivning av skadans orsak.
Det ska framga om det dr pagaende fuktpaslag eller dldre skada, vilket byggnadsmaterial
som berors av skadan, om mikrobiell pavixt finns och en bedémning av risk for att skadan
paverkar inomhusmiljon.

Om utredningarna visar pa brister sa ska det i redovisningen ocksa finnas med forslag pa
atgirder, inklusive kostnad for atgirder.

Utredningarna ska redovisas skriftligt till Nacka kommuns miljéenhet sa snart som méjligt,
men senast 45 dagar efter att beslutet har delgivits. Inomhusmiljésakkunnig ska intyga att
hen har tagit del av beslutet.

Beslutet férenas med vite om 25 000 kronor f6r punkt 1 och 25 000 kronor f6r punkt 2.

Lagstod
Beslutet om atgirder ar fattat med stod av miljobalken 2 kap. 1, 2, 3 och 7 §§, 9 kap. 3 § och
26 kap. 9, 14, 19 och 22 §f.

I hinsynsreglerna i 2 kap. MB stér att fastighetsigare ska ha tillrickligt med kunskap for att
skydda minniskors hilsa och miljon for skada (2 §). En fastighetsigare ska vidta de
forsiktighetsmatt, iaktta de begransningar samt utféra de skyddsatgirder som behovs for att
forebygga, hindra eller motverka att verksamheten eller atgirden medf6r skada eller
olagenhet f6r mianniskors hilsa eller miljon (3 §). Allt detta ska goras ur ett
rimlighetsperspektiv (7 §). Rimlighetsavvigningen beskriver att atgiarder som utfors ska vara
rimliga att utfora i proportion till oligenheten samt att de ska vara ekonomiskt férsvarbara.

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST sMs WEBB ORG.NUMMER
Nacka kommun, 131 81 Nacka Stadshuset, Granitvagen 15 08-718 80 00 info@nacka.se 716 80 www.nacka.se 212000-0167



2(8)

I miljobalken 9 kap. 3 § star det att med oldgenhet f6r minniskors hilsa avses storning som
enligt medicinsk eller hygienisk bedomning kan paverka hilsan menligt och som inte ar
ringa eller helt tillfallig.

I t6rordningen (1998:899) om milj6farlig verksamhet och hilsoskydd finns sérskilda
bestimmelser till skydd mot oldgenheter f6r manniskors hilsa. 33 § I syfte att hindra
uppkomst av oligenhet f6r mianniskors hilsa skall en bostad sarskilt;

1. ge betryggande skydd mot varme, kyla, drag, fukt, buller, radon, luftféroreningar och
andra liknande storningar,

2. ha tillfredsstallande luftvixling genom anordning for ventilation eller pa annat satt,
3. medge tillrickligt dagsljus,

4. hallas tillfredsstéillande uppvarmd

Enligt miljobalkens 26 kap. 14 § far beslut om foreligganden eller forbud férenas med vite.

Sammanfattning

Under juni 2020 fick miljéenheten in klagomal om bristande underhall i huset, fasaden,
taket, men ocksa brister i hyresligenheterna som lukt, fukt- och mikrobiella skador och
ventilation pa Strandpromenaden 63. Huset dr Q-markt och 4dgs av Stiftelsen Kajsa och Olle
Nymans Kulturstiftelse.

I december 2020 férelades Stiftelsen Kajsa och Olle Nymans Kulturstiftelse, f6r huset och
bostiderna pa Strandpromenaden 63, att lata en inomhusmiljosakkunnig utreda ventilation
och fukt samt redovisa forslag pa atgirder for att avhjilpa eventuella brister.

Utredning enligt beslutet har inte kommit in och dirfor foreslas att beslutet ska férenas med
vite om 25 000 kronor f6r punkt 1 och 25 000 kronor fér punkt 2.

Arendet

Den 30 juni 2020 kom klagomal in fran [personuppgift borttagen]| som bor pa
Strandpromenaden 63, angdende kraftigt eftersatt underhall i huset dir han hyr bostad.
Klagomalet beskrev otita fonster, vilket gor att det regnar och drar in; firgen pa fasaden
flagnar och delar av trifasaden ér rutten och suger in fukt i isoleringen; taket har 16s plat
som gor att det regnar in; element och termostater i bostaden fungerar daligt; och det luktar
unket och mogel i bostaden.

Den 6 juli 2020 kom édven klagomal fran [personuppgift borttagen]|, som bor i annan
ligenhet pa samma adress. Aven hon beskrev eftersatt underhall och upprepade kontakter
med hyresvirden angiende lukt och mégel. Hon beskriver dven att bostadens badrum inte
ar byggt f6r dagens anvindning. Enligt [personuppgift borttagen] borjade det lukta méogel i
bostaden under hosten 2019, frin en vindslucka. Det fanns inga synliga tecken pa fuktskada
eller mikrobiell pavaxt, men lukten har inte foérsvunnit. [personuppgift borttagen| beskrev
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att yttertaket licker, vilket gjort att det uppstatt en fuktskada pa vinden. De boende har
diskuterat det med fastighetsdgaren, men hade inte fatt besked om att det kommer att
atgirdas.

Fastigheten Sicklaon 336:17, Strandpromenaden 63 dgs av stiftelsen Kajsa och Olle Nymans
kulturstiftelse. Huset dér klagandena bor ir troligen fran mitten av 1700-talet och det dr Q-
mirkt. De 3 bostiderna som hyrs ut iordningstilldes under 1970- och 80-talen.

Den 25 augusti 2020 informerade miljéenheten stiftelsen om klagomalen. Stiftelsen svarade
den 8 september. Stiftelsen beskrev att de har en helt ny styrelse och att ekonomin ar
mycket anstringd efter flera ar av forluster. Forutsittningen for renovering ar ett banklan,
dir banken begirt ett positivt resultat och en férindringsplan under 2020 61 att bevilja lan.
Stiftelsen meddelade dven att [personuppgift borttagen| kontaktat dem i december 2019,
angiende lukt som kom frin en vindslucka i ligenheten. For att evakuera fukten sattes
byggfliktar in pa vinden, men problemet fanns kvar.

I april 2020 anlitade stiftelsen Widlund Arkitekter & Antikvarier AB for en statusbesiktning.
Besiktningsmannen konstaterade att samtliga byggnader har renoverings- och
underhillsbehov, men tak och fonster har hogst prioritet. De konstaterade dven att
ventilationen i langa raden ir inte tillracklig. I maj 2020 installerades ventilation i
[personuppgift borttagen| sovrum och flikten i badrummet byttes ut.

Stiftelsen meddelade att de skulle méla och renovera fonster och fasad, ga igenom radiatorer
och termostater och de planerade att taket skulle vara firdigrenoverat innan december 2020.
Fran hosten skulle stiftelsen anlita en tillsynsman som regelbundet ska se 6ver och utféra
reparations- och underhaéllsatgirder i fastigheten.

I slutet av september 2020 horde [personuppgift borttagen] av sig om att det kommer in
mogellukt i koket fran fasaden i norr. [personuppgift borttagen] meddelade att
besiktningsmannen uppgett att hennes badrumsviggar inte var fackmannamissigt utférda
vatrumsvagear.

Den 9 oktober 2020 meddelade stiftelsen att takrenovering forsenats pa grund av att de inte
fatt banklan. Stiftelsen hade ocksa stora kostnader for att laga vattenledningar i marken
mellan ndgra av byggnaderna pa fastigheten.

Miljéenheten fick dven en kopia pa utredningen som gjorts av Wilund Arkitekter och
Antikvarier AB, en vardplan f6r Olle Nymans konstateljéer och konstniarshem. Besiktning
som gjordes och virdplanen visar pa omfattande behov av underhall. I rapporten
rekommenderas bland annat:

e att det ska liggas nytt tak.

e att det ska utforas fuktmitning och att forbittra isolering av vinden.
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e att byggnaden bor forses med nagon typ av enkelt ventilationssystem, forslagsvis ett
enkelt FX-system som himtar luft frin kok och badrum.

Den 7 december 2020 meddelade [personuppgift borttagen] att det regnade in fran taket
ovanfor hans kok. Stiftelsen svarade ett par dagar senare att taket skulle lagas tillfalligt.

Den 15 december 2020 forelade miljdenheten stiftelsen att lita inomhusmiljésakkunnig
utreda ventilationen i [personuppgift borttagen|, [personuppgift borttagen| och
[personuppgift borttagen] bostider, samt utreda fukt och kontrollera eventuella fuktskador i
huset. Stiftelsen tog del av beslutet den 16 december och 6verklagade den 18 januari 2021. 1
overklagandet ville de i forsta hand att beslutet upphivdes, i andra hand att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden omprovade beslutet sa att de inte behdvde anlita
inomhusmiljésakkunnig och i tredje hand att de fick lingre tid pa sig att svara. Det framgick
att de 4r medvetna om att deras bostider inte uppfyller en hilsosam boendemilj6 med
avseende pa ventilation och fukt. De meddelade dven att de planerar atgirder i flera steg:
Steg 1:
e Niya ventiler installeras i de flesta rum.
e Den cirkulera ventilationen ses 6ver, mellan rummen i varje ligenhet.
e TFuktskada i horna till yttervigg 1 ligenhet pd bottenvaningen analyseras och
atgirdas.
e Inspektionshal tas upp till grunden for fotografering och mitning av fukthalt.
e TFunktionen i kéksfliktarna och deras ventiler kollas och dtgirdas.
Steg 2: Renovering av tak och fasader.
Steg 3: Fonsterbagarna helrenoveras.

Overklagandet avslogs i februari, for att det kommit in fér sent. Stiftelsen fick forlingd
svarstid till den 15 mars 2021, enligt deras tredjehandsyrkande.

Stiftelsen svarade den 16 mars. De hade anlitat Polygon/AK Konsult for att kontrollera de
upplevda inomhusmiljéproblemen, och skriva utlitande fran besiktningen. AK Konsult
noterade foljande:

e Franluftsventilationen i ligenheterna ir sjilvdrag kompletterad med koksflikt Gver
spisen. I Ovrigt finns bara separata franluftsfliktar i tva badrum. Tilluft saknas i
merparten av rummen.

e Luckor upp till vinden frin ligenheterna pa dvervaningen ér inte lufttita.

e Boende klagar pa drag fran ytterdorrar och fonster.

e Boende i ligenhet 5 noterar avvikande lukter i underskap mot yttervigg i kok.
e Synligt fuktpaverkan pa fonsterbrida i sovrum i ligenhet 5.

e Synliga r6t- och mégelskador noteras pa utsidan av trifasaderna.

e Vid eldning i 6ppna spisen i ligenhet 2 har boende noterat att rok slar tillbaka in i
ligenheten.

AK Konsult foreslog foljande atgirder:
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e Kontroll av fuktskador i krypgrunden. Atkomlighet till krypgrunden behéver
anordnas via nedstigningslucka i golv eller liknande.

e Luftflodesmitningar efter att de ventilationstekniska dtgirderna har vidtagits, i syfte
att verifiera atgardernas funktion.

e Lopande kontroller i samband med dtgirdandet av tak/vind samt ytterviggar si att
skadat material tas bort. Kontrollerna bor utforas av sakkunnig.

e Kontroll av synligt fuktpaverkat byggmaterialet i boendemiljon sa att mikrobiellt
skadat material saneras.

e Luftlickage mellan vind och boendemiljon behéver atgirdas.

Enligt rapporten har stiftelsen angett att tilluftsventiler ska monteras i alla rum, férutom
vatutrymmen och kék. I badrummen planeras montering av fuktstyrda franluftsfliktar och 1
koken ska dldre koksflidktar bytas och dras om. Under sommaren planeras yttertaket att
liggas om med ny plat och da kommer dven fuktskadat material att bytas ut. Trifasaderna
och ytterviggarna kommer att undersokas utifran for att kontrollera mégel och réta.
Diirefter tar stiftelsen stallning till renoveringsbehovet. Stiftelsen planerar att renovera
samtliga fonster.

AK Konsults slutsatser var att de dtgirder som skulle utféras inom kort, byte av de otita
vindsluckorna kommer reducera luftvaxlingen mellan vind och ligenheter. Nar taket lagts
om och skadat byggmaterial pa vind och tak tagits bort kommer det att leda till
forbattringar, och titning av fonster och ytterdérrar kommer att reducera kalldrag. De
ventilationstekniska atgirderna som planeras bedéms 6ka luftomsittningen i huset.

Den 9 april kommenterade de boende utredningen av Polygom AK Konsult. Enligt
[personuppgift borttagen] fick hon besok av en hantverkare i cirka 10-15 minuter, som
undersokte var det skulle borras ventiler. Det gjordes inga kontroller av fukt eller mogel,
och [personuppgift borttagen| fick inga fragor om boendemiljon. Hon anser darfor att det
inte gjorts nagon fackmannamissig bedémning av inomhusmiljéexpert. Istillet har
konsulten utgatt fran stiftelsens egna atgirdsplaner. Aven [personuppgift borttagen] och
[personuppgift borttagen| beskrev att de inte fatt nagon grundlig utredning, bara ett hastigt
besck. De beskriver dven att ventilationsitgarderna gjort att det nu ar kallare inomhus —i en
ligenhet dr golvet iskallt och en annan har blivit dragig och avsevirt kallare. Invindigt sa
utfordes dven en rad mirkliga atgirder sa som att borra ett flertal 3 centimeter i diameter
stora hal 1 varje dorrblad i ligenheterna. Det innebir att i 2 av ligenheterna finns nu ingen
ljudbarridr mellan toalett och 6vriga rum och hyresgisterna undrar nir toalettdorrarna kan
aterfa sin egentliga funktion, d.v.s. en dorr att stinga.

Polygon/AK Konsult bekriftade den 27 maj 2021 att deras uppdrag var att gbra
konsultation pa plats samt att skriva ett kortare utlitande om det som hade diskuterat pa
plats. Polygon/AK Konsult har inte utfért undersékning pa plats efter beslutet, utan det
som stiftelsen bestillde av dem. Efter det har stiftelsens representant bestillt att testning
genom topsning ska utfoéras i ligenheterna for att se om det finns nagot avvikande i
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inomhusmiljén. Den 1 juni 2021 meddelade Polygon/AK att de sporprover i damm som
gjorts dr ndgot som analysforetaget (ALS) foresprakat att stiftelsen skulle gora.

Skal till beslut

Grundliggande f6r miljébalken dr den omvinda bevisbordan samt verksamhetsutévarens
egenkontroll, skyldighet att underséka och édtgirda. Det innebar att en fastighetsigare har
skyldighet att ha fungerande rutiner f6r att fortlépande kontrollera och férebygga problem
om fragor som fukt, mikrobiell pavixt, lukt och ventilation. Den omvanda bevisbordan
innebdr att en fastighetsdgare ska kunna visa f6r miljé- och stadsbyggnadsnimnden att det
inte foreligger olagenhet eller risk for olagenhet f6r manniskors halsa eller miljon och att 2
kapitlets hansynsregler foljs.

Lickande tak, bristande underhall i ex. fonster eller fasad kan ge fuktskador som kan
innebdra risk for att det blir mikrobiell pavixt som behéver saneras. Aven uttorkade
tuktskador ér en risk f6r oligenhet f6r manniskors hilsa. Namnden anser mikrobiellt skadat
organiskt material, 4ven uttorkat, ska bytas ut mot friskt material. Endast i barande delar
kan det ibland vara rimligt att anvinda andra metoder.

Folkhilsomyndigheten har meddelat att riktvirdena i de allmidnna riden om ventilation
giller f6r bostader som hyrs ut i Q-mirkta hus. I bostider bor det specifika luftflodet
(luftomsittningen) inte understiga 0,5 rumsvolymer per timme (rv/h). Uteluftsflodet bor
inte understiga 0,35 liter luft per sekund per kvadratmeter (I/s per m2) golvarea eller 4 1/s
per petson.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att de uppgifter som kommit in fran stiftelsen
Kajsa och Olle Nymans kulturstiftelse inte ar tillrickliga for att kunna bedéma
atgirdsbehovet, om det finns fukt och mikrobiella skador 1 ligenheterna och i fastigheten,
ventilationsfloden och dess funktion. Tatningsarbeten har utforts pa taket, men nimnden
har inte fatt in uppgifter fran stiftelsen om hur och varfor fuktskadan har uppstatt,
fuktskadans utbredning och om fuktskadat material har tagits bort. Det ar dirfor viktigt att
g4 vidare med dessa utredningar, som har specifikt fokus pa hilsosam boendemiljo.

De symptom som klagandena upplever i sina bostider tyder pa ospecifik byggnadsrelaterad
ohilsa och det tillsammans med brister i underhall med mera gor att milj6- och
stadsbyggnadsnimnden bedomer att det finns risk f6r oldgenhet f6r manniskors hilsa 1
klagandenas ligenheter och att storningen inte 4r av ringa eller tillfallig karaktdr. Ndimnden
bedoémer dirfor att det ar rimligt att fastighetsdgaren ytterligare och pa ett bittre och mer
heltickande sitt utreder vad som paverkar inomhusmiljon 1 klagandenas bostader och i
huset. Ndimnden vill sdrskilt papeka att det dr viktigt att en utredning av den hir typen av
skador utférs av inomhusmiljosakkunnig.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att den redovisning som har kommit in frin
Stiftelsen Kajsa och Olle Nymans Kulturstiftelse dr ofullstindig. Det framgir att
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inomhusmiljosakkunnig inte har gjort utredningar i huset och i bostiaderna pa
Strandpromenaden 63 enligt nimndens beslut frain den 2020-12-15 (§ 2020-686 MSN) dir
ocksa forslag pa eventuella atgarder och tidsplan for eventuella atgirder skulle finnas med.

Med hinsyn till att omfattningen 4r oklar och om tillrickliga atgirder har gjorts 1 huset,
ligenheterna och vinden, taket, fasad, ventilationen med mera sa bedémer milj6- och
stadsbyggnadsnimnden att fastighetsigaren behover lita utfora en specifik utredning av
boendemiljon, inklusive fuktskador, ventilationen med mera. Det for att klargora
omfattningen av skadorna for att efter det kunna presentera utlitande och forslag pa
atgirder. Nimnden bedoémer att det dr nédvandigt for att kunna bedéma behovet av
ytterligare atgarder som behovs for tillsynen.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedomer att det foreligger risk for oligenhet for
minniskors hilsa med avseende pa ovanstiende i klagandenas bostider och 1 huset. Ett
vitesforelaggande som det hir aktuella bedémer miljoenheten dirfér som motiverat och
skaligt i det hir fallet for att fa Stiftelsen Kajsa och Olle Nymans Kulturstiftelse att efterleva
gillande krav enligt miljobalken. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden bedémer att det ar
rimligt att fastighetsdgaren ska utreda ventilationen och eventuella fukt och mikrobiella
skador och komma in med férslag pa dtgirder och kostnadsberidkning enligt beslut. Beslutet
férenas med vite om 25 000 kronor for punkt 1 och 25 000 kronor f6r punkt 2. Namnden
bedomer ocksa utredningarna behévs for att kunna gora bedémning for fortsatt
handldggning av drendet.

Josefin Andersson
Milj6- och halsoskyddsinspektor
Miljéenheten

Information

Definitioner:

Inomhusmiljésakkunnig person - en inomhusmiljéutredare som dr medlem 1 nitverket
Bygedoktorn www.byggdoktorn.com

Mikrobiell skada: aktiv pavixt av mikrober (mikroorganismer) pa byggnadsmaterial

- intorkad (torr) pavixt av mikrober

- rotsvampar (vaxer i material, medan mogel vixer pa ytan av material).

Fuktskador som ir uttorkade (oavsett om skadeomradet skulle sakna passerande luftfléden
eller inte) avger 4nda partiklar som innehaller kemiska amnen till inomhusluften. Dirfoér

behéver dven mikrobiellt skadat men uttorkat material bytas ut mot nytt. Faktum dr att dessa
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dmnen sprider sig till och med mer nir skadan ér uttorkad dn vat. Killa: Erica Bloom, nov 2017,
IVL Swedish Environmental Research Institute Ltd (IVL).

Bygglovenheten handlidgger ett drende (B 2020-001379) om bristande underhall enligt Plan-
och bygglagen.

Bilagor:
1. Virdplan Olle Nyman Ateljéer och konstnirshem Saltsj6-Duvnas Wilund Arkitekter
och antikvarier AB
2. Polygon AK utlatande



