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Milj6- och stadsbyggnadsnamnden

Detaljplan for fastigheterna Solsidan 55:10 och 55:11,
Dragarstigen 2 och 4 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att gora befintliga bostadshus pa fastigheten Solsidan 55:11 samt
tillhérande entrégang planenliga. Syftet dr ocksa att mojliggora for en fastighetsreglering dar
mark fran Solsidan 55:10 kan overforas till Solsidan 55:11. Berérda bostadsfastigheter ar
beldgna pa Dragarstigen 1 Solsidan inom Saltsjébaden.

Planomradet ligger 1 Solsidan och utgérs av tva bostadsfastigheter. Ett av bostadshusen pa
fastigheten Solsidan 55:11 byggdes 2010. Husets entrégang uppfordes cirka en meter in Gver
fastighetsgrins pa grannfastigheten Solsidan 55:10. Genom rubricerat planférslag kan
byggnadsdelen som rymmer entrégangen bibehéllas genom att mark fran fastigheten
Solsidan 55:10 férvirvas av fastighetsigare till Solsidan 55:11. For att mojliggora detta
upphivs gillande tomtindelningsplan for fastigheten Solsidan 55:10. Planférslaget
motsvarar byggritterna i gillande planer f6r fastigheterna.

Under samradet inkom yttranden fran bland andra Lansstyrelsen och
Lantmiterimyndigheten i Nacka. Linsstyrelsen framforde i samradet att planforslaget bor
utvecklas avseende redovisning av dagvatten och paverkan pa recipienter, samt redovisning
av strandskydd. Planforslaget justerades utifran remissinstansernas yttranden infor
granskningen.

Planforslaget stalldes ut f6r granskning mellan den 28 april 2021 och 26 maj 2021.
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att planbeskrivningen kan justeras avseende
information om fastighetsbildning. Planforslaget justeras utifran remissinstansens synpunkt.
En anonym medborgare stiller sig emot att planarbetet genomférs. Medborgaren framfér
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att grunden till att planen tas fram ér att fastighetsigarna byggt felaktigt och att detta inte
borde dtgirdas med en ny detaljplan. Inga 6vriga synpunkter har inkommit fran berérda
myndigheter, nimnder, fastighetsigare eller fGreningar.

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden fattade 21 april 2021 beslut om att planen inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. Planarbetet bekostas av fastighetsigarna.

Arendet

Syftet med detaljplanen ir att gora befintliga bostadshus pa fastigheten Solsidan 55:11 samt
tillhérande entrégang planenliga. Syftet dr ocksa att mojliggora for en fastighetsreglering dir
mark fran Solsidan 55:10 kan overforas till Solsidan 55:11. Berérda bostadsfastigheter dr
beldgna pa Dragarstigen 2 och 4 i Solsidan inom Saltsjobaden.

Ett av bostadshusen pa fastigheten Solsidan 55:11 byggdes 2010 efter att en ny detaljplan
antogs 2008. Husets entrégang som ocksa rymmer tekniska funktioner uppfordes cirka en
meter in 6ver fastighetsgrins pa grannfastigheten Solsidan 55:10. Genom rubricerat
planforslag kan byggnadsdelen som rymmer entrégangen bibehallas genom att mark fran
fastigheten Solsidan 55:10 forvirvas av fastighetsigare till Solsidan 55:11. Planférslaget
motsvarar byggritterna i gillande planer for fastigheterna.

Pa fastigheten Solsidan 55:10 star ett soutteringhus fran 1947. Den sammanlagda
byggnadsarean dr 250 kvadratmeter. Vid vattnet finns en brygga som ér anlagd mot berget
samt en mindre bastubyggnad. Planforslaget mojliggdr en bygeritt 1 enlighet med géllande
stadsplan om 250 kvadratmeter byggnadsarea 1 tva plan. En komplementbyggnad far
uppforas vid vattnet pa Solsidan 55:10, ytan som kan bebyggas har i detaljplanen sa kallad
korsmark (mark som endast far bebyggas med komplementbyggnad). Bergshillen nirmast
vattnet dr utdver ytan fér komplementbyggnad belagd med bestimmelse 1 detaljplanen om
mark som inte far bebyggas, dvs prickmark med syftet att bevara landskapsbilden mot
vattnet.

Pa fastigheten Solsidan 55:11 finns tva sammanbyggda husvolymer som uppgir till cirka 500
kvadratmeter byggnadsarea. Planférslaget medger ingen ytterligare byggritt utan ger samma
byggritt som i befintlig plan. De befintliga byggnaderna ryms inom den foreslagna
byggritten. Mark som inte ar bebyged har prickmark i detaljplanen. Komplementbyggnad
vid vattnet tillts inte pa fastigheten.

Vid genomférandet av planen avses en fastighetsreglering goras sa att befintlig byggnadsdel
som stricker sig Over fastighetsgrinsen in pa Solsidan 55:10 6verfors till Solsidan 55:11.
Detta mé6jliggdrs genom att tomtindelningsplanen for fastigheten Solsidan 55:10 upphivs.

Planférslaget sindes ut pa samrad i december 2020. Under samradet inkom bland annat
yttranden fran Linsstyrelsen och Lantmiterimyndigheten i Nacka. Lansstyrelsen framforde i
samradet att planforslaget bor utvecklas avseende redovisning av dagvatten och paverkan pa
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recipienter, samt redovisning av strandskydd. Planforslaget justerades utifran
remissinstansernas yttranden infor granskningen.

Planférslaget stilldes ut for granskning efter beslut av Milj6- och stadsbyggnadsnimnden
den 21 april 2021. Granskningstiden varade mellan den 28 april 2021 och 26 maj 2021,
sammanlagt fyra veckor. Under granskningen framférde Linsstyrelsen att de inte har nagra
ytterligare synpunkter pa planforslaget. Lantmaterimyndigheten 1 Nacka kommun ansag att
planbeskrivningen kan justeras avseende information om fastighetsbildning. Planforslaget
har justerats utifran remissinstansens synpunkt. En anonym medborgare stiller sig emot att
planarbetet genomférs. Medborgaren framfor att grunden till att planen tas fram dr att
fastighetsagarna byggt felaktigt och att detta inte borde atgirdas med en ny detaljplan. Inga
ovriga synpunkter har inkommit fran berérda myndigheter, nimnder, fastighetsigare eller
féreningar.

Planforslaget innebir marginell f6randring 1 byggritt och 1 6vrigt samma markanvandning
som tidigare. Planf6rslaget 6verensstimmer med gillande Gversiktsplan. Planforslaget
bed6ms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar.
Planférslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedéms inte medfora
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, samt méinniskors hilsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse for projektet har undersokts under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som
instimmer i kommunens bedomning att detaljplanen inte kan antas innebidra en betydande
miljépaverkan. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade 21 april 2021 beslut om att
planen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv

Planférslaget innebir troligen att det idag obebodda huset pa Solsidan 55:10 far nya boende.
Detta kan ha en liten positiv effekt ur ett brottsforebyggande perspektiv da det 6kar den
upplevda tryggheten genom fler 6gon pa gatan.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 22 april 2020, § 83.

Planférslaget har hanterats med standardforfarande. Forslaget var ute pa samrad under
december 2020 — januari 2021 och stalldes ut pa granskning april - maj 2021.
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Ekonomiska konsekvenser

Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 450 000 kronor. Planarbetet bekostas av
fastighetsagarna och belastar siledes inte kommunens ekonomi. Plankostnaderna
specificeras i bilagd tabell.

Detaljplanen ger fastighetsigaren f6r Solsidan 55:11 mojligheten att bibehalla befintlig
byggnad sa som den dr uppférd. Entrégangen som delvis ligger pa Solsidan 55:10 kan efter
genomford fastighetsreglering och bygglov bli planenlig.

Konsekvenser for barn

Fastigheterna inom planomradet bibehalls som bostadsfastigheter med oférandrad
anviandning och kan vara limpliga for barnfamiljer. Men eftersom tomterna dr kuperade
och da fallrisk foreligger dr det viktigt att sakerhetsanpassa trappor och uteplatser.

Det finns en kommunal lekplats i anslutning till planomradet, cirka 30 meter norr om
Algovigen. Detaljplanen méjliggdr f6r bostider och nirheten till en lekplats bedéms som
positiv ur ett barnperspektiv.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e DPlankarta
e Planbeskrivning
e Granskningsutlitande

Angela Jonasson Katarina Wahlin Alm
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader
Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till
antagandet.

Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 426 000 kr
Grundkarta 20 000 kr
Fastighetsforteckning 4000 kr
Preliminir plankostnad fram till Citka 450 000 kr
antagande
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