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Sammanfattning
Syftet med detaljplanen ir att gora befintliga bostadshus pa fastigheten Solsidan 55:11 samt

tillhérande entrégang planenliga. Syftet dr ocksa att mojliggora for en fastighetsreglering dar
mark fran Solsidan 55:10 kan dverforas till Solsidan 55:11.

Berorda bostadsfastigheter dr beldgna pa Dragarstigen i Solsidan inom Saltsjobaden. Milj6-
och stadsbyggnadsnimnden beslutade om att uppritta ett forslag till detaljplan den 22 april
2020.

Planforslaget ir forenligt med oversiktsplanen och bedéms inte medféra risk for att nagra
miljokvalitetsnormer 6verskrids. Kommunens bedémning ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljépaverkan.

Idag ligger en del av huvudbyggnaden pa fastigheten Solsidan 55:11 pa grannfastigheten
Solsidan 55:10. Planférslaget innebir att en fastighetsreglering blir mojlig, sa att befintliga
byggnader och tillbehér tillhérande fastigheten Solsidan 55:11 kan inrymmas i sin helhet
inom fastigheten. Detta forutsitter att mark forvirvas och 6verfors till fastigheten Solsidan
55:11.

Genom rubricerat planforslag kan byggnadskroppen som rymmer entrégangen bibehallas
genom att mark fran fastigheten Solsidan 55:10 forvirvas av bostadsrittsforeningen
Glidjen, fastighetsigare till Solsidan 55:11. For fastigheten Solsidan 55:10 medger
planférslaget motsvarande byggritt som i gillande plan. For fastigheten Solsidan 55:11, som
redan har byggts ut enligt en modern plan, befister forslaget byggritterna enligt nuvarande
torhallanden.

Nacka kommun paverkas inte ekonomiskt av planens genomférande. Planarbetet
finansieras av fastighetsdgaren genom ett planavtal som tecknats mellan planenheten pa
Nacka kommun och bostadsrittsforeningen BRF Gladjen i Saltsjébaden.
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Planens syfte och bakgrund

Syfte

Syftet med detaljplanen ir att géra befintliga huvudbyggnader pa fastigheten Solsidan 55:11
samt tillh6rande entrégang planenliga. Syftet dr ocksa att mojliggora for en
fastighetsreglering dir mark fran fastigheten Solsidan 55:10 kan 6verforas till fastigheten
Solsidan 55:11.

Bakgrund

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antog den 16 oktober 2008 en detaljplan for fastigheten
Solsidan 55:11. Ar 2011 inkom en anmilan om att byggnaden inte éverensstimde med det
sokta bygglovet. Bygglovenheten gjorde den 7 december 2011 tillsyn pa fastigheten och
konstaterade att byggnaden inte foljer beviljat bygelov dd byggnaden delvis ar placerad pa
prickmark, mark som inte far bebyggas, och delvis pa angrinsande fastighet Solsidan 55:10.
Bero6rt planirende avser att hantera den uppkomna situationen pa ett kostnadseffektivt sitt
sa att byggnaden som uppforts pa Solsidan 55:11 inte behover rivas.

Bostiderna inom fastigheten Solsidan 55:11 ingar i en bostadsrittsférening. Av protokoll
fran foreningsstimma i mars 2020 framgar att stimman beslutade att ge styrelsen 1 uppdrag
att fullfélja dndring av detaljplan och i samband didrmed ocksa ge fullmakt till styrelsen att
vidta samtliga atgarder for detta. Samtliga rostberittigade medlemmar har undertecknat
protokollet.

Arendet ir ssmmankopplat med ett bygglovsirende fér komplementbyggnad vid vattnet pa
fastigheten Solsidan 55:11. Komplementbyggnaden ar uppford utan giltigt bygglov och ska
inte prévas i planprocessen enligt beslut om planbesked fattat av miljé- och
stadsbyggnadsnaimnden den 23 maj 2018, § 111. Plankartan har utformats sa att en
komplementbyggnad nidrmast vattnet inte ar tilliten pa fastigheten Solsidan 55:11. Marken
ndrmast vattnet ar prickad for att reglera att byggnader inte far uppforas. Miljo- och
stadsbyggnadsnimnden har tidigare beslutat att en Attefallsbyggnad inte kan uppféras pa
fastigheten da den majligheten endast ges en- eller tvabostadshus.

Planforslaget medger byggritter 1 jamforelse med gillande detaljplan for fastigheten
Solsidan 55:10 och befister nuvarande férhallanden for fastigheten Solsidan 55:11.

Planhandlingar och underlag

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade om planuppdrag den 22 april 2020, § 83.
Planforslaget ar dirmed upprittad enligt plan- och bygglagen PBL (2010:900) enligt dess
lydelse efter den 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget omfattar féljande planhandlingar:
e Detaljplaneckarta med planbestimmelser
e Denna planbeskrivning
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e TFastighetsforteckning

e Samradsredogorelse
e Granskningsutlitande

Plandata och tidigare stidllningstaganden
Nedan beskrivs omradets lige och tidigare stillningstaganden av betydelse for detaljplanen.

Lage, areal & markagoforhallande

Planomradet omfattas av fastigheterna Solsidan 55:10 och 55:11. Dessa ar beligna pa
Dragarstigen 2 och 4 i Solsidan inom Saltsjébaden. Planomridet avgrinsas av Algévigen
och Dragarstigen i norr, av fastigheten Solsidan 55:4 1 6ster, av Vargirdssjon i séder och av
fastigheten Solsidan 55:1 i vister. Fastigheten Solsidan 55:10 och 55:11 ar bada bebyggda
smahusenheter enligt fastighetsregistret. Fastigheten Solsidan 55:10 uppgir till cirka 2300
kvadratmeter och dgs av tva privatpersoner. Fastigheten Solsidan 55:11 uppgar till cirka
2150 kvadratmeter och dgs av en bostadsrittsforening som bestar av fem ligenheter,
upplatna med bostadsritt. Fyra av ldgenheterna anvinds som bostad, medan den femte
utgor ett forrad.

Figur 1: Kartan visar en dversikt dver planomridet. Rod linje anger planomradets grins.

Statliga och regionala intressen
Nedan beskrivs de statliga och regionala intressen som paverkar/paverkas av detaljplanen.

Riksintressen enligt 3 och 4 kap MB

Planomradet bedoms inga i riksintresset for kustomrade och skirgiard men detta bedéms
inte utgdra nagot hinder for detaljplanens genomférande. Eftersom planomradet ingar i det
sammanhingande tatortsomradet for Saltsjobaden bedoms detaljplanen vara forenlig med
riksintresset f6r kustomrade och skargard.
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Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap MB
Miljokvalitetsnormer (MKN) dr bindande nationella foreskrifter som anger de

féroreningsnivaer som manniskor och miljé kan belastas med utan oldgenheter av betydelse.
En detaljplan far inte medverka till att MKIN 6verskrids.

Dagvattnet fran omradet avleds till vattenférekomsten Vargirdssjon (SE657412-164249).
Vargirdssjon har mattlig ekologisk status och uppnir ej god kemisk status.

Detaljplanen innebir endast begransad utbyggnad. Belastningen pa berorda vattenomraden
blir marginell. Detaljplanen méjliggér samma markanvindning och bedéms inte bidra till att
genomslappliga ytor hardgjors 1 storre utstrackning dn idag. Den sammantagna
bedémningen dr dirmed att ingen férindrad paverkan pa miljokvalitetsnormerna foreligger.
Kommunens bedémning ar att de sma dndringar som detaljplanen innebar inte kommer
torindra paverkan pa luftkvalitet pa sa sitt att nagon av nu géllande milj6kvalitetsnormer
overskrids.

Omradesskydd och forordnanden

Strandskydd

Planomradet ligger inom ett kustomriade som ber6rs av strandskydd. Strandskyddet ar
upphivt for fastigheten Solsidan 55:11 1 gillande detaljplan, DP 455. For fastigheten
Solsidan 55:10 giller inget generellt strandskydd. Fastigheten berors av tva detaljplaner, S 88
och S 113. Dessa planer antogs innan reglerna om generellt strandskydd inférdes 1975.
Strandskyddet giller 100 meter ut i vattnet for fastigheten Solsidan 55:11. Strandskyddet
foreslas upphivas for hela planomradet, se motivering under avsnitt Forutsattningar och
Planforslag rabrik Strandskydd.

Kommunala intressen
Nedan beskrivs de kommunala intressen som paverkar detaljplanen.

Oversiktlig planering
Planforslaget dr forenligt med Oversiktsplanen som anger att omradet fortsittningsvis ska
innehalla gles, samlad bebyggelse.

Kulturmiljéprogram

Planomradet ingar 1 Saltsjobaden-Garvkroken som ir av lokalt intresse for
kulturmiljévarden enligt kulturmiljéprogram fér Nacka kommun (2011). Solsidan utmarks
av bergig terring och branta sluttande sjotomter. Férhallningssattet till omradet ska
kinnetecknas av en balans mellan bebyggelse, natur och tomtmark. Grundstrukturen med
ett terringanpassat gatunat, vegetations- och bergrik gatumilj6 samt fritt placerade
individuellt utformade villor pa naturtomter ska bevaras. Ny bebyggelse placeras och
anpassas till denna struktur. For nya byggnader efterstrivas ett individuellt uttryck i
tidstypiskt formsprik. Renodlade pastischer pa dldre villastilar undviks. Omfattande
sprangningar, utfyllnader, stédmurar och hardgjorda ytor undviks.
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Gillande detaljplaner och tomtindelningsplan

Fastigheterna i planomradet ber6rs av tva planer utan gillande genomférandetid. For
fastigheten Solsidan 55:10 giller en detaljplan frin 1912, S 88 (0182K-2/1912), med dndrade
bestimmelser fran 1936, S 113 (0182K-27/19306). I detaljplan frin 1946 indrades
vigstrickningen for Dragarstigen (0182K-12/1946). For fastigheten Solsidan 55:10 giller
bestimmelser i S 113. Minsta tillitna fastighetsstorlek for friliggande bebyggelse dr 1 400
kvm och endast en huvudbyggnad tillits om fastigheten dr mindre d4n 3000 kvadratmeter.
Den sammanlagda arealen for friliggande byggnader far inte 6verstiga en tiondel av
fastighetsytan. Huvudbyggnad far uppforas i tvd vaningar, férutom till en tredjedel inredd
vind till en byggnadshéjd om 8 meter.

For fastigheten Solsidan 55:11 giller en detaljplan frin 2008, DP 455 (0182K-2008/153).
Minsta tillatna fastighetstorlek dr 2000 kvadratmeter. Prickmark (som begransar markens
byggande) och en hogsta totalhdjd i meter Gver nollplanet reglerar storleken pa
byggnaderna.

Detta forslag till detaljplan kommer att ersitta detaljplanen 455 i sin helhet samt den del av
stadsplan 113 som omfattar fastigheten Solsidan 55:10.

Gaillande tomindelningsplan for kvarteret Glidjen som vann laga kraft 5 september 1959
kommer att upphivas for fastigheten Solsidan 55:10 (akt: 0182K-16/1959.). Detta gors for
att mojligeora for den fastighetsreglering som krivs for att byggnaden pa Solsidan 55:11 inte
ska stricka sig in pa fastigheten Solsidan 55:10. Tomtindelningsplanen for fastigheten
Solsidan 55:11 ér sedan tidigare upphivd i detaljplan 455 fran 2008.

Undersokning om betydande miljopaverkan

Planforslaget innebir marginell f6randring 1 byggritt och 1 6vrigt samma markanvandning
som tidigare. Planf6rslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget
bed6ms inte strida mot nagra kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar.
Planforslaget beror inte omraden som har erkind skyddsstatus nationellt, inom Europeiska
unionen eller internationellt. Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora
betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden, méinniskors halsa.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljépaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse for projektet undersoks under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen. Samrad har skett med linsstyrelsen som
instimmer i kommunens bedémning att detaljplanen inte kan antas innebidra en betydande
miljépaverkan. Milj6- och stadsbyggnadsnamnden fattade 21 april 2021 beslut om att
planen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.

Forutsattningar och planforslag
Under detta avsnitt beskrivs omradets forutsittningar och planférslaget, med dess
konsekvenser, utifran olika aspekter.
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Overgripande struktur

Planomradet ligger i Solsidan, cirka en kilometer fran stationen Solsidan. Omradet utgérs av
tva kuperade smahusfastigheter med utsikt 6ver Baggensfjarden och Vargirdssjon. Omradet
ir det sista omradet i Solsidan innan Algobron. Fastigheterna ir bebyggda med villor i
varierande stilar, individuellt placerade pa rymliga tomter. Huvudbyggnaden pa fastigheten
Solsidan 55:10 bedéms kunna ha ett visst kulturmiljovarde. Det som utmarker villan dr hur
den terringanpassats, dess fritidshuskaraktir och dess trifasader. Hir skiljer den sig fran
villorna 1 Solsidan. Huset pa fastigheten Solsidan 55:11 bestar av tva byggnadskroppar dir
den senast uppforda bygegnadskroppen ligger insprangd i berget narmare vattnet. Merparten
av husen lings Dragarstigen har tillkommit under 1940 och -50-talet.

s,
/7

Saltsjobadens sjukhus

Vinterstadion

Observatoriet . £5

=4

Figur 2: Kartan visar en dversikt over kulturmiljdomradet Garvkroken i Saltsjobaden. Planomridet ar marfkerat
med rod cirkel. Nacka kommunns kulturmiljgprogram (2011).

Bebyggelse

Fastigheten Solsidan 55:10

Huvudbyggnaden dr uppférd 1947 och star placerad pa fastighetens héjd nirmast gatan.
Huset 4r en enplansvilla med en soutteringvining mot Algévigen. Den sammanlagda
byggnadsarean (BYA) édr 250 kvadratmeter. Vid vattnet finns en brygga som ér anlagd mot
berget samt en mindre bastubyggnad. Planforslaget mojliggor en byggritt 1 enlighet med
gillande plan for fastigheten Solsidan 55:10. Det innebir en byggritt om 250 kvadratmeter
byggnadsarea i tva plan med en méjlig soutteringvaning mot Algévigen. Hogsta tillatna
nockhojd dr +18 meter 6ver nollplanet. Fastigheten ér cirka 2300 kvadratmeter och minsta
tillatna fastighetsstorlek regleras 1 detaljplanen till 2000 kvadratmeter.

B Bostad



Planbeskrivning 9 (17)

O ANTAGANDEHANDLING
KA

Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter.

el Hiigst en huvudbyggnad per fastighet och higst tva bostadslégenbeter per huvudbyggnad.
() Storsta bygenadsarea for huvndbygenad ar 250 kvadratmeter.

e; Hiigsta nockhijd dr 4,0 meter for komplementbygenad.

es Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbygenad ar 35 kvadratmeter.

Huvudbyggnad ska placeras minst 3 meter fran fastighetsgrins.

pr
Hiigsta nockhijd i meter dver angivet nollplan for huvndbyggnad dr 18 meter.

Figur 3: Kartan visar ett flygfoto dver planomridet och de bada berirda fastigheterna. Vit streckad linje anger

planomrddets ungefarliga gréns.
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Figur 4: Huvudbygenaden pa Solsidan 55:10 ar uppford i souterring med tva vaningar mot gata och en vaning mot

R

vattnet. Souterrangvaningen rynmmer bland annat huvudentré och garage.

Fastigheten Solsidan 55:11

Pa fastigheten finns tva sammanbyggda husvolymer som uppgir till cirka 500 kvadratmeter
byggnadsarea. Den volym som ligger nirmast gatan ar uppford 1968 och den som ligger
niarmast vattnet ar uppford 2010. Den senast tillkomna byggnaden ér placerad 1 branten
med utsikt 6ver Vargirdssjon och rymmer tva ligenheter. Den éldre byggnaden rymmer
aven den tva ligenheter. Fastigheten ér cirka 2100 kvadratmeter. Lings fastighetens brant
16per trappor ner mot en bryggkonstruktion. Den gjutna bryggan ir grundlagd med pelare
torankrade 1 berget. Bryggkonstruktion rymmer ocksa en komplementbyggnad pa 30
kvadratmeter (bastu) och andra gjutna konstruktioner, sisom utomhusbadkar. Detaljplanen
mojliggor inte komplementbyggnader vid vattnet. Marken sydvist om husen ar prickad for
att reglera att byggnader inte far uppféras pa bryggan eller hillen som sluttar ner mot
vattnet. Milj6- och stadsbyggnadsnimnden har tidigare beslutat att en Attefallsbyggnad inte
far uppforas pa fastigheten da den mojligheten endast ges en- eller tvabostadshus.

B Bostad
Minsta fastighetsstorlek ar 2000 kvadratmeter
ey Storsta byggnadsarea dr 500 kvadratmeter.

Hiigsta nockhijd i meter dver angivet nollplan for huvudbyggnad dr 18 respektive 21,5

meter.
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Figur 5: Bild fran dster dver tervass och husvolym uppford 2010 pa Solsidan 55:11. Foto: Fastighetsigarna Solsidan
55:11.

I dagsliget dr avstindet mellan entregangen och huvudbyggnaden pa fastigheten Solsidan
55:10 cirka 7 meter. Detaljplanen mojliggor att fastighetsgriansen kan flyttas vasterut for att
rymma entrégangen inom fastigheten Solsidan 55:11. Enligt BBR 5:61 ska byggnader
antingen placeras pa ett avstand av minst dtta meter ifrin varandra eller f6rses med en
brandteknisk konstruktion i form av brandcellsgrins eller brandvigg. Enligt forslaget kan
fastighetsgrinsen flyttas at nordvist for att rymma entrégangen

Landskap

Planomradet sluttar ner mot Virdgirdssjon med en hojdskillnad om cirka 10 meter. Bada
fastigheterna har koppling ner till vattnet genom iordningstillda trappkonstruktioner.
Vattenkontakten och det fria liget med utsikt 6ver sjon bidrar till h6g boendekvalitet.
Fastigheten Solsidan 55:10 har idag trappkonstruktioner som behéver repareras eller
ersattas. Detta dr lampligt att géra for att bibehalla vattenkontakten. Trappor kan uppféras i
trd eller gjutas pa plats. Berget framfér huvudbyggnaden pa fastigheten har springts bort.
For att tillskapa en mer anvindbar tomtyta kan denna del aterfyllas. Atgirden kan innebira
att stodmur mot grannen kan behéva uppforas. De mest kuperade delarna av tomterna ska
inte bebyggas ytterligare och har dirfér belagts med prickmark i planen. Skalet till detta ar
att bevara den f6r Garvkroken unika landskapsbilden med branta obebyggda klippor ut mot
vattnet. En komplementbyggnad far uppforas vid vattnet pa Solsidan 55:10, ytan som kan
bebyggas har i detaljplanen sa kallad kors-mark.

RO Marken far inte forses med byggnad

IR Mark ddir endast komplementhyggnad far uppforas

Teknisk infrastruktur
Husen inom planomradet dr befintliga och behéver ingen ytterligare teknisk infrastruktur.
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Gator och trafik
Fran planomradet nar man Stockholm och T-centralen pa cirka en timme.

Kollektivtrafikméjligheter finns i form av Saltsjobanan (gangavstand cirka i kilometer) och
anslutningsbuss med ligre turtithet (gangavstand cirka 100 meter). I bil nar man
planomridet via Algévigen och Dragarstigen. Algvigen ir en gata med separerad ging-
och cykelvig och Dragarstigen ir en smal lokalgata med blandtrafik som avslutas i en
vindplan. Fastigheten Solsidan 55:10 angérs via Algévigen och fastigheten Solsidan 55:11
angoOrs via en infart fran Dragarstigen. Infarten till fastigheten Solsidan 55:10 kan liggas om
sd att den ansluter till Dragarstigen for att dstadkomma en mer trafiksiker utfart. Anmilan
tor omliggning av utfart gors till Nacka kommuns trafikenhet som gér en bedémning av
limpligheten. Solsidan 55:10 belastas av ett servitut for parkering till boende pa Solsidan
55:11. Parkering pa Solsidan 55:10 sker i garage och pa en hardgjord garageuppfart. Pa
Solsidan 55:11 finns cirka fem iordningstallda parkeringsplatser i fastighetens nordvistra
hoérn.

Figur 6: Oversiktskarta som redovisar nuvarande angiring och parkering for fastigheterna Solsidan 55:10 och
55:11.

Planforslaget bedoms inte bidra till att trafiken varken minskar eller 6kar. Algéviigen och
Dragarstigen dr kommunala gator som driftas av kommunen men ingar inte i planomradet.

Kommunens modell f6r berikning av parkeringsbehov ska f6ljas. Kommunens
parkeringstal 4r dynamiska och flexibla vilket innebir att parkeringsbehovet kan férindras
under projektets gang, exempelvis om férhéllandet mellan stora och sma ligenheter
forindras. En avstimning av parkeringstal gors 1 bygglovsskedet.
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Geotekniska forutsattningar
Planomradet ir beldget pa urberg vilket innebir goda grundliggningsforhallanden. Marken

ar inom en zon som ar klassad som hogriskomrade f6r markradon. Vid nybyggnation
behover ett radonsikert utforande sikerhetsstillas sd att grundkonstruktion och
ventilationssystem utformas korrekt. For att uppnd 6nskade mal f6r radonhalten i
tirdigstilld byggnad dr noggrannhet i samband med byggnationen och utférandet av
atgarderna av stor vikt. Efter byggnadernas fardigstallande ska en kontroll av radongas 1
inomhusluften genomforas. For nybyggda byggnader far radonhalten i inomhusluft inte
6verstiga 200 Bq/m3.

Dagvatten och skyfall

Bada fastigheterna Solsidan 55:10 och 55:11 dr i hég grad hardgjorda och har stor del berg i
dagen. Enligt kommunens skyfallskartering finns ett par lagpunkter som kan halla cirka 0,1-
0,2 meter regn vid 100-ars regn. Nuvarande byggnader bedoms inte paverkas av
dagvattenfléden vid skyfall da nivderna ar laga. Avrinningsméjligheterna bedéms som goda i
hela planomréadet. Dagvattenlosningarna for Solsidan 55:11 bestar idag av grona tak och
vixtbiddar f6r f6rdréjning. Cirka 300 kvadratmeter bedoms vara genomslapplig yta som
tordroéjer dagvatten. For fastigheten Solsidan 55:10 sker f6rdr6jning 1 huvudsak pa
fastighetens Ostra sida i genomslidpplig mark nirmast vagen. Cirka 400 kvadratmeter
bed6éms vara genomslipplig yta dir dagvatten kan fordréjas. Bada fastigheterna ligger inom
kommuns verksamhetsomrade for dagvatten.

For att inte riskera att dagvattenforhallandena foérsamras vid en eventuell framtida
ombyggnation eller markarbeten ska dagvattenatgarder utformas enligt Nacka kommuns
riktlinjer f6r dagvattenhantering. I plankartan regleras dagvattenhanteringen genom en
bestimmelse som stiller krav pa att 10 millimeter regndjup ska férdréjas inom
kvartersmark. 10 millimeter motsvarar cirka 1 kubikmeter som ska férdréjas per 100
kvadratmeter hardgjord yta pa fastigheten. Exempel pa dagvattenatgirder som kan vara
limpliga for fastigheterna dr grona ytor, avledning till LOD-16sningar och takvatten till
vixtbdddar. Ytterligare information om dagvattenatgirder pa kvartersmark star att ldsa om i
Nacka kommuns underlag f6r dagvattenhantering Anvisningar och principlosningar for
dagvattenbantering pa kvartersmark och allmin plats (2018).

Dagvattenatgérder inom kvartersmark ska utforas sa att regn med minst 10 mm regndjup kan fordrijas

Strandskydd och vattenomraden

Bada fastigheterna har bryggkonstruktioner med 6verhing ut i vattnet. Detaljplanen
omfattar endast mark pa land. Vattenomradet utanfér planomradet 4gs av Nacka kommun.
Fastigheterna har nyttjats som bostadsfastigheter sedan 1940 respektive 1960-talet. For
fastigheten Solsidan 55:11 ar strandskyddet upphivt pa land men giller i vattnet. For
fastigheten Solsidan 55:10 giller inget strandskydd. I och med planliggning av fastigheten
intrider strandskyddet. Bada fastigheterna bedoms vara ianspraktagna med tydligt
definierade hemfridszoner nirmast husen. Ovrig mark ir otillginglig och gir inte att passera
da klipporna ar mycket branta. Strandskyddet upphavs for hela planomridet da ytorna ér
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ianspraktagna och i 6vrigt otillgingliga, 7 kap 18c § punkt 1 i miljobalken (1998:808). Enligt
7 kap. 18f § MB ska ett beslut om att upphiva strandskyddet i en detaljplan inte omfatta ett

omrade som behdvs for att mellan strandlinjen och byggnaderna sikerstilla fri passage for
allmianhet och bevara goda livsvillkor for vixt- och djurliv. Nagon naturlig koppling med
stig eller enhetligt gronomréde finns inte idag mellan fastigheterna. Att med strandskydd
kunna mojliggéra en fri passage over berord fastighet anses inte heller vara méjlig da
foreslaget planomrade dr isolerat kring fastigheter med redan upphivt strandskydd eller med
otillginglig mark.

Strandskyddet dr upphivt.

Komplementbyggnaden vid vattnet pa fastigheten Solsidan 55:11 saknar bygglov.
Komplementbyggnaden vid vattnet pé fastigheten Solsidan 55:10 uppférdes innan
strandskyddslagstiftningen tillkom och anses ha giltig strandskyddsdispens. Avsikten med
planen dr att bada bryggorna ska kunna bibehallas i sin nuvarande form.
Brygganligegningarna och komplementbyggnader ingar inte 1 helhet i planomradet. Skalet till
detta dr att de delvis 4r byggda pa den del av bryggan som hinger ut 6ver vattnet. Det ar
inte 6nskvirt att mark fran vattenfastigheten inforlivas i de berérda fastigheterna eller att
fastighetsigarna anligger nya bryggor som vilar i vattnet. Bryggan pa fastigheten Solsidan
55:10 kan placeras i ett annat lige om det ar limpligare. Om fastighetsigarna vill flytta
bryggorna krivs strandskyddsdispens i samband med en strandskyddsprévning,.

* = = < ‘f B
Figur 7: Till vinster ses en bild av bryggkonstruktionen pa fastigheten Solsidan 55:11 och till hoger
bryggkonstruktionen pa fastigheten Solsidan 55:10.
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Sa genomfors planen
I detta kapitel finns information om hur detaljplanen dr avsedd att genomféras. Av

redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga
atgirder som beh6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och dandamal-
senligt satt.

Organisatoriska fragor
Nedan redovisas tidplaner for detaljplanearbetet och genomférandet av detaljplanen.

Tidplan

Planarbete

Samrad december 2020 — januari 2021
Granskning april-maj 2021

Antagande 1 miljo- och stadsbyggnadsnamnden augusti 2021

Laga kraft tidigast* september 2021

*Under forutsittning att detaljplanen inte dverklagas

Genomforande
Enskilt byggande, det vill siga ansdkan om bygglov, kan ske nir detaljplanen vunnit laga
kraft. Detsamma giller for lantmaiteriforrittningar som mojliggors genom detaljplanen.

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsitter detaljplanen att gilla tills den dndras,
ersitts eller upphivs. Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Avtal
Planavtal har tecknats mellan fastighetsigaren och planenheten, Nacka kommun.
Planarbetet bekostas av fastighetsigaren, BRF Gladjen i Saltsj6baden.

Fastighetsrattsliga fragor
Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomférandet av
detaljplanen.

Fastighetsbildning

En fastighetsreglering dir mark 6verfors fran fastigheten Solsidan 55:10 till fastigheten
Solsidan 55:11 méjliggors nir detaljplanen vinner laga kraft. Nedan foljer en beskrivning av
vilken fastighetsbildning kommunen anser behover vidtas och hur denna kan genomféras.
Beskrivningen dr dock inte bindande for lantmiterimyndigheten vid prévning i kommande
lantmateriforrattningar och det kan i vissa fall finnas andra méjliga dtgérder.

Detaljplanen méjliggor att fastighetsgrinsen mellan fastigheterna Solsidan 55:10 och 55:11
kan flyttas 4t nordvist fOr att byggnadsdelar och funktioner tillhérande fastigheten Solsidan
55:11 ska rymmas i sin helhet inom fastigheten. En fastighetsreglering avses att genomféras
av Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun efter att detaljplanen vunnit laga kraft och
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bekostas av fastighethetsigarna. Fastighetsbildningen ar tinkt att genomféras med

overenskommelse eftersom inga fastighetsindelningsbestimmelser r utlagda i planen.

Ekonomiska fragor
Nedan redovisas ekonomiska fragor till f6ljd av detaljplanens genomférande.

Kostnad for utbyggnad samt dtift och undethill inom kvartersmark
Kostnaden f6r byge- och anlaggningsatgirder inom kvartersmark samt drift och underhall
bekostas av respektive fastighetsagare.

Kostnad for anliggande samt drtift och underhdll av vatten- och
spillvattenanliggningar

Planomradets tva fastigheter dr anslutna till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Loépande kostnader for drift- och underhall av vatten- och spillvattenanliggningar inom
tomtmark bekostas av respektive fastighetsigare. Vid byggnation under niva for
huvudmannens ledning krivs det en privat anordning f6r pumpning av spillvattenavlopp.

Taxor och avgifter
Nedan redovisas kostnader kopplade till taxor och avgifter till f6ljd av detaljplanens
genomforande.

Forrittningskostnader
Ansokan om och bekostande av lantmiteriforrittningar betalas av fastighetsigaren/den
som soker forrittning, enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Planavgift
Kostnaden for att ta fram detaljplanen har reglerats 1 ett planavtal. Nagon planavgift tas
dirmed inte ut i samband med bygglovsansckan.

Avgifter for bygglov, marklov samt andra tillstind och dispenser

Avgift for bygglov, marklov samt andra tillstaind och dispenser betalas av
fastighetsigaren/den som soker lovet, enligt vid tidpunkten gillande taxor. For att
byggnaden pa fastigheten Solsidan 55:11 ska anses planenlig ska fastighetsdgaren inkomma
med ett nytt bygelov efter det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Konsekvenser av detaljplanen och dess genomforande
I detta avsnitt beskrivs de 6vergripande konsekvenserna av planférslaget dels ur ett
lingsiktigt helhetsperspektiv och dels f6r enskilda berorda fastigheter.

Miljokonsekvenser

Planférslaget innebir att befintliga byggnader inte behover rivas. Detta dr positivt ur bade
miljomaissiga och ekonomiska aspekter vilket kan ge positiva konsekvenser f6r miljon i
form av minskat byggmaterial.
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Detaljplanen bedoms inte paverka det lokala intresset for kulturmiljovarden i och med att

planen innebir en liten férindring utifran dagens situation. Planforslaget bidrar till att
landskapsbilden fran vattnet kan bevaras genom bestimmelse om att klipphallarna narmast
vattnet inte far bebyggas.

Sociala konsekvenser

Fastigheterna inom planomradet bibehalls som bostadsfastigheter med oférindrad
anvindning och kan vara limpliga f6r barnfamiljer. Men eftersom tomterna ér kuperade
och da fallrisk féreligger dr det viktigt att sikerhetsanpassa trappor och uteplatser. For barn,
aldre och personer med fysisk funktionsnedsattning ar det av stor vikt att nimnda
konstruktioner dr sikerhetsanpassade.

Ekonomiska konsekvenser

Nacka kommun paverkas inte ekonomiskt av planens genomfoérande. Fastighetsidgaren till
Solsidan 55:11, BRF Glidjen, ges med detaljplanen en maijlighet att bibehalla huset sa som
det ir byggt. Entrégangen som delvis ligger inom fastigheten Solsidan 55:10 kan efter
genomford fastighetsreglering och positivt bygglov anses planenlig.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

Detta kapitel beskriver vilka fastighetsrittsliga konsekvenser som detaljplanen medfor f6r
fastighetsagare inom- och angriansande planomradet. Fastighetsigarna angrinsande
planomridet bedoms paverkas mattligt av planens genomférande. Utsikten bedéms bli
oférindrad for nirliggande fastigheter 1 det fall att ett nytt hus uppférs pa Solsidan 55:10.

Detaljplanen méjliggor en fastighetsreglering genom upphivandet av tomtindelningsplanen
tor kvarteret Gladjen. For fastigheten Solsidan 55:11 innebir det en maojlighet att reglera in
den mark som rymmer bostadens entrégang fran grannfastigheten Solsidan 55:10. For
Solsidan 55:10 innebir det att fastigheten kommer att krympa med uppskattningsvis 100-
200 kvadratmeter. Ytorna for de bada fastigheterna ska efter regleringen uppga till minst
2000 kvadratmeter.

Gallande plan f6r fastigheten Solsidan 55:10 reglerar byggritten utifran en andel av
fastighetsarean som fir bebyggas samt att huvudbyggnad far uppforas i tva vaningar med
inredd vind. Planf6rslaget medger istillet en nagot stérre byggnadsarea men saknar
mojlighet att inreda vind genom bestimmelse om hogsta nockhéjd 6ver nollplanet. Detta
bed6éms positivt ur ett grannperspektiv med minskad insyn for den granne som bor
nordvast om planomradet. Befintlig byggnad ryms inom den nya byggritten och
planforslaget ger en likvirdig byggritt som i gillande detaljplan.

Planenheten

Angela Jonasson Erik Melin
Bitridande planchef Planarkitekt
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