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Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

Detaljplan for fastigheten Rosunda 43:2, Svartviksringen
7 i Saltsjobaden

Forslag till beslut
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att gora en planstridig huvudbyggnad planenlig. Genom att
bekrifta nuvarande nockhéjd kan befintlig bygenad goras planenlig och aterstiende byggritt
utnyttjas. Syftet dr dven att skydda befintliga kulturmiljévirden. Byggritten anpassas till den
kulturhistoriskt virdefulla miljén samt huvudbyggnadens kulturmiljévirden och
karaktirsdrag.

Under samradet hade linsstyrelsen bland annat synpunkter pa att kommunen inte hade
beaktat riksintresset for kulturmiljévarden i tillricklig omfattning, och bedomde att det inte
gick att utesluta risk for pataglig skada pa riksintresset. I Gvrigt inkom inga synpunkter fran
tillfragade pa forslaget. Efter samradet andrades planforslaget for att tillgodose
linsstyrelsens synpunkter genom att precisera planbestimmelser och bygeritt for
komplementbyggnader.

Under granskningen hade Lansstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget.
Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun inkom med synpunkter pa
fastighetskonsekvensbeskrivningen. Inga synpunkter inkom fran fastighetsigare. Efter
granskningen har fastighetskonsekvensbeskrivningen fortydligats vad giller eventuell ritt till
ersittning for fastighetsagare.

Kommunens bedémning ar att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan.

Planarbetet bekostas av fastighetsigaren.
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Arendet

Syftet med detaljplanen ir att gora en planstridig huvudbyggnad planenlig. Genom att
bekrifta nuvarande nockhéjd kan befintlig bygenad goras planenlig och aterstiende byggritt
utnyttjas. Syftet dr dven att skydda befintliga kulturmiljévirden. Byggritten anpassas till den
kulturhistoriskt virdefulla miljén samt huvudbyggnadens kulturmiljévirden och
karaktirsdrag.

Planomradet ir beldget i sodra Garvkroken, s6dra Rsunda, som ligger i kommundelen
Saltsjobaden. Planomradet utgors av den privatigda fastigheten Rosunda 43:2 vid
Svartviksringen 7. Fastigheten dr strandnira intill Baggensfjirden med Hotellviken i norr
och Svartviken i soder.

Pa grund av att befintlig byggnadshéjd och vaningsantal 6verskrider gallande stadsplans
bestimmelser, samt att ett planstridigt utgangslige rader, hindras méjligheten att utnyttja
aterstaende byggritt pa fastigheten. Planstridigheten har uppkommit da gillande stadsplaner
upprittades efter byggnadens uppforande.

Planférslaget bekriftar nuvarande byggnadshéjder och vaningsantal vilket gor befintlig
huvudbygenad planenlig och att aterstiende byggritt kan utnyttjas. Planomradet ingar i ett
omrade som ir av riksintresse for kulturmiljévarden. Huvudbyggnaden regleras dirfér med
utformnings-, skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsférbud for att bevara
kulturmiljévirdena. Aven bestimmelser avseende utformning och placering fér
komplementbyggnader anges for att skydda kulturmiljovardena. Likasa regleras mark och
vegetation med skyddsbestimmelser och dndrad lovplikt inf6rs £f6r fallning av trid for att
bevara det grona gaturummet samt viktiga inslag 1 riksintresset mot vattnet.

Planforslaget ligger idag inom omrade med upphivt strandskydd. Strandskyddet aterintrader
nir en detaljplan upphivs eller ersitts, vilket innebar att strandskyddet for hela planomradet
maste omprovas. Strandskyddet foreslas ater upphiévas for hela planomradet.

Samrid holls under tiden den 17 november 2020 till och med den 11 januari 2021. Under
samradstiden inkom yttrande fran Linsstyrelsen. I 6vrigt inkom inga synpunkter fran
tillfragade pa forslaget. Linsstyrelsen ansag bland annat att kommunen inte hade beaktat
komplementbyggnadernas paverkan pa riksintresset for kulturmiljovarden i tillrdcklig
omfattning. Lansstyrelsen bedomde dirfor att det inte gick att utesluta risk f6r pataglig
skada pa riksintresset.

Efter samradet dndrades planférslaget f6r att tillgodose Linsstyrelsens synpunkter.
Byggritter rorande komplementbyggnader preciserades och planbestimmelser avseende
kulturmilj6é samt beskrivning av beslut om betydande miljépaverkan tydliggjordes.

Detaljplanen var ute pa granskning den 19 maj 2021 till och med 23 juni 2021. Under
granskningen hade Linsstyrelsen inga synpunkter pa planférslaget. Lantmiterimyndigheten
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1 Nacka kommun inkom med synpunkten att fastighetskonsekvensbeskrivningen bor
redovisa konsekvenser av det rivningsférbud samt de varsamhets- och skyddsbestimmelser
som infors och eventuell ritt till ersittning. Efter granskningen har
fastighetskonsekvensbeskrivningen fortydligats vad giller ritt till ersittning f6r
fastighetsagare pa grund av inforda skyddsbestimmelser. Ritten till ersattning galler dock
endast om skyddsbestimmelserna innebir att pagaende markanvindning avsevirt forsvaras,
eller om den skada ett rivningsférbud medfor dr betydande i forhallande till virdet av den
berorda delen av fastigheten. Inga synpunkter inkom fran fastighetsagare.

Planomradet ér av begrinsad omfattning och omfattar bara en fastighet med ett befintligt
bostadshus. Planférslaget innebir en liten forandring jamfort med dagens forutsittningar da
det tillater samma byggritt som gillande stadsplan. I och med planférslaget skyddas
befintliga kulturmiljévirden med bestimmelser och preciserade byggritter. Planforslaget
overensstimmer med gillande 6versiktsplan. Planforslaget bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller f6rordningar. Ett genomférande av
detaljplanen bedéms inte medféra betydande paverkan pa miljon, natur- eller kulturvirden
eller manniskors halsa.

Under samradet om betydande miljopaverkan framférde Lansstyrelsen att det inte var
tillrickligt utrett om planens genomférande innebir betydande miljpaverkan eller inte, da
det inte gick att utesluta att planforslaget innebar pataglig skada pa riksintresse for
kulturmiljévarden. Efter samradet har planforslaget omarbetats. Kommunen bedomer att
planférslaget inte innebar pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljovarden. Under
granskningen hade Linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En miljobedomning enligt miljobalken behéver darfor inte goras
tor detaljplanen. De miljéfragor som har betydelse for projektet har undersokts under
planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Bitridande Planchef fattade beslut pa delegation den 6 maj 2021 om att detaljplanens
genomforande inte kan antas medfora betydande miljopéaverkan.

Konsekvenser ur brottsforebyggande perspektiv
Planomradet dr av begransad omfattning och omfattar bara en fastighet med ett befintligt
bostadshus. Négra konsekvenser ur brottsférebyggande férvintas inte.

Planarbetets bedrivande
Milj6- och stadsbyggnadsnimnden beslutade att paborja planarbetet den 22 april 2020, §84.

Planférslaget har hanterats med standardforfarande. Samrad hélls under tiden den 17
november 2020 till och med den 11 januari 2021 och stilldes ut pa granskning den 19 maj
2021 till och med 23 juni 2021.
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Ekonomiska konsekvenser
Planarbetet har fram till antagandet kostat cirka 470 000 kronor.

Planarbetet bekostas av fastighetsdgaren och belastar dirmed inte kommunens ekonomi.
Planavtal har tecknats med fastighetsigaren.

Plankostnaderna specificeras i bilagd tabell.

Konsekvenser for barn

Detaljplanen bedoms inte generera nagra storre konsekvenser f6r barn. Detaljplanen
mojligeor att dterstiende bygeritt kan nyttjas och inomhusytor f6r barn darmed kan utokas.
Tomtyta f6r eventuell lek utomhus minskas dock med motsvarande areal.

Handlingar i drendet
e Denna tjansteskrivelse
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning
e Granskningsutlatande

Angela Jonasson Tim Kahlbom
Bitradande enhetschef Planarkitekt
Planenheten Planenheten
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Oversikt 6ver detaljplanearbetets kostnader
Tabellen nedan redovisar Gversiktligt de preliminira kostnaderna for planarbetet fram till

antagandet.
Aktivitet Kostnad
Personalkostnader 443 000 kr
Utredningar och underlag 0 kr
Grundkarta 19 000 kr
Fastighetsforteckning 5 000 kr

Preliminir plankostnad fram till
antagande

Citka 470 000 kr

Sdrskilda hindelser som paverkat
plankostnaden

Okade interna utredningskostnader da fastighetsigaren
dnskade utreda mer an planuppdragets ursprungliga
omfatining (fastighetsgrinser, forvdrv av kommunal
mark, avvigning av planforsiag avseende byggnadshijder,
kulturmiljovirden). Ldansstyrelsens sympunkter efter
sanmrad var mer omfattande dn vad som tidigare kunnat

uppskattas.
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