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GRANSKNINGSUTLATANDE
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KOMMUN Dnr MSN 2020/4
Standardforfarande

Milj6- och stadsbyggnadsnimnden

GRANSKNINGSUTLATANDE

Detaljplan for fastigheten Rosunda 43:2, Svartviksringen
7 i Saltsjobaden, Nacka kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ir att gora en planstridig huvudbyggnad planenlig. Genom att
bekrifta nuvarande nockhéjd kan befintlig bygenad goras planenlig och aterstiende byggritt
utnyttjas. Syftet ar dven att skydda befintliga kulturmiljévarden. Byggritten anpassas till den
kulturhistoriskt virdefulla miljén samt huvudbyggnadens kulturmiljévirden och
karaktirsdrag.

Planforslaget var ute pa granskning den 19 maj 2021 till och med 23 juni 2021. Under
granskningen hade Linsstyrelsen inga synpunkter pa planforslaget. Lantmiterimyndigheten
1 Nacka kommun inkom med synpunkten att fastighetskonsekvensbeskrivningen bor
redovisa konsekvenser av det rivningsférbud samt de varsamhets- och skyddsbestimmelser
som infors och eventuell ritt till ersittning. Efter granskningen har
fastighetskonsekvensbeskrivningen fortydligats vad giller ritt till ersittning f6r
fastighetsigare. Inga synpunkter inkom fran fastighetsigare.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Planforslagets syfte och innehall

Syftet med detaljplanen ir att géra en planstridig huvudbyggnad planenlig. Genom att
bekrifta nuvarande nockhojd kan befintlig byggnad goras planenlig och aterstaende byggratt
utnyttjas. Syftet dr dven att skydda befintliga kulturmiljévirden. Byggritten anpassas till den
kulturhistoriskt virdefulla miljén samt huvudbyggnadens kulturmiljévirden och
karaktirsdrag.

Planomradet ér beldget i sodra Garvkroken, s6dra Résunda, som ligger i kommundelen
Saltsjobaden. Planomradet utgors av den privatigda fastigheten Rosunda 43:2 vid
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Svartviksringen 7. Fastigheten ar strandnira intill Baggensfjirden med Hotellviken i norr
och Svartviken i soder.

Pa grund av att befintlig byggnadshéjd och vaningsantal 6verskrider gillande stadsplans
bestammelser, samt att ett planstridigt utgangslige rader, hindras maojligheten att utnyttja
aterstaende byggritt pa fastigheten. Planstridigheten har uppkommit da gillande stadsplaner
upprittades efter byggnadens uppforande.

Planforslaget bekriftar nuvarande byggnadshoéjder och vaningsantal vilket gor befintlig
huvudbygenad planenlig och att aterstiende byggritt kan utnyttjas. Planomradet ingar i ett
omrade som ir av riksintresse for kulturmiljévarden. Huvudbyggnaden regleras dirfér med
utformnings-, skydds- och varsamhetsbestimmelser samt rivningsforbud for att bevara
kulturmiljévirdena. Aven bestimmelser avseende utformning och placering fér
komplementbyggnader anges for att skydda kulturmiljovardena. Likasa regleras mark och
vegetation med skyddsbestimmelser och dndrad lovplikt inf6érs £f6r fallning av trdd for att
bevara det grona gaturummet samt bevara viktiga inslag i riksintresset mot vattnet.

Kommunens bedomning ir att detaljplanens genomférande inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan.

Bakgrund

Beslut om att skicka ut férslaget pa granskning fattades av bitradande planchef pa
delegation den 6 maj 2021. Granskningstiden varade mellan den 19 maj 2021 och 23 juni
2021, sammanlagt 5 veckor. Detaljplaneforslaget med tillh6rande handlingar har funnits att
ldsa i sin helhet pa Nacka kommuns webbsida samt 1 Nacka kommuns utstéllningshall,
Granitvagen 15, Nacka. Utstillningshallen har varit 6ppen under stadshusets Oppettider.

Planforslaget var utsant pa samrad under tiden den 17 november 2020 till och med den 11
januari 2021. Inkomna synpunkter frin samradet har sammanfattats och bemétts i en
samradsredogorelse, daterad 6 maj 2021. Under samradstiden inkom yttrande fran
Linsstyrelsen. Utover det inkom inga synpunkter pa forslaget. Lansstyrelsen ansag bland
annat att kommunen inte hade beaktat komplementbyggnadernas paverkan pa riksintresset
tor kulturmiljovarden i tillrdcklig omfattning. Linsstyrelsen bedomde darfor att det inte gick
att utesluta risk for pataglig skada pa riksintresset.

Efter samradet andrades planforslaget for att tillgodose synpunkter inkomna fran
Linsstyrelsen. Byggritter rorande komplementbyggnader preciserades och
planbestimmelser avseende kulturmiljé samt beskrivning av beslut om betydande
miljépaverkan tydliggjordes.

Yttranden under granskning
Foljande remissinstanser har inga synpunkter pa planforslaget
- Liansstyrelsen i Stockholms lin
- Region Stockholm, Trafikforvaltningen
- Sodertorns brandforsvarsforbund
Foljande remissinstanser har synpunkter pa planférslaget
— Lantmaterimyndigheten i Nacka kommun
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Under granskningstiden inkom inga yttranden fran fastighetsdgare.

Inkomna synpunkter
Synpunkter i inkomna yttranden redovisas nedan 1 sammanfattad och férkortad form med
planenhetens kommentarer.

Inkomna synpunkter fran myndigheter och remissinstanser
1. Lansstyrelsen har for nirvarande inga synpunkter pa planforslaget.

Planenhetens kommentar. Yttrandet noteras.
2. Trafikférvaltningen meddelar att de inte har ndgra synpunkter pa planférslaget.
Planenhetens kommentar. Yttrandet noteras.

3. Sodertorns brandforsvarsférbund meddelar att de inte har nagra synpunkter pa
planforslaget.

Planenhetens kommentar. Yttrandet noteras.

4. Lantmiterimyndigheten i Nacka kommun anser att 1 forslagets
fastighetskonsekvensbeskrivningen bor det framga vilka konsekvenser som uppstar
av det rivningsférbud samt de varsamhets- och skyddsbestimmelser som infdrs.
Lantmaiterimyndigheten i Nacka kommun meddelar att en fastighet som drabbats av
sadana bestimmelser eventuellt kan komma att ha ritt till ersattning fran
kommunen f6r skada som bestimmelserna medfoér.

Planenhetens kommentar. Efter granskningen har planbeskrivningens
fastighetskonsekvensbeskrivning kompletterats vad galler ratt till ersittning for
fastighetsigare. Huvudbyggnaden regleras med rivningsférbud, varsamhets- och
skyddsbestimmelser da den bedomts vara sirskilt virdefulla enligt 8 kapitlet 13 § PBL.
Enligt 14 kap. 7 och 10 §§ PBL kan en fastighet som drabbas av sidana bestimmelser
eventuellt komma att ha ritt till ersittning fran kommunen f6r skada som bestimmelserna
medfor. Ritten till ersittning géller dock endast om skyddsbestimmelserna innebir att
pagaende markanvindning avsevirt forsvaras, eller om den skada ett rivningsférbud medfor
ar betydande i forhallande till virdet av den berérda delen av fastigheten.

Justeringar efter granskning
Efter granskningen har féljande justeringar av planforslaget gjorts:

Fastighetskonsekvensbeskrivningen har kompletterats vad giller ritt till ersattning for
fastighetsagare.



Planenheten

Angela Jonasson
Bitridande planchef

Tim Kahlbom
Planarkitekt
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